
2017 年已经过去 ，2018 年
楼市的调控政策成为大众关注

的话题。 目前来看，政策放松的
可能性并不大。 2017 年 12 月 23
日，住建部部长王蒙徽在全国住
房城乡建设工作会议上表示 ，
2018 年将针对各类需求实行差
别化调控政策， 满足首套刚需、
支持改善需求、遏制投机炒房。

其实，从 2017 年开始，随着
各地房地产调控政策的密集出

台 ，房价结束了快速上涨 ，房地
产开发投资进一步放缓。 在“房
住不炒”精神的指引下 ，2018 年
的房地产市场将何去何从 ？ 市
场研究机构中国指数研究院和

链家研究院针对楼市下一步的

走向发表了自己的意见 。 比较
统一的是 ，业内专家普遍认为 ，
2017 年将成为“超级繁荣期 ”的
尾巴 ， 中国房地产市场在调控
的压力下 ， 预计总体将保持稳
定的态势。

政策：松动几无可能

楼市从热到冷，最关键的因
素源于一系列调控的组合拳。 需
求端的限购 、 供应端的严控商
办、信贷端的去杠杆等一系列手
段，让楼市迅速降温。 但同时，由
于楼市调控曾经出现过先紧后

松的情况 ，因此 ，这次调控政策
能坚持多长时间，成了购房人普
遍关心的话题。

对此，中国指数研究院分析
师表示，短时间内将无法看到政
策的松动 。 监管层已经一再强
调，此次的楼市调控将建立长效
机制 ， 长效机制建设迎来关键
期，市场中长期运行环境逐步确
立，短期调控不会放松。

另外，未来楼市政策仍会延
续 “房子是用来住的 ，不是用来
炒的 ”这一明确的主线 ，坚持调
控目标不动摇、 力度不放松，保
持调控政策的连续性、 稳定性，
把稳定房地产市场、化解泡沫风
险作为重中之重，引导好市场预
期。

链家市场研究院院长杨现

领也认为 ，去年年末 ，中央政治
局会议分析研究 2018 年经济工
作时指出，2018 年要引导和稳定
预期 ，加强和改善民生 ，要加快
住房制度改革和长效机制建设。
2018 年将是长效机制与短期调
控结合的转折点，将进一步加快

相关长效机制政策的落实和细

化 ， 楼市政策不存在放松的可
能。 不过他同时也表示，由于现
在北京等一线城市的政策已经

十分严厉，因此政策大幅加码的
可能性也不大， 预计 2018 年的
调控政策将以维持稳定为主。

新房：投资增速进一步下滑

对于 2018 年的新房市场走
向 ， 中国指数研究院的市场分
析师表示 ，根据 “中国房地产业
中长期发展动态模型 ” 测算 ，
2018 年， 全国房地产市场将呈
现 “成交回落 ，价格趋稳 ，新开
工、投资中低速增长”的特点。

“2018 年新房投资增速将
进一步下滑 ”的观点 ，杨现领也
表示认同。 他认为，除了货币信
贷政策的收紧之外 ， 新房投资
增速的进一步下滑 ， 还在于棚
改货币化的支撑力量弱化以及

房地产企业融资渠道严格受

限、融资成本上升等方面。 棚改
由过去年均 600 万套减少到
500 万套，对销售的拉动作用逐
步减弱。

具体来看 ，2018 年不同城
市的走势会产生明显的差异 。
其中 ， 一线城市的成交量可能
会有所上升 ， 原因在于调控后
的需求被明显压制 ， 市场成交
量明显低于正常水平 。 以北京
为例 ，调控后 ，北京全市的月均
成交量处在 1 万套以下的低
位， 明显低于 2015 年的正常水
平 。 随着调控效果的消化和前
期累积需求尤其是换房需求的

增多，市场会小幅回暖 ，2018 年
的月均成交量将高于现有水

平 ，逐渐恢复正常水平 ，但房价
总体将保持平稳。

信贷 ：个贷交易持续下滑
50%，杠杆买房门槛增高

众所周知 ， 信贷一向是决
定楼市冷暖的重要指标。 “在没
有加杠杆的情况下 ， 房地产的
驱动力将回归基本面。 ”杨现领
表示。

事实上， 受全年信贷政策从
紧的影响，2017 年个贷市场成交
量表现不佳。 据“赚赚金融”统计
数据显示，2017 年京个贷市场全
年交易量同比 2016 年下跌近
50%。 在 2017年全年整体交易量

中，从二季度开始，成交量的下滑
尤为明显 ， 主要是上半年的
“3.17”政策对购房人心理造成了
较大影响，导致了成交量的下跌。

通过 2017 年 1~12 月全年
个贷市场成交量的走势图可以

看出，全年的走势皆呈现出下滑
的趋势。 “赚赚金融”品牌运营中
心总监吴昊表示 ， 2017 年银行
首套房与二套房的利率纷纷取

消了折扣优惠， 从 2017 年 5 月
份开始， 二套房利率上浮 20%，
而下半年从 9 月开始，首套房利
率陆续调整为基准或上浮 5%。
首套房与二套房利率的双重上

浮，都为购房人买房增加了不少
压力。

除此之外， 由于 2017 年银
行按额度配比发放贷款 ， 因此
在整体信贷政策趋紧的情况

下 ， 银行贷款发放的整体水平
便较为缓慢 。 尤其是进入三季
度和四季度后 ， 各家银行的放
款更是异常缓慢 ， 而且贷款审
批和办理的审查也比往年更为

严格 ， 这些都导致个人住房贷
款交易量持续下滑 。 不过吴昊
预计 ，2018 年购房人对于房价
及二手房市场的观望心态或将

逐渐松弛 ， 因此成交量可能出
现稳步回升的趋势。

市场：2018年整体楼市将下行

对于 2018 年的整体楼市走
向 ， 中国指数研究院分析师表
示 ，总体来看 ，本轮周期将持续
5 年或更长时间 ， 预计 2018 年
市场将下行。商品房销售面积受
到调控政策和货币环境的影响

将出现回调 ， 全年降幅将达到
9.3%~11.3%。 其中，一线城市的
销售面积将保持平稳，二线城市
的销售面积或将出现较为显著

的下降，三四线城市在基本完成
去库存后，也将随着二线城市面
临市场下行的压力。

鉴于一二线城市销售回落，
房企新开工意愿不足，将使全国
新开工增长受限，预计全年新开
工的增幅会维持在 4.5%~6.5%之
间。 投资方面，受到新开工增速
放缓的影响， 预计 2018 年企业
补仓意愿保持理性，在拿地投资
支撑下 ， 投资或将出现小幅增
长，范围在 5.1%~7.1%之间，价格
受到销售回落影响，预计全年保
持平稳。 （据《中国青年报》）
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2018周口华耀城
迎新购物狂欢节
火热进行中

□记者 曹丹 文 ／图

本报讯 2017 年 12 月 30 日上午， 周口华耀
城 A 区的五金机电、精品商城市场张灯结彩，热
闹非凡。 A 区街口巨大的“2018 周口华耀城迎新
购物狂欢节” 招牌吸引了不少行人驻足观看，街
道两旁摆满了各种特色小吃、干果年货和手工艺
品。摊主们个个红光满面，吆喝声此起彼伏，到处
洋溢着节日的喜庆气氛。

走过美食区是娱乐区，充气城堡、碰碰车等
诸多游乐项目更增添了新年的气息。市民林先生
拿着刚为女儿买的小玩具熊告诉记者，“我是趁
着假期来这里瞅瞅年货，没想到这里真热闹。 ”

据了解， 此次狂欢节从 2017 年 12 月 30 日
开始，一直持续到 2018 年 1 月 5 日，每天都有民
族杂技和马戏表演。表演场地就设在娱乐区的后
方，顶棚的设计避免动物受到风吹雨淋，同时也
保证每场演出不受天气的干扰。 巨大的围栏中，
有老虎、狮子、狗熊等猛兽以及猴子、山羊、小狗
等动物，时而惊险刺激、时而幽默搞怪的表演，让
观众不禁拍手叫绝。

走钢丝表演

人山人海的购物狂欢节现场

飞车表演


