
“这个清明假期的行情还是冷清，来
现场咨询的客户很少， 估计同比下降了
10%左右，成交的更少了。”某二手房中介
机构置业顾问对记者说。

市场降温的背后， 折射出楼市的变
化：买房的变了，投机客离场，以房换房
的刚需占比提升，购房成本增加了，全款
购买方式增多了；卖房的开发商也变了，
不敢拿“地王”，想方设法降杠杆；政策预
期也变了， 从年初幻想政策松动到现在
预期政策从严、优化，长效机制也在逐步
落地。 这些将推动未来行业发展逻辑的
深刻转变，租售并举之下，楼市正加速回
归居住属性。

在楼市的严格调控下， 开发商压力
陡增。在热点城市，无论是销售价格和速
度还是融资渠道和成本， 均不同程度受
到影响。从之前屡屡出现的“地王”来看，
在 2017 年几乎绝迹，土地流拍情况开始
增多。 中国指数研究院研究报告指出，
“房住不炒” 成为 2018 年房地产市场的
主基调，一、二线城市延续此前调控政策
并加大土地供应， 高溢价拿地已成小概
率事件；三、四线城市热度分化，部分城

市承接外溢需求热度上升。
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员李佩珈表示， 在整治影子银行的大环
境下，融资渠道较窄的小开发商，短期内
很可能面临融资成本攀升甚至资金链断

裂的风险。 不排除大开发商以此为契机
扩张市场份额甚至实施行业内兼并，市
场集中度将提高。

租购并举落地， 还离不开租赁供给
改革。业内人士表示，要从农村集体经营
性建设用地供应、城市土地出让、城市原
有闲置物业改造再利用、 小业主住房出
租等方面入手， 允许部分企业在建设园
区时配建员工宿舍， 多策并举拓宽租赁
供给渠道。

中国指数研究院指数研究总监白彦

军认为，政策导向逐渐明朗，租赁市场潜
力巨大， 但发展将呈现出差异趋势。 比
如， 人口净流入较多的一线城市和强二
线城市相比于其它城市的市场空间更

广。 今年房地产市场在“分类调控，因城
因地”差异性调控措施中，有望实现关键
突破，踏入高质量发展时代。

（据《中国证券报》）
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本报讯 时至今日 ，电商的
飞速发展对实体店形成了巨大

的冲击， 但社区商铺的便利性
和及时性是电商无法企及的 ，
其不可取代性让社区商铺更显

其商业价值。 兰亭山水临街商
铺紧邻中州大道、莲花路、汉阳
路等多条主干道，交通便捷，周
边数十个社区， 汇聚上万家庭
和数万中高端消费群， 坐享高
人流、高人气。兰亭山水临街商
铺自年前开售以来成绩喜人 ，
充分印证了其品牌实力和项目

未来的商业价值。
当下， 市面上大量的理财

产品收益偏低， 收益高的理财
产品风险又太大。 作为 “最后
一公里商业 ” 的社区商铺 ，逐
渐成为人们日常生活中不可或

缺的部分。 近年来， 不断有经
济学家宣称， 社区商业或将成
为未来商业发展的蓝海、 投资
界的下一个风口。

周口汇林置业兰亭山水

临街商铺置业顾问告诉记者 ：
“社区商铺大多用于销售日常

用品 ，提供日常服务 ，事关居
民衣食住行的方方面面。 因为
客源需求稳定 ， 收益也很稳
定 ， 投资风险自然相对较低 。
另外 ，商铺价值更是拥有全面
性的特点 ， 出则可放租当房
东 ， 入则可自己开店当老板 。
是升值转手短线收益 ，还是放
长线赚房租 ，全在业主的一念
之间 ，不失为当下最好的投资
理财方式之一。 ”

据悉，兰亭山水此次推出的
临街商铺建筑面积为 102~131
平方米 ， 设计上充分考虑到
后期商户的实用性 ， 格局方
正 ，浅进深 ，大开间 ，能满足
置业者不同的经营需求 ，既
适合投资又方便租赁 。 兰亭
山 水 临 街 商 铺 均 为 现 铺 现

证 ，大产权 、零等待 ，真正即
买即收益 。 “我是兰亭山水的
老业主了 ， 几年前就看到这
块儿商业繁荣 ， 听说小区商
铺开始出售了 ， 我一定要买
一套 。 俗话说 ‘一铺旺三代 ’ ，
我这也算给子孙后代置办的

产业 。 ”兰亭山水业主陈先生
高兴地说 。

电商时代的零售业 社区商铺更具竞争力

兰亭山水临街旺铺销售成绩喜人

楼市加速回归居住属性


