
������住建部负责
人 5 月 9 日就房
地产市场调控问

题约谈了成都、太
原两市政府负责

同志。 新华社消息
显示，“五一”前住
建部还约谈了西

安、海口、三亚、长
春、哈尔滨、昆明、
大连、贵阳、徐州、
佛山等 10 个城市
政府负责同志。 也
就是说，住建部在
“五一” 前后就约
谈了 12 个城市政
府负责同志，而谈
的内容都是房地

产调控。
在约谈成都、

太原两市政府负

责同志时，住建部
再次强调，坚持房
地产调控目标不

动摇 、 力度不放
松。 这是继全国两
会“部长通道”后，
住建部再一次表

明坚决调控的态

度。
这已经不是

住建部第一次使

用约谈的手段。 早
在 2013 年 8 月 ，
住建部就曾召集

包括南京、郑州在
内的 7 个二线城
市进行座谈，以了
解当前房地产市

场状况、前期调控
政策的执行情况

及下一步调控政

策。
住建部专家

委员会副主任顾

云昌在接受媒体

采访时介绍说，在
2013 年 、2016 年
等楼市周期高点，
都曾有过对热门

城市和重点房企

的约谈。 其主要目
的还是为了防止

房价过快上涨，实
现楼市平稳，并往
往间接促使被约

谈地方新政出台。

������对近期被约谈的 12 城进行划分 ，其
中有 8 个省会城市———成都 、 太原 、西
安 、海口 、长春 、哈尔滨 、昆明和贵阳 ，加
上一个计划单列市大连 ， 以及其他 3 个
城市 ：三亚 、徐州和佛山 。

有分析认为 ，12 城房地产市场出现
非理性上涨是此次约谈的主要原因 。

值得注意的是 ，12 城中没有一线城
市的身影 ， 此外 ， 从 2016 年 10 月开始 ，
国家统计局除逐月公布 70 个大中城市
新建商品住宅销售价格变动情况外 ，还
会重点关注 15 个热点城市的房价指数 ，
此次住建部约谈的 12 城 ， 除成都外 ，其
余 11 城均不在 15 个热点城市之列 ，而
佛山甚至都不在 70 个大中城市之列 。

根据国家统计局公布的数据 ， 记者
梳理了除佛山外的 11 城 2018 年 1 至 4
月新建商品住宅与二手住宅销售价格指

数情况 ，发现无论是新建商品住宅 ，还是
二手住宅 ；无论是环比 ，还是同比涨幅 ，
被约谈的城市中都有 “领涨 ”的表现 。 以
4 月的情况为例 ，被约谈的海口 、三亚 、
西安 、太原 、哈尔滨 、贵阳等城市均位列
4 月房价环比涨幅前十位 ； 哈尔滨新建
商品住宅 12% ，以及西安二手住宅 9.4%
的同比涨幅更是位居 70 城之首 。

诸葛找房统计的数据显示 ，12 城中已
有多个城市的商品住宅均价在 2018 年突
破 1 万元 ，例如太原商品住宅均价在今年
1 月为 8790.37 元/平方米 ，到 4 月时已上

涨至每平方米 10820.93 元 ；再如今年 1 至
4 月同比涨幅均超过 11%的西安， 其 1 月
商品住宅均价为 9965.01 元/平方米 ，4 月
时已上涨至 10338.45 元/平方米。

在被约谈的 12 个城市 ，上涨的不仅
是商品住宅价格 ， 还有商品住宅销售套
数 ，部分城市自 2018 年以来销售套数大
幅上涨 。 以昆明为例 ，其在 2018 年 1 月
商品住宅销售套数为 2304 套 ， 到 2018
年 4 月 时 上 涨 至 3463 套 ， 涨 幅 超 过
50% ；大连的情况则更为夸张 ，其商品住
宅销售套数从 1 月的 2853 套上升到 4
月的 4708 套 ， 涨幅超过 65% ； 此外 ，成
都 、 佛山和太原也有三成左右的上涨幅
度 。

12城房价都有“领涨”表现

������2017 年，武汉、长沙 、成都等二线城市
纷纷推出人才政策 ， 吸引高学历人才落
户，纷纷抛出“送房子”“送户口”“送钱 ”等
措施。 例如武汉宣布了一系列大学生留汉

优惠政策，包括安居落户 、促进就业 、支持
创业、 高效服务等方面， “力争 5 年内将
100 万大学生留在武汉”。作为教育资源丰
富的省会城市 ，武汉对毕业于其市内高校

的本科生落户条件十分宽松 ，“只要留下 ，
就是武汉人 ”； 教育资源同样丰富的南京
也出台了“凭毕业证申请落户 ”的 “快速通
道”。

二线城市“抢人大战”成房价上涨原因

������3 月 23 日，西安市公安局宣布全国在校
大学生仅凭学生证和身份证即可落户西安，
就在新政宣布当天，西安就迁入 8000 多人；
郑州市人才办数据显示， 截至 2018 年 2 月
初，各类人才落户 5264 人，接近去年人才落
户总量的一半； 武汉 2018 年的目标是确保
留汉大学生在 25 万人以上，仅第一季度，大
学毕业生留汉创业就业已近 10 万人。 除二
线城市外， 三四线城市也加入了 “抢人大
战”。 近期，东莞、潍坊和佛山等三四线城市
都试图通过下调落户门槛，提高购房和租赁
补贴等形式吸引人才。

这也引发了“抢人大战”是否会变相打
开房地产调控， 特别是限购闸门，“松绑”调
控政策， 以及其是否会导致房价上涨的忧
虑。

陕西省房地产研究会会长王圣学在接

受媒体采访时介绍说， 从去年 3 月至今，西
安增加了超过 30 万户籍人口， 落户后的买
房置业造成一定程度上的供给紧张。

对于“抢人大战”与房地产市场间的关
系，中原地产研究院首席研究员张大伟评论
说，“地方的人才政策不应该与房地产限购
挂钩， 对真正的人才应该直接提供居住房

源，单纯地将人才推向市场容易带来房地产
市场的不稳定。 ”

思源地产市场发展部副总经理、首席分
析师郭毅告诉记者，二线城市抢人大战是一
个原因但并非主因。 “被约谈的原因在于这
些城市的投资需求过于旺盛，一部分原因是
人才政策导致人口数量增加，更大的原因是
城市产业发展导致人们对城市未来价值空

间的高度预期。 ”她认为，通过人才政策落户
上述城市的人口对住房的需求是“刚需”，但
此次约谈针对的主要是“非刚需”的投资需
求，也就是“炒房”。

进入 2018年后“抢人大战”并没有停歇

������在新华社发布住建部约谈 12 城的消息
后不久，一些城市升级了楼市调控政策。

例如 5 月 15 日晚调整调控政策的成
都， 其提出将限购对象由自然人调整为家
庭；户籍迁入成都市未满 24 个月的购房人，
在成都市稳定就业并连续缴纳社保 12 个月
以上方能新购住房；父母投靠成年子女入户
的，不得作为单独家庭购房。

对于新入户人员购房条件的调整，成都
房管局解释称，此前执行的限购措施对新入
户人员没有稳定就业且缴纳社保的要求，导
致部分投机需求通过入户方式达到购房目

的，进一步加剧供需矛盾。
易居研究院智库中心研究总监严跃进

表示，成都此次限购政策调整，属于对政策
的一次“打补丁”，对于全国楼市调控有积极
借鉴意义，其针对人才落户炒房、假离婚炒
房、 亲属投靠落户炒房等进行有效预防，具
有针对性， 后续全国其他城市可以积极模
仿。

除了成都，有媒体统计发现，在住建部
约谈的城市中，长春、哈尔滨、佛山、贵阳、西
安、 太原等 6 个城市近期相继发布调控新
政，昆明、大连、徐州暂未跟进，海南发布全
域限购政策，海口、三亚自然也在政策覆盖
范围内。这些新出台的楼市调控政策也被认
为是在“打补丁”，其中包括：

长春从 5 月 2 日起，对自 2017 年 12 月
29 日之日后在长春市三环区域新购的非家
庭唯一住房，以商品房备案合同签订日期为
准，两年之内不得上市交易。

从 5 月 7 日起，在哈尔滨主城区 6 区区
域范围内，取消建设单位网签合同备案信息
注销权限，凡新购买商品住房（不包括二手
住房）的，自商品房网签合同签订之日起满
3 年方可上市交易。

佛山则要求房地产开发企业合理安排

开盘时间和销售方式，避免在夜间（17：30~次
日 8：30）进行项目开盘或销售活动，对预计
购房人数较多的项目，尽可能采用摇号等方

式进行销售。
西安市住建局则在 5 月 10 日发布公告

表示，凡是在房产证或网签合同文本中规划
用途或该商品房规划用途为“公寓”的，不论
其土地用途、年限，均在限购范围内。

贵阳在 5 月 14 日出台包括 3 年内不得
转让新建商品住房，限制多次反复申请公积
金贷款，严打“首付贷”“假按揭”等市场违规
行为的房地产调控政策。

此后是否还会有更多城市出台“新政”？
郭毅分析称，“新一轮调控的核心逻辑是‘房
住不炒’， 只要有城市的楼市状况违背了这
条原则， 就会引起中央政府的密切注意，引
来新的调控措施。 ”

易居研究院研究员詹毅凡在接受媒体

采访时表示，在住建部约谈之后，成都、哈尔
滨等部分城市立马出台了严格的限价政策

遏制投机炒作，预计二季度部分热点城市楼
市政策依然有收紧的可能。

（据新华网）

被约谈城市迅速对政策“打补丁”

２０18 年 5 月 24 日 星期四

Ｅ－ｍａｉｌ ／ zkwbtmy@126.com 组版编辑 田青叶
楼市/深读 1111

二线城市“抢人大战”
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