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������事实上 ，受各路资金的限制 ，众
多房企资金压力陡增 。 华夏幸福转
让股权融资 、 中弘股份出售项目 ，
部分中小房企更是出现亏损的迹

象 。
在此背景下 ， 激进拿地已不现

实。 作为房地产市场先行标杆的杭
州土地市场，7 月份以来， 地价开始
理性回调 。 例如南星单元地块和滨
江中心单元两宗热门地块 ， 南星地
块此次成交楼面价 36086 元/平方
米 ，而在此之前 ，保利滨江·上品的
拿地楼面价则为 44460 元/平方米 。
滨江中心地块 ， 温州时代以楼面价
32638 元/平方米拿下 ， 且无配建要
求。 但两周之前，绿城在该地块成交
楼面价为 33625 元/平方米， 需配建
一个 18 班幼儿园。

除了资金的紧缩，作为房地产去

库存工具的棚改资金，也将减缓。 业
内人士表示，部分城市的房价涨幅过
大，房地产去库存政策的负面影响开
始显现，包括棚改货币化在内的房地
产去库存政策或逐步退出。

此外，调控收紧趋势不改。 国家
统计局新闻发言人毛盛勇近日表示，
房地产下一步一方面是加强和完善

宏观调控，另一方面 ，则是从供给侧
进一步发力，加快推进房地产税相关
政策举措，实现多主体供给 、多渠道
保障，加快推进租售同权等一系列配
套政策的落实。

对官方的表态，有业内人士解读
认为房地产税的推出将加速。 因此，
在内外多重环境的不确定因素的影

响下，2018 年下半年， 房地产市场不
确定性再度增加。

（据人民网）

下半年市场不确定性因素增加

������2018 年房地产行业资金链明显收
紧，但房企拿地金额不降反升。 中原地
产研究中心的统计数据显示， 他们对
50 家房企招拍挂市场的权益拿地金额
进行了统计， 截至 7 月 23 日，50 家房
企合计拿地金额破万亿， 达 10940 亿
元。

具体来看 ， 碧桂园拿地数达 366
宗，权益拿地总价 1086.03 亿元 ，万科
拿地 124 宗 ， 权益拿地总额 838.7 亿
元 ，保利 71 宗土地 ，拿地总额 635 亿
元。 龙湖、中海、华润购地金额也纷纷
超过 400 亿元。

“上半年拿地金额超过 200 亿元
的房企就多达 19 家，房企拼规模趋势
加剧。 ”张大伟说，热点城市成交量环
比出现了明显的上行， 成交量有所恢
复。 同时，各线城市去库存几近完成，
房企开启补库存阶段。 在这种大趋势
下，大量的中型标杆房企积极抢地，特
别是从 500 亿元冲刺 1000 亿元、1000
亿元冲刺 2000 亿元的第二梯队房企，
成为此次抢地的主体。

在房企强烈的购地意愿下， 卖地
收入也创造历史新高。 中原地产研究
中心统计数据显示， 截至 7 月 18 日，
全国热点城市土地市场继续成交集

中，50 个热点城市卖地超过 2 万亿元，
同比上涨达 35.3%。 其中，最高的是杭
州，卖地金额达 1987.3 亿元，同比上涨
149%，重庆 943 亿元 ，同比上涨 27%，
此外，苏州、北京、郑州、济南、佛山、宁
波、广州 、天津 、武汉 、成都等 11 个城
市单城卖地金额也纷纷超过 500 亿
元。

“50 个热点卖地最多的城市中，有
25 个城市是三四线城市， 刷新历史纪
录。 ”张大伟说。

数据显示 ，2018 年上半年 ， 全国
300 个城市共推出各类用地 10.8 亿平
方米，同比增长 34.2%，其中住宅用地
推出 5.0 亿平方米， 同比增长 30.4%。
分级别来看， 其中一二线城市推出量
同比分别增长 12.6%、29.5%，三四线城
市共推出 2.9 亿平方米 ， 同比增长
32.9%，增幅最大。

50家房企拿地破万亿元

上半年房地产市场迎来小高潮
������自 2016 年 9 月开启本轮调控开始， 已持续 22 个月有余，“房住不炒”
的明确定位、金融降杠杆的决心、售租并举的住房制度，无一不让此前进
入癫狂的房地产市场逐渐平稳。 但随着时间的推移，对频繁调控产生了抗
体的中国楼市再度躁动，2018 年上半年的房地产市场迎来了行业小高潮。

业内人士表示， 受政策边际效应持续递减的影响，2018 年上半年，市
场有所反弹。 但从下半年来看，监管大幅强化，调控持续收紧的同时，在房
企的资金链紧张、房地产税的推进等众多因素的影响下，房地产市场的不
确定性大幅增强。

������国家统计局数据显示，今年
1~6 月商品房销售面积 77143
万平方米，同比增长 3.3%，增速
比 1~5 月份提高 0.4 个百分点。
商品房销售额 66945 亿元，增长
13.2%，增速提高 1.4 个百分点。
从 6 月单月来看， 中原地产的
数据显示， 全国商品房销售面
积超 2 亿平方米、销售额 1.8 万
亿元均刷新了年内最高纪录。

中原地产首席分析师张大

伟表示， 以 2015 年 6 月作为本
轮楼市爆发的起点， 截至 2018
年 6 月， 本轮房地产市场上涨
周期已有 37 个月，刷新了中国
房地产历史上涨周期最长纪

录。
而从价格来看， 今年 6 月

份 ，70 大中城市超过一半以上
环比涨幅超 1%。 上海易居房地
产研究院研究员沈昕表示，2018
年 6 月 70 个大中城市新建商品
住宅价格环比增幅为 1.1%，相
比 5 月份的 0.8%继续扩大 ，是
近 21 个月的最高值。

具体来看，新建商品住宅价
格环比涨幅超 1%的城市达 37
个。 其中，郑州、重庆环比上涨
1.8% ， 广州 、 昆明环比上涨
1.9% ， 长沙 、 南宁环比上涨
2.0%，牡丹江环比上涨 2.1%，福
州环比上涨 2.2%，青岛、西宁分
别上涨 2.4%和 2.7%， 三亚 、丹

东、 济南、 海口涨幅更是超过
3%， 分别环比上涨 3.2%、3.3%、
3.6%、3.9%。

2017 年以来， 在调控紧锁
一二线城市的背景下， 一些缺
乏产业或人口支撑的三四线城

市却犹如磁铁一般， 投资和投
机人群双双蜂拥而来， 甚至将
周边一些五六线城市的楼市行

情带火起来， 价格半年翻倍已
不鲜见。 据统计，截至 2018 年 4
月份，全国有 62 个城市房价破
万， 其中三四线城市占比达三
分之一。

上海易居房地产研究院近

日发布的国内 80 城房价收入比
偏离度研究报告显示，2017 年，
全国典型 83 个城市中，有 44 个
城市呈现不同程度的房价透支

状况。 其中，大连、宜昌偏离度
增幅扩大的幅度最大， 分别为
23.8 和 21.9 个百分点。 另外，北
海 、日照 、沈阳 、岳阳等 4 城扩
大速度也均在 10 个百分点以
上。

上海易居房地产研究院研

究员詹毅凡说，在市场轮动下，
非都市圈三四线城市成为此轮

上涨的重点，但从后续来看，随
着整体信贷环境的收紧以及棚

改力度的减弱， 预计非都市圈
三四线城市偏离度上升趋势也

将出现放缓。

上半年房地产市场量价齐升


