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我国土地市场调控成果须继续巩固

������土地市场在前期涨幅明显的情
况下，如今有所降温、理性恢复，说明
房地产调控产生了积极效果，这是应
该鼓励支持的。土地收入关系地方政
府财政收入，如果地方政府有稳定房
地产市场决心， 就必须另开财源，减
少对土地收入的依赖。 同时，土地市
场趋稳也反映出开发商更加理性

最近一段时间，我国土地市场有
几个明显变化：一是包括一线城市在
内的很多地方土地供应量增加，比如
北京最近宣布， 近期将有 66 宗住宅
用地入市 ；二是土地流拍增多 ，前 8
个月全国近 700 宗土地流拍；三是土
地成交溢价率低，多座一线城市土地
接近底价成交，土地成交溢价率接近
39 个月新低。

对于这些变化， 各种议论颇多，
其中一个颇有“市场”的观点是，当前
土地市场已经明显降温，这么多的土
地供应让市场难以消纳，调控已经使
开发商难以为继，终将伤害消费者利

益，有必要考虑适当降低调控力度。
对于这样的观点，必须旗帜鲜明

地澄清，土地市场稳定本来就是房地
产调控的应有之义。土地市场在前期
涨幅明显的情况下， 如今有所降温、
理性恢复，说明房地产调控产生了积
极效果，这是应该鼓励支持的方向。

供需平衡是经济学最基本的原

理之一，以前房地产调控常在需求端
做文章，通过限购、限贷来降低需求，
但如果供应不足， 供需便难以平衡。
因此，此番房地产调控从供需两侧同
时入手，在坚持“房子是用来住的、不
是用来炒的 ”定位的同时 ，要求各地
酌情增加土地供应，供需两侧同时发
力 ，从实际效果看 ，确实起到了稳定
市场的作用。

其次 ，在市场环境下 ，价格因供
需而变 ，土地供应若不足 ，势必推高
地价进而影响房价。以人们常用的面
包和面粉为例 ，只要需求强劲 ，面粉
降价不一定会影响面包价格，但面粉

涨价，一定会推高面包价格。 回顾一
下前几年，地王频出之际几乎都是房
价一路高歌之时， 两者互相影响，导
致房价地价轮番上涨。

而且 ， 土地收入关系地方政府
财政收入 ， 如果地方政府有稳定房
地产市场决心 ，就必须另开财源 ，减
少对土地收入的依赖。 否则，一方面
试图稳定房价 ， 另一方面又渴望土
地市场日进斗金 ， 房地产调控的
“经 ”就很有可能念歪 。 从这个角度
来说 ，土地收入增速放缓 ，对于地方
政府财政结构改善未尝不是一件好

事。
此外 ， 土地市场趋稳也反映出

开发商更加理性。 过去十几年，房地
产市场造就了很多暴富故事 。 在那
种市场氛围下 ， 不少开发商在土地
市场举牌时势在必得 ， 以为拿到就
赚到。但这种情况必定不可持续。前
不久召开的中央政治局会议指出 ，
坚决遏制房价上涨 ， 并要求下决心

解决好房地产市场问题 ， 坚持因城
施策 ， 促进供求平衡 ， 合理引导预
期 ，整治市场秩序 。 同时 ，不少地方
的房地产调控政策着眼于土地环

节 ， 推出了在土地拍卖阶段 “限房
价、限地价、竞配套”等调控政策。 加
之 ，当前在去杠杆的形势下 ，房地产
商融资难度加大 ， 难以大量举债竞
拍土地 。 这些因素都使得开发商拿
地更为理性。

党的十九大报告要求 ， 坚持房
子是用来住的 、 不是用来炒的定
位 ，加快建立多主体供给 、多渠道
保障 、租购并举的住房制度 ，让全
体人民住有所居 。 这些要求是我们
制定和执行各项政策的出发点和

着眼点 。 不忘这个初心 ，增加分辨
思考的能力 ，当我们面对纷繁复杂
的现实环境时 ，就不容易被各种现
象和观点迷惑 ，更好地为人民群众
谋福利 。

（据《经济日报》）

楼市“金九”落空 第四季度大概率降温
������2018 年中秋小长假， 各地楼市平淡
如常，“金九”并未发力。 中原地产研究中
心统计数据显示，近日，北京市新建商品
住宅签约 180 套，二手房 62 套，与 7 至 8
月平均水平基本持平。 较 2016 年同期的
422 套和 280 套 ， 分别同比下调 57%和
78%。

除了北京以外， 其他城市房地产市
场也表现平平。 中原地产数据显示 ，近
日，深圳新建住宅签约分别为 70 套与 76
套，与此前市场相比基本维持平稳；广州
方面，近日签约 1871 套，较全月来看，处
于平均水平。 中原地产首席分析师张大
伟表示，2018 年“金九”楼市未现，楼市降
温已经来临。

张大伟说，在长时间的引导后，购房
者已趋于理性。 以上海 9 月楼市为例，虽
然供应明显增加， 但销售动能却进一步
削弱。 9 月 14 日至 9 月 20 日的一周内，
上海新房供应达 14.3203 万平方米，环比
增长 34.18%。但从成交来看，却较前一周
微降 0.94%。

“8 月楼市热度已近‘触顶’。 ”58 安
居客房产研究院首席分析师张波表示 ，
楼市降温已然来临，“金九银十” 成色不
足已是市场共识。 根据 58 安居客房产研
究院 8 月购房者和经纪人信心指数显
示， 购房者信心指数为 98.4， 环比下降
2.7%；经纪人信心指数为 105.3，环比下

降 6.3%。
对于楼市降温， 开发商已提前做出

反应。 目前，多个一线及热点城市的新房
市场出现降价促销 ，包括恒大 、碧桂园 、
万科等大型地产商都在加紧出货。

房企为快速资金回笼， 策略有所改
变。 近日，泰禾某地项目给出较大优惠，
若购房人全款购房，房价给予 7 折优惠；
恒大方面，自 8 月 30 日至 10 月 8 日，恒
大针对旗下 280 个城市 646 个楼盘推出
了特惠活动， 全国住宅楼盘全部 8.9 折、
全国商铺 6 折起，首付款可以分期，最低
首付仅需 5%；阳光城则开启“千亿攻势”
特惠购房季，根据区域的不同，制定出不
同的降价策略。

日前， 万科董事会主席郁亮的内部
讲话也透露出市场现状。 郁亮指出，当前
南方区域的回款压力比较大， 这不是因
为南方区域做得不好， 而是因为率先感
受到了市场及行业变化。 “转折点实实在
在到来了。 ”郁亮表示，目前集团要做的
第一件事，就是战略研讨，以“活下去”为
最终目标。

对于第四季度的楼市，张大伟表示，
房价下行苗头已经出现。 下一阶段，楼市
冲高回落现象逐渐增多， 房价调整开始
出现从点到区域， 热点城市开始逐渐下
行，购买力很难再支撑市场继续冲高。

（据《经济参考报》）


