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������业内人士表示 ，近年来居民购房过
快加杠杆的现象已经引发监管部门的

高度关注 ， 楼市调控政策以及相关信
贷政策预计将持续收紧 。

最新发布的中国人民银行 《中国金
融稳定报告 （2018）》专门辟出 “住户部
门债务分析 ” 一章节来对居民加杠杆
现象进行阐述 ， 凸显监管部门对于这
一问题的关切 。 该报告称 ，我国居民购
房存在违规加杠杆情况 。 2017 年短期
消费贷款增速异常 ，1 月短期消费贷款
余额同比增速为 19.9% ， 至 10 月则上
升至 40.9%。 这一现象的出现 ，部分原
因在于 2016 年下半年以来银行逐渐收

紧房贷授信 ， 部分购房者利用短期消
费贷款等渠道违规加杠杆 ， 绕过首付
比例限制 ， 从而可能导致大量短期消
费贷款流入房地产市场 ， 助长了房地
产市场投机行为 ， 房价过快上涨问题
更为突出 。

董希淼分析称 ，我国居民杠杆率从
国际比较来看不算很高 ， 但近几年上
升速度很快 ， 其中居民住房贷款的增
长起到了很大的助推作用 。

从去年开始 ，在多个监管部门的政
策调控下 ， 银行一直执行较紧的房贷
政策 ， 而银行房贷增量也出现一定幅
度下降 。 央行日前公布的数据显示 ，截

至 9 月末 ， 我国个人住房贷款余额为
24.88 万亿元 ，同比增长 17.9%，增速比
去年末回落 4.3 个百分点 。业内人士预
计 ，从紧的政策走势不会发生变化 。

董希淼表示 ，下一步 ，应将货币政
策保持在稳健中性的状态 。 央行可通
过多种手段适度调节市场流动性 ，但
切勿让货币政策滑向宽松 ， 以免进一
步刺激房地产市场 。 商业银行也要实
施严格的差别化住房信贷政策 。 同时 ，
进一步完善住房保障体系 ， 尽快形成
中低价位普通住房的有效供应 ， 加快
廉租房 、公租房等建设 。

（据《经济参考报》）

房贷政策仍将从紧

调控持续高压 房贷政策松绑无望
������楼市风光不再，房价、地价降温迹象明显。 与此同时，最新发布的相关研究机构报告以及记者调查采访结果显示，银行房贷政策未见松
动，房贷利率并未出现大面积回落。 业内人士表示，近年来居民购房过快加杠杆的现象已经引发监管部门的高度关注，预计楼市调控政策以
及相关信贷政策从严态势难以改变。

������“我把房子的售价从之前的 498 万元
调到 480 万元，便宜了 18 万元。 ”北京的
王先生打算卖掉他在双井的老房，一开始
还想往上调价， 最终不得不跟随楼市大
势，在 11 月 10 日调低了房子报价。

今年楼市“金九银十”风光不再，多地
房价出现明显松动。 国家统计局公布的数
据显示，9 月房价环比涨幅超过 1%的城市
为 34 个，较 8 月减少 30.6%；涨幅超过 2%
的城市为 6 个，较 8 月减少三分之二。

成交量方面， 麦田房产数据显示，10
月北京二手住宅整体网签量为 8879 套 ，
是今年 3 月以来的最低位，环比 9 月下降
42%。 10 月深圳新房成交不足 2000 套，环
比减少 18.4%，同比减少 34.3%。

“10 月买方整体议价幅度明显增大。 ”
麦田房产分析师表示。 根据北京麦田成交
房源价格监测数据，10 月客户议价空间为
2018 年以来的最高水平。上述麦田房产分
析师指出，在双方议价中降价房源比例达
到 95%。 其中，降价幅度在 5%以内的成交
房源占比为 45%， 降价幅度在 5%至 10%
的成交房源占比为 35%，降价幅度在 10%
以上的成交房源占比为 14%，是今年以来
的高位。

除房价有所松动，地价溢价率也逐渐
降低。 中原地产研究中心统计数据显示，
50 个城市中有 46 个城市出现平均土地溢
价率下调，占比高达 92%。 与此同时，多个
城市地块出现流标。 中原地产首席分析师

张大伟表示，最近监管部门对信托机构的
资金流向监管趋于严格，部分房地产企业
由于融资渠道收紧而对总价较高的地块

十分谨慎，拿地意愿并不强烈。
整体而言，库存上升、房产交易速度

放缓， 已经成为现阶段楼市的主要现象。
库存方面，日前，北京年内商品房住宅供
应套数达到 32739 套，是该数据最近三年
首次超过 3 万，去年同期住宅供应量只有
20269 套。房产交易方面，北京多位中介机
构工作人员告诉记者，最近二手房交易情
况基本平稳，也有部分中介表示交易量下
滑。 “现在住房政策收紧， 对供需都有影
响，交易情况不如从前。 ”一位链家工作人
员告诉记者。

楼市降温迹象明显

������楼市降温之下， 有媒体近日报道称，
部分城市房贷利率有下调迹象，这被视为
房贷政策松动的信号。 不过， 根据融 360
大数据研究院发布的 《2018 年 10 月中国
房贷市场报告》，10 月全国房贷利率方面，
首套房及二套房贷款利率平均值保持上

升，涨幅持平上月。
该报告显示，一线城市及二线城市利

率中出现部分银行房贷利率高位回落的

情况，但总体利率水平保持平稳，未来出
现房贷利率大面积回落的可能性不大。

记者日前走访了北京近 10 家银行支
行，发现北京并未出现明显的房贷政策松
动迹象。 在记者走访的近 10 家支行中，中
建工农四大国有银行、中信银行和华夏银
行等多家股份制银行以及北京银行等城

商行支行工作人员均表示，目前实行基准
上浮 10%的首套房贷款利率政策，与之前
保持持平。 只有民生银行某支行工作人员
表示，首套房房贷利率出现下调，由上浮
15%左右降至最低上浮 10%。 建行某支行
工作人员告诉记者，目前他们并未收到下
调房贷利率的相关通知。

贷款速度方面，多家银行工作人员表
示，与之前没有出现明显变化，根据房屋
状况、个人征信情况等一般在一周到一个
月左右不等。

上述报告数据也显示，10 月全国首套
房贷款平均利率为 5.71%， 相当于基准利
率 1.165 倍，环比 9 月上升 0.18%，涨幅保
持较低水平。 在全国 35 个城市 533 家银
行中，出现首套房贷款利率下调的银行数

量为 19 家，较上月增加 16 家，但回调的
幅度一般在 5 个百分点左右，利率仍维持
在基准上浮 15%至 20%的水平。

融 360 分析认为，虽然少数银行存在
高位回调，但目前整体趋势稳定，未来继
续出现大面积回调利率的可能性较小，政
策框架内房贷市场的治理仍趋严。

中国人民大学重阳金融研究院高级

研究员董希淼在接受《经济参考报》记者
采访时表示，少数银行、个别地区房贷利
率有所下降， 主要是受市场流动性影响，
不意味着房地产市场松绑。 “今年以来央
行四次降准，银行流动性相对宽裕，部分
银行基于自身业务发展考虑对住房贷款

利率进行了调整，并不代表楼市调控和整
体房贷政策的放松。 ”

房贷利率整体未回落


