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规规模模化化竞竞争争将将转转向向““提提质质增增效效””
房企开年业绩分化

������经历 2018 年末的业绩冲刺后 ，房
企在 2019 年首月整体表现则较为平
淡。 受春节因素影响，房企也逐步放缓
推货节奏。 业内人士分析认为，随着市
场趋稳、消费回归理性，更多房企从追
求规模转换到规模与效益并重，谋求未
来可持续发展。

房企业绩表现分化

去年房地产行业集中度持续提升，
整体业绩规模进一步增长。全国千亿房
企数量达到 30 家， 创下历史新高。 其
中，碧桂园、万科、恒大占据销售业绩前
三，总额接近 2 万亿，“头部效应”凸显。
进入 2019 年 1 月份， 房企业绩表现平
稳，部分企业增长放缓。

日前，多家房企相继披露 1 月份销
售数据， 万科实现合同销售金额 488.8
亿，同比下降 28%；恒大实现合同销售
金额 431.7 亿元，同比下降 33%；保利发
展实现签约金额 335.91 亿元， 同比增
长 6.14%； 碧桂园实现合同销售金额
330.7 亿元，同比下降 52%。 截至目前，
万科重新回归行业首位，恒大、保利分
列二、三，碧桂园则滑落至第四位。 其
中，“万恒碧”这三家房企的平均销售额
从去年同期 672 亿元下降至 417 亿元。

除上述 4 家外，其他房企业绩也表
现各异。 像金地、佳源国际、佳兆业、奥
园、时代中国等业绩增速较快，分别同
比 上 升 31.02% 、122% 、49% 、38% 、
36.9%；融创中国、新城控股、富力、融信
等企业增长放缓， 分别同比上升 8%、
6.55%、6%、5.5%；首创置业、禹州地产、
当代置业、 国瑞置业等则基本持平、分
别同比上升 2.2%、1.67%、1.17%、1.8%。

还有部分房企出现业绩下跌 ，比
如：绿城实现合同销售金额为 67 亿元，
同比下降 22.99%；中国金茂实现销售金
额 103.16 亿元，同比下降 38.05%；合景
泰富实现销售金额为 51.03 亿元，同比
下降 8.2%； 景瑞控股实现合约销售额
为 5.49 亿元，同比下降 25.5%。

券商分析师认为，1 月份推盘少以
及去化率维持低位导致当期销售偏弱。
房企推盘节奏放缓，热点城市推盘数量
有所下降，市场去化效果一般。此外，房
企销售表现有所分化，行业前三房企以
及排名靠后房企表现有所低迷，而行业
前十中第二梯队及蓝筹房企在 1 月市
场有所转淡背景下仍有不错表现。

“市场行情不好是重要的因素，整
个房地产市场步入降温周期，对企业销
售业绩肯定有所影响。 ”易居研究院智
库中心研究总监严跃进称，房企主动降
速可能性较小，但鉴于销售面积和价格
难以提升，确实造成销售金额下降。

融资成本保持高位

业绩表现背后，房企融资规模创新
高，融资成本保持高位。 据第三方机构
测评报告显示，1 月份房企融资规模近
1900 亿元；在金融去杠杆、强监管的背
景下，房企逐渐进入集中偿债期，企业

对资金的需求明显增加。 从融资渠道来
看，优先票据是房地产企业的首选融资
渠道，占当月融资总额的 28.8%，平均融
资成本为 8.53%； 超短期融资券 1 月份
融资近 200 亿元， 接近 2018 年全年的
50%，主要用于偿还利息。

在国内融资环境持续紧张的背景

下 ， 房企不断加大海外融资力度 ，据
wind 数据显示，1 月份房企累计发行 21
支海外债 ， 融资总额 66.2 亿美元 ，较
2018 年月均 43 亿的规模增长超 50%；
平均融资成本为 9.65%，比 2018 年全年
高出 2.03%。

2019 年伊始，房企推盘力度明显下
降，拿地规模收缩，但企业资金压力突
出，偿债高峰期到来，房企融资力度明
显加大。 “上半年企业会比较保守，以回
笼资金为主， 投资方面会更低调谨慎。
到了下半年会有所调整，企业会有持续
性的投资、拿地和销售等动作。 ”严跃进
说。

不再一味追求规模

2019 年，在坚持“房住不炒”定位、
稳妥实施房地产市场平稳健康发展长

效机制方案的大背景下，各地继续落实
“一城一策”的分类调控政策，房地产市
场将进入新的发展阶段。

当前，包括“万恒碧”在内的多家房
企已纷纷提出要转变经营思路，从追求
规模转换到规模与效益并重，谋求未来
可持续发展。

万科董事长郁亮多次抛出 “活下
去”论调，认为企业要有自身忧患意识，
万科的焦虑并非停留在活下去的表面，
而是如何更好更长久地活着。 “只要服
务客户的能力在不断地提高和改善，我
们便没有理由落后于大市。 不是说规模
大就是冠军， 这是一场马拉松比赛，在
中国房地产行业的白银时代胜出才是

最终的目标。 ”
中国恒大集团董事局主席许家印

也提出“深化转型、提质增效”，公司要
坚定实施“规模+效益型”发展模式，强
调规模上适度增长， 更加注重增长质
量。

“房地产每年起码会有 10 万亿左
右的市场，问题是竞争力。 要重新努力
去思考，怎样提升竞争力。 碧桂园董事
局主席杨国强在集团 2019 年度会议上
指出， 目前地产依然是碧桂园主业之
一。 未来将打通主营业务与新业务接
口，促进二者协同与深度融合，提升公
司在房地产业务全周期的竞争力。

“当下，房地产开发获得更高业绩
增长的难度越来越大，房企需要寻求新
业务，实现业绩可持续增长。 一位房地
产开发企业资深高管认为，大房企希望
能够实现多轮驱动、多支柱发展的业务
模式，而中小房企资源有限，多元化的
结果最终是转型。 不过，从业务占比来
看，去地产化还为时过早，在高质量发
展的背景下，如何更好地稳健前行同样
是尤为重要的。

（据新华网）

今年春节
返乡置业有点冷

正月初一， 在辽宁省锦州市
一楼盘做销售的关蕾依然奔向了

售楼处。春节 7 天假期里，他有一
半的时间都上班。 按照售楼处的
安排，假期里，每天有平常一半的
销售人员值班。不过，与之前的节
假日相比， 这几天销售业绩并不
算好。 “7 天假期里，楼盘卖出去
十多套房子，远少于国庆假期。 ”
关蕾说。

这个春节，“退烧” 成为多个
三四线小城楼市的共同现象。

以往的春节， 一二线城市售
楼处普遍冷清， 不少购房人会选
择在老家挑挑房子。 关蕾等多位
销售人员介绍， 春节接待的客户
大多是在外地工作的年轻人。 之
前， 这些购房人的爸妈已经到楼
盘里“踩过点”了，有购房意向，就
等着孩子回来拿主意了。

春节前，58 同城、 安居客发
布《2019 返乡置业调查报告》。 数
据显示，52.7%的“漂一族”有返乡
置业意向。 对于有返乡置业意向
的人群来说，三线、四线及以下城
市依然是返乡置业的主力城市，
合计占比达到 78%。 “北京、上海、
广州、深圳”的“漂一族”返乡置业
热点城市则集中在工作地周边。

不过，相比 2018 年的 58.7%
返乡置业意向，2019 年返乡置业
意向人群占比已经出现了下降。
从中原地产研究中心节后公布的

情况来看，从春节前一周开始，热
点市场就进入了休假模式 ，2019
年首月，各地推盘节奏放缓，楼市
整体成交正常回落。 从统计数据
看，春节期间，一二线城市的网签
数据基本全面暂停， 多地基本都
只有个位数网签。 虽然春节楼市
依然主要以三四线城市为主，但
返乡置业已出现“退烧”。

中介机构人士分析，目前，购
房者已愈加理性， 大部分三四线
城市的市场成交均比去年开始降

温。 易居房地产研究院此前发布
的数据也显示， 三四线城市房价
在连续 10 个月环比上涨后，终于
在去年 12 月出现止涨。

（据《北京日报》）

1月房企业绩表现平稳
部分企业增长放缓

������2 月 11 日， 绿城中国发布公告
称，截至 2019 年 1 月 31 日止 ，绿城
集团累计取得总合同销售面积约 37
万平方米，总合同销售金额约人民币
67 亿元。

中国指数研究院的统计数据显

示，2019 年 1 月份， 房企业绩表现平
稳，部分企业增长放缓。 销售额超过
百亿的企业均值为 204.5 亿元， 其中
万科、碧桂园、恒大位居前三。

经历 2018 年末的业绩冲刺后 ，
2019 年首月房企表现较为平淡。受春
节因素影响，房企也逐步放缓推货节
奏。 随着市场趋稳、消费回归理性，房
企从追求规模转换到规模与效益并

重。
克而瑞地产研究中心的统计数

据显示，2019 年 1 月份， 超三成百强
房企权益销售金额同比下滑。 其中，
13 家房企权益销售金额降幅超 30%，
22 家房企降幅在 30%以内。

另一方面，1 月份 32 家标杆企业
当月推货量环比明显下滑，开盘去化
率也维持在低位，导致整体销售规模
较 2018 年同期下滑了 8%。

“虽然目前房企在售项目个数相
比去年大幅提升，但整体销售表现并
不抢眼。 ”克而瑞地产研究中心一位
分析人士表示，恒大、万科、碧桂园作
为龙头房企，1 月份的业绩同样受节
日因素影响。

上述克而瑞分析人士指出，预计
2019 年全年，全国房地产政策将以平
稳为主，部分城市甚至将逐步放松调
控。 但对房企而言，加大营销力度，回
笼现金仍将是 2019 年的主要任务。

值得一提的是，1 月份房企拿地
投资金额也出现明显降幅。排名前 50
家企业月内累计拿地总额 1786 亿
元，同比下降 21.1%。伴随调控深化不
放松， 房企在拿地方面延续 2018 年
审慎的态度，拿地更加谨慎。 同时，热
点城市拿地难度有增无减，土地市场
争夺更加激烈。

中指院相关负责人分析指出，从
1 月份房地产市场表现来看， 受春节
等因素影响， 房企推盘节奏放缓，热
点城市推盘数量有所下降。 需求方
面， 各线城市成交量均呈现回调态
势。

该人士进一步指出 ，2019 年伊
始，在业绩压力骤减的背景下，房企
推盘力度明显下降， 拿地规模收缩，
但企业资金压力突出，偿债高峰期到
来，融资力度明显加大。 预计 2 月份
房企业绩不会有太大突破，企业的经
营策略也将以稳健经营、谨慎拿地为
主。 （据《经济参考报》）


