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“一城一策”不等于放松调控
“房住不炒”定位没变

������住房和城乡建设部部长王蒙徽近
日表示，去年以来，房地产市场总体保
持平稳运行态势， 市场预期也发生积
极变化。一是住房成交面积增速放缓；
二是住房成交价格总体平稳； 三是住
房市场预期逐渐趋于理性。

这种平稳态势能否延续？
邹琳华认为， 二三季度各地楼市

仍将以稳为主基调。一方面，中央的调
控方向短时间内不会发生转向， 各地
调控也将在上级部门的监督下进行；
另一方面， 房地产市场需要资金和信
贷的支持， 目前这方面政策也未见较
大调整的可能性。 个别城市有小幅回

温现象，但不会影响全国的基本走势。
王蒙徽说，2019 年将稳妥实施房

地产市场平稳发展的长效机制工作

方案 ，具体做到五个坚持 ：第一是坚
持“房子是用来住的，不是用来炒的”
定位；二是坚持住房市场体系和住房
保障体系；三是坚持落实城市主体责
任 ，因城施策 、分类指导 ，把稳低价 、
稳房价 、稳预期责任落到实处 ；四是
调结构、转方式，大力培育租赁市场，
重点解决新市民的住房问题；五是保
持政策连续性和稳定性，防止大起大
落。

（据《人民日报》）

������近期，房地产市场引发的关注颇多。 个别城市政策
调整的消息不时传出，加上当前局部楼市呈现小幅回温
态势， 有观点据此认为房地产市场调控释放了放松信
号。 果真如此吗？

从数据看，今年以来楼市仍以“稳”为主基调，这也
是居民预期的主要方向。住房和城乡建设部副部长倪虹
在中国发展高层论坛 2019 年年会上也表示， 房地产调
控不动摇，保持政策的连续性。专家分析，在夯实城市主
体责任要求下，一城一策、因城施策将是未来调控主要
方式，但“房住不炒”定位不变，稳地价、稳房价、稳预期，
防止楼市大起大落仍将是各地的主要调控目标。

������近日， 国家统计局发布 2 月份 70
个大中城市商品住宅销售价格变动情

况统计数据， 据此可以观察各地楼市
表现。

“2 月份商品住宅销售价格涨幅稳
定。 ”国家统计局城市司高级统计师刘
建伟这样分析。 据初步测算，4 个一线
城市新建商品住宅销售价格环比上涨

0.3%， 涨幅比上月回落 0.1 个百分点。
31 个二线城市新建商品住宅销售价格
环比上涨 0.7%，涨幅连续 3 个月相同。
35 个三线城市新建商品住宅销售价格
环比上涨 0.4%， 涨幅比上月回落 0.2
个百分点。

企稳是今年以来房市关键词之

一。 中国社科院财经战略研究院住房
大数据项目组以 142 个样本城市为研
究对象得出的 《中国住房市场发展月

度分析报告》显示，2019 年 1 月全国房
价总体趋稳， 环比跌幅较上月明显收
窄，下跌城市数较快减少。

报告分析，一方面，全球经济增长
前景不明，房地产调控政策并未转向，
货币化棚改政策淡出低库存城市 ，这
些因素都使房价继续上涨的动能得到

有效遏制；另一方面，资本市场的资金
紧张状况有效缓解， 住房市场融资环
境得到改善。 在各方因素的综合作用
下，房价下跌的动力减弱，全国房价总
体止跌企稳。

居民预期也以稳为主。 中国人民
银行近期发布 2019 年第一季度城镇
储户问卷调查，对全国 50 个城市 2 万
户城镇储户的调查结果显示， 超五成
居民对下季度房价的预期为 “基本不
变”。

1.楼市表现总体企稳

������然而 ，今年以来 ，个别地方楼市
调控政策 “松绑 ”的消息不时传出 。
值得注意的是 ， 许多所谓政策调整
尚无官方文件支持 ， 甚至被地方政
府明确否认。 例如，近日网上流传关
于济南市取消限价等政策调整的不

实言论，对此 ，济南市城乡建设委新
闻发言人重申 ： 坚持房地产市场调
控不动摇。

观察今年以来政策走向，不仅总
体调控没有松动，“一城一策”的走向
也更加明显。

例如，福建省提出落实城市主体
责任，编制实施住房发展规划，福州、
厦门编制“一城一策”实施方案；河南
省明确坚持因地制宜、 综合施策，实
行“一城一策”；上海表示正在研究制
定完善房地产市场调控 “一城一策”

的长效机制。另外，杭州、宁波、成都、
长沙等地明确将开展房地产市场调

控“一城一策”试点。 防范高地价、高
房价、高杠杆风险仍是年初地方两会
提出的重点。

中国社科院财经战略研究院住

房大数据项目组组长邹琳华对本报

记者分析，各地房地产市场情况差异
大、形势变化快 ，中央提出夯实城市
主体责任，就是要让地方政府根据具
体条件来实施调控，结合地方实情来
完成调控目标。地方政府要避免楼市
失控，既不能大起，也不能大落，否则
将承担责任。 在因城施策的过程中，
需要警惕的是个别地方政府出于增

长需求、财政压力而冒出放松调控的
冲动或调控政策影响与初衷不符，但
“一城一策”仍是未来方向。

2.“一城一策”正在进行

3.坚持楼市调控不动摇


