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������近段时间， 楼市回暖的消息
不断。多家机构 4 月 1 日发布的统计数
据显示，3 月北京楼市二手房网签住宅 16051
套，创下了近 10 个月以来的签约新纪录。 这也是
2017 年“3·17”楼市调控后第三个月度签约破 1.6
万套的月份。

中原地产深圳研究中心 4 月 1 日发布的数据
显示，3 月深圳新房住宅的成交套数为 3088 套，环
比上升 141.4%；二手住宅成交 4551 套，环比上升
127.9%，同比虽下降 15.1%，但成交量为近半年新
高。 据报道，首套房主流商业贷款利率仍为基准利
率上浮 10%的同时，多家银行表示额度宽松，如果
是纯商业贷款，越来越多银行的放款速度是“一周
见”———抵押完一周左右放款。

楼市回暖与银行政策宽松，已经形成了互动，
从而带来了市场成交量的快速攀升。 不仅一线城
市，二、三线城市也出现了成交量反弹的现象。 同
时，少数三、四线城市还调整了楼市调控政策，给
人一种楼市政策要放松的错觉。

实际上，尽管楼市呈现出回暖的迹象，但是，
并不是市场真的已经消化了楼市调控政策产生的

压力，进入到市场复苏状态，更多情况下，还是季
节性因素所致，在市场呈现回暖迹象的情况下，房
价并没有出现明显反弹。 数据显示，3 月北京二手
房成交均价 61420 元/平方米，比 2 月上涨 2.5%。 3
月高单价的中心城四区，成交占比环比提升 2.5 个
百分点，扩大均价涨幅。 若剔除结构性原因，3 月均
价涨幅在历史周期中不大。 从短期看，3 月后两周
成交均价已随成交量的回落而下跌， 均价上涨势
头难以持续。

房价没有随着市场成交量而同步上涨， 无疑
是最好的现象，也是楼市调控最希望出现的结果。
在不少城市库存现象还比较严重的情况下， 迫切
需要市场复苏，消化库存，化解风险。 因此，3 月份
市场的回暖，对消化库存，维护市场平衡是有积极
影响的。 虽然库存量较小的一线城市回暖更加明
显，但也会带动三、四线城市的市场回暖的。

需要把握好的是，面对楼市出现的回暖现象，
地方政府一定要头脑清醒，掌握好政策尺度，切不
能让房价随之回暖。 在经济需要房地产发挥稳定
作用的情况下，如果市场持续低迷，显然是不合适
的，也是需要防止的。 而最好的防止手段，就是不
让房价随着市场回暖，不让房价继续回到快速上涨
的轨道。 对房价来说，最佳的选择就是稳定或缓慢
小幅下跌，既能够满足购房者需求，也不影响楼市
的整体稳定，不对经济稳定构成不利影响。

这也意味着， 从近两个月来市场的回暖情况
看，总体上讲，是符合调控预期的，也是有利于市场
回暖的。 在市场回暖和房贷政策宽松的双重夹击
下，房价没有被裹挟，没有在两股力量的共同推动
下出现上涨，那么，对接下来楼市政策的运用上，就
会比较主动，对货币政策的使用，也会受到的制约
少一些。

只要坚持“房住不炒”定位，楼市的回暖乃至复
苏，就不需要承受太大的压力。这也进一步说明，本

轮楼市调控的政策和方法是对路的，是符合市场规律的。 尤其在市场
出现回暖的情况下，房价没有随之而动，确实是非常喜人的现象。 因
为，过去的数次调控，都是市场热、房价动，市场回暖、房价复苏。 这样
的格局，显然是不利于楼市稳定，也是不利于居民心理稳定的，更不利
于房地产对经济稳定的作用发挥。

面对楼市出现的回暖迹象和房价没有随之而涨的喜人景象，一定
要防止头脑发热，再次增加库存或者放松调控，引发新的矛盾和问题。
楼市只能以稳定为主要目标，以稳定来推动市场的健康和规范，以稳
定打消广大居民对房价上涨的恐惧。 （据《北京青年报》）

42家上市房企亮 2018年业绩

七成企业“报喜”

据中原地产研究中心统

计，截至目前，已有 42 家上市
房企发布 2018 年年报，其中七
成房企的利润上涨。 尽管目前
上市房企年报披露家数有限，
但窥一斑而知全豹，在万科大
喊“活下去”的 2018 年，主要房
企们的整体业绩仍保持稳健。

“从已经披露的房企年报
数据看，大部分企业利润明显
上涨，房企收获历史上最丰收
的年报，已披露年报房企的平
均营收数据涨幅超过 20%。”中
原地产首席分析师张大伟说。

据 Wind 统计数据 ，A 股
25 家上市房企（按申万行业分
类）披露的年报中，只有两家房
企的净资产收益率 （ROE）为
负，其余 23 家上市房企的净资
产收益率均为正。 这其中，中
华企业、招商蛇口、金科股份等
13 家房企的净资产收益率均
超过 10%，万科为 23.4%，新城
控股超过 40%。

而据中国指数研究院数

据，2018 年全年全国排名百强
房企净利润率、ROE 均值分别
为 11.5%、17.2%， 较上年分别
提升 0.2 个、0.9 个百分点。 此
外，百强房企的总资产均值为
2079.1 亿元，同比增长 22%，营
业收入均值同比增长 27.3%至
486.2 亿元，净利润均值则同比
增长 28.2%至 64.4 亿元。

“由于 2015 年至 2017 年
楼市销售火爆，主要房企可结
算货值充沛， 业绩较为稳健。
从已经公布业绩和业绩预告的

房企来看，预亏的均为转型或
者个别中小型房企。 ”张大伟
说。

对于今年形势，市场预期
也从年初的喜忧参半转为偏乐

观。
光大证券房地产团队认

为，从近期楼市数据来看，1 至
2 月份， 全国商品房销售面积
同比下降 3.6%，销售金额同比
增长 2.8%，数据略好于市场预
期。 （据《上海证券报》）


