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楼市健康发展须及时除“噪”

������中共中央政治局召开的会议指
出 ，要坚持房子是用来住的 、不是用
来炒的定位 ，落实好一城一策 、因城
施策 、城市政府主体责任的长效调控
机制 。 当前 ，政府各级主管部门应加
强楼市虚假信息 、炒作行为的有力管
控和严厉打击 ，积极推动楼市理性预
期形成。

近期，伴随着楼市交易回温，房地
产市场各种不实消息和虚假传闻不胫

而走，并广泛扩散 。 楼市 “噪音 ”对房
地产市场参与者的影响过程 ，可以危
害到房地产市场的健康稳定运行。 历
史和实践都已经充分证明 ，房地产市
场很容易形成 “羊群效应 ”，每一次房
价泡沫的形成，都是各种楼市 “噪音 ”
不断催化市场非理性的结果。 而这种
催化过程建立在房地产市场严重信息

不对称的基础之上。 普通商品市场虽
然也存在信息不对称 ，但因为交易相
当便利 ，由信息不对称所形成的交易
价格对价值的偏离态势 ，通常可以通
过连续交易进行修正。 即使可能存在

各种噪音 ，也会因为连续交易的证伪
机制，导致各种谣言 “不攻自破 ”。 房
地产市场却不同 ，住宅价值过于高昂
容易引发交易心理剧烈波动 ，在各种
楼市“噪音”的催化下 ，楼市供求信息
的正常传递机制可能会被严重扭曲和

放大 ，反过来又会通过预期自我实现
机制被循环强化。回顾 2016 年以来热
点城市房地产市场的急剧升温 ，若非
各种楼市“噪音 ”持续不断催化 ，房地
产市场非理性敞口恐怕不会无序扩

大。
而楼市“噪音”催化“羊群效应”的

作用 ，往往始于房地产市场运行到关
键节点。 在房地产市场刚性需求累积
释放的过程中 ， 市场成交逐渐回暖 ，
此时各种楼市“噪音”不胫而走。 诸如
“房地产开发商疯狂举牌拿地 ”“二手
房成交太猛了”“多地楼盘预谋涨价 ”
等等，频频见诸微信朋友圈 、互联网 ；
房地产中介各种不固定 、非预期的电
话骚扰也是让人不胜其烦。 这些都会
潜移默化地影响到房地产市场的交易

心理 ，营造出 “不买就买不上了 ”“房
价即将上涨 ”的紧张气氛 ，推动住宅
交易价格上升，反过来又会 “证实 ”先
前楼市“噪音 ”，导致房价上涨预期不
断循环强化。 特别是期间出台的各种
经济金融政策会被有意曲解 ，但凡有
用就被断章取义拿过来作为房价即将

上涨的 “证据 ”，看起来 “头头是道 ”，
实际上却另有所图。

当前我国楼市又运行到关键节

点 ，需要理性认识房地产市场的新变
化。 一是市场刚性需求累积和季节惯
性叠加 。 经历两年严厉调控后 ，市场
刚性需求有所累积。 传统上春节后往
往是住宅成交旺季。 如果将 2 月和 3
月的交易数据合并进行同期比较 ，那
么所谓个别热点城市交易大幅回暖的

观点 ，事实上缺乏有力证据 。 二是房
价渐趋稳定也增强了刚性需求入市意

愿。 2017 年以来的严厉房地产调控措
施 ，令热点城市二手房价格回落并趋
稳 ，合理交易的窗口已经打开 。 三是
房住不炒政策定位为楼市稳健运行进

行了坚强背书 。 过去近两年 ，我国房
地产市场实施“因城施策 ”调控措施 ，
坚持 “房子是用来住的 、不是用来炒
的 ”定位 ，市场的投机炒作动能已基
本消退 ，楼市迈出了回归居住属性的
坚实步伐 。 这些新变化表明 ，房地产
市场交易回暖存在合理性 ，牵强地将
各种稳增长政策与房地产市场进行绑

架缺乏合理性。
目前看，人口、金融和家庭杠杆等

基本面都决定了我国房价上涨空间已

经非常狭小。 楼市“小阳春”是房地产
市场正常运行的结果 ，各方人士应该
以平常心对待 。 面对各种楼市 “噪
音”，要切实提高自身的鉴别力 ，既不
信谣 ，也不传谣 。 政府各级主管部门
也要加强楼市虚假信息 、炒作行为的
有力管控和严厉打击 ，让浑水摸鱼的
投机分子得到有效的警戒 ，让火中取
栗的不法分子得到应有的惩处 ，积极
推动楼市理性预期形成 ，并有效推进
房地产市场长效机制建设。

（据《经济参考报》）

������近日，国家发改委就《建立健全城乡融合发展
体制机制和政策体系意见》（以下简称《意见》）有
关情况召开新闻发布会。 针对放宽落户问题，国
家发改委规划司司长陈亚军表示，消除城市落户
的限制并不是放弃对人口的因城施策，放宽落户
不等于放松对房地产的调控。

9000 多万农业转移人口市民化

陈亚军介绍，城乡融合发展体制机制改革的
举措包括农业转移人口市民化，这也是新型城镇
化的首要任务。

陈亚军介绍，我国农业转移人口市民化取得
重大进展。 已有 9000 多万农业转移人口成为城
镇居民。 但截至 2018 年底，仍有 2.26 亿已成为城
镇常住人口但尚未落户城市的农业转移人口，其
中 65%分布在地级以上的城市，基本上是大城市。
因此，要解决好落户的问题，需要大中小城市和
小城镇联动，需要推动大中小城市放开放宽落户
限制。

放宽落户限制绝不能搞选择性落户。 陈亚军
说，“在城市长期就业、工作、居住的农业转移人
口，特别是举家迁徙的，还有新生代农民工、农村
学生升学和参军进入城镇的，这些重点人群才是
落户的重点。 ”

放宽落户不等于放弃因城施策

发布会上，对于记者提出“《意见》中放宽落户
限制，与超大、特大城市调控人口规模相矛盾”的
问题，陈亚军说，放宽落户不等于放松对房地产
的调控。

不管户籍制度怎么改，“房子是用来住的，不
是用来炒的”这个定位是必须坚持、不能动摇的。
陈亚军强调，要始终把房地产平稳健康发展这个
底线坚持好，城市既要满足刚性和改善性的住房
需求，同时又要坚决避免投机者借机“钻空子”，
落实好一城一策、因城施策、城市政府主体责任
的长效调控机制，防止房价大起大落。

消除城市落户的限制并不是放弃对人口的因

城施策。 陈亚军表示，超大城市、特大城市要更多
地通过优化积分落户的政策来调控人口。

严禁城里人购买农村宅基地

《意见》允许农村集体经营性建设用地入市，
允许村集体依法把有偿收回的闲置宅基地、废弃
的集体公益性建设用地转变为集体经营性建设

用地入市，盘活农村存量建设用地。
国家发改委规划司城乡融合发展处处长刘春

雨表示， 在农村宅基地制度改革方面，《意见》用
了“稳慎”二字。 刘春雨特别指出，城里人到农村
买宅基地的口子不能开，按规划严格实行土地用
途管制的原则不能突破，严格禁止下乡利用农村
宅基地建设别墅大院和私人会馆。 要严格守住土
地所有制的性质不改变、耕地红线不突破、农民
利益不受损。

要坚持因地制宜，宜大则大，宜小则小，不搞
“一刀切”式的土地规模经营。

（据《北京青年报》）

放宽落户不等于放松房地产调控


