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本报讯 昌建·永宁府项目将于 8
月 25 日迎来首次开盘， 为答谢广大客
户的信赖与支持 ，本周六 ，昌建·永宁
府项目将开启第二次昌建品牌体验之

旅， 让更多客户身临现场感受昌建集
团的品牌及人居理念， 亲身体验企业
实力及企业文化。

8 月 7 日晚，备受业界关注的 2019
年度中国地产风尚大奖揭晓， 昌建集
团凭借前瞻性的行业眼光、 准确的投
资布局及优异的业绩表现， 荣获“2019
中国年度投资价值地产企业”大奖。 自
2014 年起， 昌建集团已连续 6 年获得
该项大奖， 充分彰显了企业综合实力
及投资价值备受市场认可。

一年一度的中国地产风尚大奖由

中国主流媒体、 专业机构通过对权威
数据分析、项目现场实地调研、业主访

问、媒体调查等方式推选而出，为目前
业内影响力和认可度最高的行业奖项

之一。

大奖背后， 有哪些值得人们关注
的秘密？ 在即将开启的体验之旅中，昌
建·永宁府工作人员将带着客户前往

昌建东外滩、 双汇食品城、 昌建沁源
和，通过一个个经典项目，让客户领略
昌建集团的强大实力和品牌魅力 ，对
昌建集团有新的认知。

据悉，7 月 13 日， 昌建·永宁府组
织了首次昌建品牌体验之旅， 部分客
户身临现场感受昌建集团的魅力 ，体
验了一次难忘而美好的精彩旅程。 以
强大的集团实力做后盾、 绝佳的城市
地段为依托、先进的居住理念为向导、
贴心的物业服务为宗旨， 让参与体验
的客户对昌建·永宁府带来的新生活
充满了期待。

自本次体验活动筹备以来， 不少
客户纷纷致电询问相关活动事宜 ，表
示出极大的参与热情。 体验之旅中，工
作人员还将为客户提供食品及其他所

需物品。 本周六，让我们一起走进漯河
昌建集团，寻访昌建崛起的足迹，感受
品牌房企的非凡魅力。
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本周六 昌建品牌体验之旅再次开启

8 月 6 日~9 日 ，2019 博鳌房地产
论坛在海南开幕。 中国房地产如何在
调整和颠簸之中继续前行， 多位名家
大咖及行业先锋从不同维度激烈讨论

了目前市场的走势， 并从多个角度描
画了房企未来的出路。

规模不一定是市场唯一标准

房地产这么多年高速的成长 ，经
常引用的一个指标就是销售额。 规模
是不是市场唯一标准？ 在今年的博鳌
房地产论坛上，答案并不统一。 正如中
国银行业协会首席经济学家、 北京大
学汇丰金融研究院执行院长巴曙松所

说：“去年到了 15 万亿元， 为此决策者
都很担心。 ”目前这个转型阶段，房地
产用销售额作为评估的指标， 符合现
在的现实吗？

“这个行业 15 万亿元的销售额，严
重地挤压了社会的资源， 社会资源都
投到房地产了， 哪还有钱去投其他的
创新转型。 但是作为一个正常的行业，
它进行排名的时候， 比较靠谱的数字
肯定是利润、税收等。 ”巴曙松直言。

华夏新供给经济学研究院首席经

济学家贾康同样认为：“销售额是一个
波动很大的指标，而且它太笼统。 到了
‘白银’时代以后 ，冰火两重天已经运
行了差不多 10 年之久。 跟着火这边走
就比较开阔， 跟着冰这边走就可能越
来越萎缩了，那就是房企战略 、策略 、
偏好组合在一起怎么选的问题， 也不
是说冰的这边没有机会， 而是机会要
少很多。 例如，如果真实的城镇化水平
是 50%左右， 走到国际经验的 70%左
右，还有 20%的空间。说得再保守一点，
即使只有 15%，一年上升一个点，也要
走 15 年。 ”

但以企业家的角度， 却是另一种
声音。 招商局蛇口工业区控股股份有
限公司董事、党委副书记、常务副总经
理刘伟表示， 用销售额这个指标能反
映一定的规模， 而且作为房地产企业

来讲，适度的规模也是需要的。
金科地产集团股份有限公司联席

总裁方明富指出， 为什么不能把一些
税收、 利润在当期进行合理地综合评
估，因为它有一个现实情况，房地产销
售是一个预售，它不是现房，这种情况
下它的税收和利润反映要滞后两到三

年时间， 可能你不能客观评价房地产
企业当期的经营情况。

下半年或比上半年更艰难

从限购、限贷、限价到一城一策政
策收紧， 一系列组合拳让房地产调控
愈发严格。 加码调控的冲击，下半年房
地产行业如何发展？

国家统计局原局长、 阳光资产首
席战略官邱晓华说：“从政策面预期未
来， 我想下半年的房地产市场景气可
能会有所下滑， 不会保持上半年这样
一个相对于整体投资低速、 地产投资
比较快的形势。 ”但他同时表示，地产
投资与经济增长的关系十分密切 ，从
这两者的关系来预测未来的地产形

势，无论宏观调控如何严厉，房地产增
长的趋势不会改变。 从中国未来的市
场前景来看， 房地产仍然有较大的成
长空间。

然而， 部分房企对于下半年则表
现保守，旭辉控股集团创办人、执行董
事兼主席林中表示：“下半年行业整体
会以稳定为主， 预计四季度会有一定
机会，但还要看政策是否放松。 至于旭
辉，下半年不会有太大买地的投入，不
拿地都可以，因为对房企而言，未来要
减少不必要的负债， 不是所有钱都去
借。 ”

广西荣和企业集团有限责任公司

副总裁朱黎民同样感到压力不言而

喻。 “与往年相比，开发商原本在年底
采取的销售手段，在今年 7 月份已经开
始用了，割肉都很痛苦。 ”

认为下半年市场一定更艰难的还

有中骏集团， 该集团营销副总经理陈

艳认为：“从销售市场来看， 下半年的
市场一定是比上半年更艰难。 客户的
观望情绪越来越重的同时， 开发商的
心态也开始发生变化， 可能导致整体
市场预期反而更差。 各城市分化也特
别严重， 下半年预计目前高位城市的
市场会略有降温， 而市场已在冰点的
城市还有可能会更冷。 ”

未来市场空间

由人口、经济活力和生态环境决定
地产的下一步应如何走？ 业界认

为有三大因素支撑房地产的成长空

间。 阳光资产管理公司首席战略官邱
晓华分析指出 ，一是居民杠杆率有空
间，2018 年居民杠杆率为 50%， 按照
过去 8 年平均提高 3 到 5 个百分点的
节奏计算 ， 仍有 4 到 5 年的上升空
间 ；第二是中国居民的储蓄率仍然高
于其他的国家 ，从储蓄转化为投资的
角度来说 ，仍然还有比较坚实的物质
基础 ；第三是城镇化仍有空间 ，从目
前年均新增 1600 万城市人口和 500
万套棚户区改造以及其它改善性需求

来看 ， 房地产刚需依然是比较稳健
的 。 综合来看 ，未来的地产主要由人
口流动 、经济活力和生态环境三方面
来决定。

房地产研究评论专家丁建刚则认

为， 目前不同的人群仍然有新的购房
需求未必满足 。 “新一代的 90 后 、00
后，他们在城市之间自由切换和迁徙。
不结婚的人群、离婚的人群、对婚姻家
庭有不安全感不稳定感的人群都在增

加， 原来我们只计算结婚家庭所需要
的住房， 而随着不结婚和离婚家庭比
例的增大， 对房屋套数的需求量比结
婚家庭更多。 其次，现在所说的 4 万亿
旧城改造工程，还停留在 ‘喊口号 ’阶
段。 最后，养生、养老、度假、避寒、避暑
这类需求也在快速上升， 但真正成功
的模式和产品目前还没有非常成功的

案例。 ”

房地产金融收紧 可能导致房价提高

“房地产市场景气不景气，贷款成
本的提高可能是一个导致不景气的因

素。 ” 中国经济体制改革研究会副会
长、 国民经济研究所所长樊纲在论坛
上谈到了近期金融收紧的情况。

今年，房企的融资成本水涨船高。
来自 2019 博鳌房地产论坛发布的 《观
点指数·2019 中国房地产行业发展白
皮书》数据显示，2019 年 1~5 月开发商
投资热情高涨，但面对债务兑付压力，
以新的高息债置换到期债务在上半年

也比较普遍， 房企的融资成本也因此
水涨船高。 其中，2 月、4 月、6 月融资成
本相对较高 ， 分别为 7.32% 、7.59% 、
7.48%（上半年平均成本 6.96%）。

樊纲表示， 房地产金融有两块，一
是需求侧金融，就是按揭贷款，这是买
房人的需求；二是房地产金融，给房地
产公司、开发商提供金融服务，以房产
为抵押金融为主。

其中，关于房地产金融的情况，樊
纲说道：“房地产金融收紧， 意味着供
给侧收紧，意味着抑制住房的供给，让
开发商少盖房子，开发商不能盖房子。
我们假定需求是给定的， 这时可能导
致房价反倒提高。 ”同时，樊纲指出，用
价格的涨与跌看房地产行业的景气程

度， 收紧可能导致房价提高是业界和
政策决策者需要考虑的问题， 他呼吁
有关决策部门应该通盘考虑房地产行

业的供需关系平衡的影响。
京东集团副总裁、 京东数字科技

首席经济学家沈建光认为， 土地价格
跟宏观政策面的关系还是非常密切

的。 他分析认为，可以看到现在的土地
成交情况，2018 年下半年到 2018 年四
季度的时候，土地价格同比是下降的，
到了 2019 年 3 月份之后， 土地价格飞
涨， 这可能就是引起新一轮调控的重
要原因。

（据《新快报》）

昌建··永宁府客户在双汇食品城参观，，感受昌建品牌实力。。

众专家学者论道 2019博鳌房地产论坛

房地产仍有较大成长空间 但下半年偏保守
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