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每年的 9 月、10 月， 是房地产市场的传统
销售旺季。今年，楼市是否会趁着市场形成的惯
性，在上述两个月再度“火起来”？

“金九银十”在此前曾多次出现，这主要是
由开发商的销售逻辑和房地产的运行逻辑来决

定的。 专家表示，一方面接近年底，房地产公司
特别是上市公司需要一张漂亮的成绩单来为公

司“贴金”；另一方面，房地产公司的降价、促销
手段， 也让购房者对 9 月、10 月的市场形成期
待。两者互动，使得楼市容易在这两个月呈现火
爆局面。

具体对今年而言，业内人士普遍表示，在中
央“房住不炒”定位不变、房地产调控持续加码、
房地产金融政策缩紧、 购房者预期发生变化的
多重因素下，楼市平稳将是主基调。

7 月 30 日的中央政治局会议明确提出，不
将房地产作为短期刺激经济手段， 再次释放了
“房住不炒”信号。

限购、限售、限贷、一城一策……今年以来，

各地出台房地产调控政策近 400 次， 比去年同
期涨幅明显。特别是针对一些房价抬头的城市，
当地政府及时为政策“打补丁”，有效遏制了房
价上涨势头。 数据显示，70 个大中城市的房价
中，有 20 个城市的二手房房价环比下降，这是
不多见的。 并且，这些房价下降的城市中，既有
北京等一线城市，也有天津、青岛、武汉、长沙、
济南等热点城市， 还有不少是省会城市。 这表
明，随着各地政府主体责任的落实，房地产市场
已更加平稳健康。

近日，央行决定于 9 月 16 日全面下调金融
机构存款准备金率 0.5 个百分点， 同时对仅在
省级行政区域内经营的城商行定向降准 1 个百
分点。 很多人担心，钱会不会流进房地产市场？

其实，这种担心大可不必。中原地产首席分
析师张大伟就表示，近来，多地房地产调控密集
出台，房地产金融政策的收紧成为最主要特点，
从中央到银保监会， 密集加强对房地产金融的
风险把控， 从房地产按揭到房企各种融资渠道

都有不同程度的收紧。
业内人士也表示， 此次降准的主要目的是

降低实体企业的融资成本，支持实体经济发展，
降准对楼市的影响十分有限。房地产的资金“防
火墙”已筑，当前房地产仍在调控高压期，监管
部门会限制新释放出来的资金进入楼市。

恒大研究院院长任泽平也认为， 实体与房
地产之间的资金“防火墙”有效防止宽松资金流
入房地产市场，降准也明确了落实“房住不炒”
“不将房地产作为短期刺激经济的手段”的政策
导向。

值得一提的是，在当前政策形势之下，房地
产开发企业的资金链比较紧张， 有促销回笼资
金的需要。 9 月、10 月又是传统的购房旺季，开
发企业也想借这个时间加大销售量， 所以供应
量会增加。那么，对于确有首套购房需求或者改
善性需求的刚需购房者来说， 或许能够选到性
价比更高的房子。

（据《经济日报》）

楼市：平稳将是主基调

在经历了 6 月份冲刺及 7、8 月份的低潮期
之后，房企正在全力冲刺“金九银十”。据房企半
年报数据显示， 多数企业取得了相对稳健的销
售成果， 完成了年度销售目标 40%以上。 下半
年，各大房企为冲刺全年业绩，“出货”依然会是
主旋律。 而土地投资方面，机遇型拿地、多渠道
拿地成为房企下半年投资的主要态度。

一二梯队房企拿地态度谨慎

今年以来，调控继续施压，融资渠道大幅收
紧，7 月 30 日召开的中央政治局会议首次明确
提出 “不将房地产作为短期刺激经济的手段”，
专家分析称， 下半年各地调控政策松绑的可能
性几乎为零。

在资金层面， 监管部门严令限制资金流入
房地产行业，特别是近年来炙手可热的 ABS 融
资、房地产信托。连各大上市公司热衷的海外融
资渠道，也变成了“只能用于借旧换新，不得增
发新债”，受此影响，开发商在投资和拿地中变
得谨慎而迟疑。

“公司下半年基本暂停拿地，除非有特别好

的机会， 不然基本上在拿地这块目前是停止
的。 ” 融创董事会主席孙宏斌在今年中期业绩
会上明确表示。 此外，包括富力、旭辉、碧桂园、
万科在内的多家房企掌门人， 均在不同场合表
达过类似“暂停拿地”“ 匀速运动”的观点。

克而瑞分析认为，龙头房企拿地态度谨慎，
一方面是由于大环境融资政策的收紧， 站在风
口上，比起冒进，谨慎更有利于企业发展；另一
方面，龙头房企土储规模相对充足，足以支撑企
业 2~3 年的销售， 企业不存在被动拿地的生存
压力。

三四梯队房企多渠道积极补仓

在多数企业投资态度趋于谨慎的同时，也
有部分房企投资态度相对积极。 据克而瑞统计
显示，从今年 1~8 月累计新增货值来看，整体增
速再度趋缓，整体增速 11.9%，同比下降 16%。
排名前 30 名的房企同比增速均出现下滑的同
时，排名 50~100 的房企投资较为积极。 一方面
是由于目前土地市场持续低位， 逆周期低价补
仓是不错的选择； 另一方面是为了寻求业绩的

进一步增长。
“当前市场持续调控下， 一些龙头房企更

趋向于谨慎，更强调安全。而一些资金实力强，
或者在区域市场表现不错且扩张意愿强的房

企， 会选择逆周期拿地来争夺未来市场话语
权。 ”易居研究院智库中心研究总监严跃进分
析认为。

在拿地方式上， 单一的招拍挂拿地已经不
能满足大部分房企降低土地成本、 扩大拿地规
模的需求，参与旧改、合作成为较多房企拓展拿
地渠道的重要方式， 尤其对于部分核心一二线
城市来说， 只能通过旧改来获取城市中心的地
块。 其中龙光、佳兆业、合生创展等房企在旧改
方面较为突出。 除了旧改、合作以外，房企的拿
地方式日趋多元化，如一二级联动、产业勾地、
综合体模式、TOD 模式开发。

越秀、 蓝光等企业在多元化拿地方面表现
突出，越秀地产上半年通过“轨交+物业”———
品秀星图项目，不断获得高性价比的土地资源，
增加土储约 139 万平方米， 有效扩张了土储规
模。 （据《北京晚报》）

部分房企逆周期拿地


