
楼市未来在思想碰撞中清晰
高铁时代到来周口地产前景座谈暨《周口大地产》创刊 10周年编读见面会成功举行
□记者 王河长 文/图

本报讯 再过不久， 郑阜高铁就将正式运营， 周
口即将迈入高铁时代。 高铁时代， 周口楼市面临什
么样的机遇与挑战？ 棚改退潮、 “房住不炒”， 周
口楼市基本面发生了哪些变化？ 11 月 8 日上午， 高
铁时代到来周口地产前景座谈暨 《周口大地产》 创
刊 10 周年编读见面会在周口报业传媒集团成功举
行， 房产专家、 职能部门相关业务负责人及中心城
区数十家房地产开发企业负责人、 销售经理、 策划
经理， 共同探讨交流了高铁时代到来周口地产的前
景与未来。

预计： 土地市场稳中向上 房产交易逐年递增

市自然资源和规划局地价所所长罗峰分析了

2019 年周口土地出让市场情况， 从集体建设用地入
市问题、 土地征收制度的修订等方面对新修订的土
地管理法进行了解读， 并对我市土地出让市场进行
展望。 他认为， 从近几年土地出让市场的成交量和
价格上来看 ， 周口土地市场已经进入比较活跃时
期。 立足于土地资源的稀缺性因素、 城镇化进程的
推进、 中心城区的结构和功能的不断加强， 他对将
来土地市场的总体判断是稳中上涨的趋势。

市房产交易管理处副主任高宗彦就今年前三个

季度房地产交易情况为大家做了介绍 。 他说 ， 在
2019 年河南省 18 地市销售面积排行榜中， 我市第
一季度商品房销售面积 104.33 万平方米， 销量居于
全省第九名， 增速位于全省第三名； 第二季度商品
房销售面积 190.12 万平方米， 居于全省第七名， 增
速位于全省第四名 ； 第三季度商品房销售面积
238.97 万平方米， 居于全省第四名， 增速位于全省
第五名。 从数据中可以看出， 我市房地产开发投资
增速、 销售面积都在全省处于前列。 他认为， 未来
几年我市中心城区房价将会保持目前的价格水平，
但销售量将会逐年递增。

现实： 机遇与挑战并存 做好产品才是王道

建业集团周口区域公司营销管理部总经理申亚

辉、 河南美慧置业有限公司总经理黄卫斌、 昌建集
团周口公司总经理王甲寅、 周口万基集团营销总经
理刘星、 河南鑫红地产销售公司总经理卫江锋、 河
南锦博房地产开发有限公司总经理陈涛、 周口汇林
置业有限公司营销总经理肖森、 周口一品行地产机
构董事长刘刚等 8 位嘉宾就周口楼市发展前景进行
了探讨。 大家认为， 高铁时代的到来， 无疑给周口
带来无限的发展空间， 缩短了与外界联系的时间与
距离， 但也会加剧人口外流， 对房地产行业带来机

遇的同时， 也带来了挑战。
申亚辉说， 住房是城市环境的一部分， 城市环

境的改善， 将对房地产规划、 设计、 建设都有更高
的要求。 高铁的开通， 不仅促进城市之间的经济联
系和优势互补， 还加速区域内资本、技术、人力资源
的流动，带动经济的发展，人民对居住生活会有更高
要求，从而促进房地产行业发展。

“今年以来，国家收紧了房地产调控政策，加上
中心城区人口总量不大、吸附力不强等原因，周口的
房地产市场出现下行趋势。 ”陈涛认为，机遇与挑战
同在，希望与困难并存。 我市的城市化率远远低于全
国、全省的平均水平，随着郑阜高铁开通、淮阳撤县
设区、周商一体化拉大城市框架，人口逐步向中心城
区集聚，土地供应量大幅度增加，城市建设和房地产
市场都有较大的发展空间。 市民对住房品质的要求
越来越高，改善性的住房需求也越来越大，企业只有
打造生活宜居的高品质楼盘， 才能抓住这一历史机
遇。

“作为房地产开发企业，一定要为周口的城市建
设添砖加瓦， 为周口留下经得起时间检验的亮丽风
景线。 ”刘星的观点得到大家的一致认同。 作为周口

房地产资深营销人，刘刚认为，只有真正注重产品力
的打造，才能换来客户的认可。 这在某种程度上，也
是周口楼市成熟的关键表现。 土地价格会越来越高，
对开发商的资金链要求也会越来越高， 客户的价值
诉求更会越来越高，但房价未必会越来越高，这就是
周口楼市当前要面临的挑战。 只有认认真真做产品，
踏踏实实做营销，全心全意做服务，才能在挑战中胜
出。

结论：动力和潜力带来周口房地产发展爆发点

座谈会上，省著名房地产专家、河南财经政法大
学李晓峰教授从微观、中观和宏观 3 个层面讲授《高
铁时代，周口地产面临的机遇与挑战》。 他从国际、国
内经济形势谈起， 对新时代背景下中国房地产发展
趋势进行分析，就我市城市框架拉大、高铁开通对房
地产业带来的机遇和挑战进行探讨。

李晓峰说，决定房价的因素有供求关系、国家的
货币政策、国际环境三大因素。 他预计，未来房价将
不会出现爆发式增长，房价的涨幅将与 GDP 的增幅
基本保持一致。 他指出，在“房住不炒”的新时代背景
下， 房地产行业必然发生变化， 供需总量会逐渐萎
缩，区域会分化、企业会分化。 未来不是任何一个地
方都有房地产业发展的空间和潜力， 企业要在 3 个
区域做布局，一是中心城市尤其是国家级中心城市，
二是城市群里的中等城市， 三是都市圈里的小型城
市。

12 月 1 日，郑阜高铁开通，千万级人口地级市将
迎来高铁时代。 李晓峰指出，高铁的开通，对大城市
来说是集聚效应，会产生虹吸效应；对中等城市来说
是节点效应；对小城市来说是通道效应，主要是人口
的流失。 因此，高铁的开通，对中小城市而言是一把
双刃剑，必须凭借高铁的高效便捷优势，叫响地方名
片，打造地方产业，带动经济发展，让人回得来、留得
住，才是最需要关注的问题。

李晓峰指出， 一个地方经济发展水平和速度是
房地产发展的动力， 城市化水平是房地产发展的潜
力。 城市经济增长速度越快，房地产发展动力越足；
城市化水平越低，房地产发展潜力越大。 目前，周口
城市化水平只有 40%，
低于全国、 全省平均水
平， 这就是周口房地产
发展的潜力。 近两年周
口房地产发展的好势头

已表明， 随着周口经济
建设、 城市化步伐的推
进， 房地产发展已迎来
爆发点。

（相关报道见 10 版）
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业界专家、、 政府职能部门及知名房企负责人相聚一堂，，
共同探讨高铁时代周口房地产面临的机遇与挑战。。

市委宣传部副部长、、市社科联主席史豪，，周口报业传媒集团党委书记、、
董事长、、周口日报社社长王彦涛参加座谈。。 座谈会由周口报业传媒集团党
委委员、、副总编辑、、副总经理王伟宏主持。。
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2019 年河南省 18 地市销售面积排行榜中， 我市第
一季度商品房销售面积 104.33 万平方米， 销量居于
全省第九名， 增速位于全省第三名； 第二季度商品
房销售面积 190.12 万平方米， 居于全省第七名， 增
速位于全省第四名 ； 第三季度商品房销售面积
238.97 万平方米， 居于全省第四名， 增速位于全省
第五名。 从数据中可以看出， 我市房地产开发投资
增速、 销售面积都在全省处于前列。 他认为， 未来
几年我市中心城区房价将会保持目前的价格水平，
但销售量将会逐年递增。

现实： 机遇与挑战并存 做好产品才是王道

建业集团周口区域公司营销管理部总经理申亚

辉、 河南美慧置业有限公司总经理黄卫斌、 昌建集
团周口公司总经理王甲寅、 周口万基集团营销总经
理刘星、 河南鑫红地产销售公司总经理卫江锋、 河
南锦博房地产开发有限公司总经理陈涛、 周口汇林
置业有限公司营销总经理肖森、 周口一品行地产机
构董事长刘刚等 8 位嘉宾就周口楼市发展前景进行
了探讨。 大家认为， 高铁时代的到来， 无疑给周口
带来无限的发展空间， 缩短了与外界联系的时间与
距离， 但也会加剧人口外流， 对房地产行业带来机

遇的同时， 也带来了挑战。
申亚辉说， 住房是城市环境的一部分， 城市环

境的改善， 将对房地产规划、 设计、 建设都有更高
的要求。 高铁的开通， 不仅促进城市之间的经济联
系和优势互补， 还加速区域内资本、技术、人力资源
的流动，带动经济的发展，人民对居住生活会有更高
要求，从而促进房地产行业发展。

“今年以来，国家收紧了房地产调控政策，加上
中心城区人口总量不大、吸附力不强等原因，周口的
房地产市场出现下行趋势。 ”陈涛认为，机遇与挑战
同在，希望与困难并存。 我市的城市化率远远低于全
国、全省的平均水平，随着郑阜高铁开通、淮阳撤县
设区、周商一体化拉大城市框架，人口逐步向中心城
区集聚，土地供应量大幅度增加，城市建设和房地产
市场都有较大的发展空间。 市民对住房品质的要求
越来越高，改善性的住房需求也越来越大，企业只有
打造生活宜居的高品质楼盘， 才能抓住这一历史机
遇。

“作为房地产开发企业，一定要为周口的城市建
设添砖加瓦， 为周口留下经得起时间检验的亮丽风
景线。 ”刘星的观点得到大家的一致认同。 作为周口

房地产资深营销人，刘刚认为，只有真正注重产品力
的打造，才能换来客户的认可。 这在某种程度上，也
是周口楼市成熟的关键表现。 土地价格会越来越高，
对开发商的资金链要求也会越来越高， 客户的价值
诉求更会越来越高，但房价未必会越来越高，这就是
周口楼市当前要面临的挑战。 只有认认真真做产品，
踏踏实实做营销，全心全意做服务，才能在挑战中胜
出。

结论：动力和潜力带来周口房地产发展爆发点

座谈会上，省著名房地产专家、河南财经政法大
学李晓峰教授从微观、中观和宏观 3 个层面讲授《高
铁时代，周口地产面临的机遇与挑战》。 他从国际、国
内经济形势谈起， 对新时代背景下中国房地产发展
趋势进行分析，就我市城市框架拉大、高铁开通对房
地产业带来的机遇和挑战进行探讨。

李晓峰说，决定房价的因素有供求关系、国家的
货币政策、国际环境三大因素。 他预计，未来房价将
不会出现爆发式增长，房价的涨幅将与 GDP 的增幅
基本保持一致。 他指出，在“房住不炒”的新时代背景
下， 房地产行业必然发生变化， 供需总量会逐渐萎
缩，区域会分化、企业会分化。 未来不是任何一个地
方都有房地产业发展的空间和潜力， 企业要在 3 个
区域做布局，一是中心城市尤其是国家级中心城市，
二是城市群里的中等城市， 三是都市圈里的小型城
市。

12 月 1 日，郑阜高铁开通，千万级人口地级市将
迎来高铁时代。 李晓峰指出，高铁的开通，对大城市
来说是集聚效应，会产生虹吸效应；对中等城市来说
是节点效应；对小城市来说是通道效应，主要是人口
的流失。 因此，高铁的开通，对中小城市而言是一把
双刃剑，必须凭借高铁的高效便捷优势，叫响地方名
片，打造地方产业，带动经济发展，让人回得来、留得
住，才是最需要关注的问题。

李晓峰指出， 一个地方经济发展水平和速度是
房地产发展的动力， 城市化水平是房地产发展的潜
力。 城市经济增长速度越快，房地产发展动力越足；
城市化水平越低，房地产发展潜力越大。 目前，周口
城市化水平只有 40%，
低于全国、 全省平均水
平， 这就是周口房地产
发展的潜力。 近两年周
口房地产发展的好势头

已表明， 随着周口经济
建设、 城市化步伐的推
进， 房地产发展已迎来
爆发点。

（相关报道见 10 版）

楼市未来在思想碰撞中清晰
高铁时代到来周口地产前景座谈暨《周口大地产》创刊 10周年编读见面会成功举行
□记者 王河长 文/图

本报讯 再过不久， 郑阜高铁就将正式运营， 周
口即将迈入高铁时代。 高铁时代， 周口楼市面临什
么样的机遇与挑战？ 棚改退潮、 “房住不炒”， 周
口楼市基本面发生了哪些变化？ 11 月 8 日上午， 高
铁时代到来周口地产前景座谈暨 《周口大地产》 创
刊 10 周年编读见面会在周口报业传媒集团成功举
行， 房产专家、 职能部门相关业务负责人及中心城
区数十家房地产开发企业负责人、 销售经理、 策划
经理， 共同探讨交流了高铁时代到来周口地产的前
景与未来。

预计： 土地市场稳中向上 房产交易逐年递增

市自然资源和规划局地价所所长罗峰分析了

2019 年周口土地出让市场情况， 从集体建设用地入
市问题、 土地征收制度的修订等方面对新修订的土
地管理法进行了解读， 并对我市土地出让市场进行
展望。 他认为， 从近几年土地出让市场的成交量和
价格上来看 ， 周口土地市场已经进入比较活跃时
期。 立足于土地资源的稀缺性因素、 城镇化进程的
推进、 中心城区的结构和功能的不断加强， 他对将
来土地市场的总体判断是稳中上涨的趋势。

市房产交易管理处副主任高宗彦就今年前三个

季度房地产交易情况为大家做了介绍 。 他说 ， 在
2019 年河南省 18 地市销售面积排行榜中， 我市第
一季度商品房销售面积 104.33 万平方米， 销量居于
全省第九名， 增速位于全省第三名； 第二季度商品
房销售面积 190.12 万平方米， 居于全省第七名， 增
速位于全省第四名 ； 第三季度商品房销售面积
238.97 万平方米， 居于全省第四名， 增速位于全省
第五名。 从数据中可以看出， 我市房地产开发投资
增速、 销售面积都在全省处于前列。 他认为， 未来
几年我市中心城区房价将会保持目前的价格水平，
但销售量将会逐年递增。

现实： 机遇与挑战并存 做好产品才是王道

建业集团周口区域公司营销管理部总经理申亚

辉、 河南美慧置业有限公司总经理黄卫斌、 昌建集
团周口公司总经理王甲寅、 周口万基集团营销总经
理刘星、 河南鑫红地产销售公司总经理卫江锋、 河
南锦博房地产开发有限公司总经理陈涛、 周口汇林
置业有限公司营销总经理肖森、 周口一品行地产机
构董事长刘刚等 8 位嘉宾就周口楼市发展前景进行
了探讨。 大家认为， 高铁时代的到来， 无疑给周口
带来无限的发展空间， 缩短了与外界联系的时间与
距离， 但也会加剧人口外流， 对房地产行业带来机

遇的同时， 也带来了挑战。
申亚辉说， 住房是城市环境的一部分， 城市环

境的改善， 将对房地产规划、 设计、 建设都有更高
的要求。 高铁的开通， 不仅促进城市之间的经济联
系和优势互补， 还加速区域内资本、技术、人力资源
的流动，带动经济的发展，人民对居住生活会有更高
要求，从而促进房地产行业发展。

“今年以来，国家收紧了房地产调控政策，加上
中心城区人口总量不大、吸附力不强等原因，周口的
房地产市场出现下行趋势。 ”陈涛认为，机遇与挑战
同在，希望与困难并存。 我市的城市化率远远低于全
国、全省的平均水平，随着郑阜高铁开通、淮阳撤县
设区、周商一体化拉大城市框架，人口逐步向中心城
区集聚，土地供应量大幅度增加，城市建设和房地产
市场都有较大的发展空间。 市民对住房品质的要求
越来越高，改善性的住房需求也越来越大，企业只有
打造生活宜居的高品质楼盘， 才能抓住这一历史机
遇。

“作为房地产开发企业，一定要为周口的城市建
设添砖加瓦， 为周口留下经得起时间检验的亮丽风
景线。 ”刘星的观点得到大家的一致认同。 作为周口

房地产资深营销人，刘刚认为，只有真正注重产品力
的打造，才能换来客户的认可。 这在某种程度上，也
是周口楼市成熟的关键表现。 土地价格会越来越高，
对开发商的资金链要求也会越来越高， 客户的价值
诉求更会越来越高，但房价未必会越来越高，这就是
周口楼市当前要面临的挑战。 只有认认真真做产品，
踏踏实实做营销，全心全意做服务，才能在挑战中胜
出。

结论：动力和潜力带来周口房地产发展爆发点

座谈会上，省著名房地产专家、河南财经政法大
学李晓峰教授从微观、中观和宏观 3 个层面讲授《高
铁时代，周口地产面临的机遇与挑战》。 他从国际、国
内经济形势谈起， 对新时代背景下中国房地产发展
趋势进行分析，就我市城市框架拉大、高铁开通对房
地产业带来的机遇和挑战进行探讨。

李晓峰说，决定房价的因素有供求关系、国家的
货币政策、国际环境三大因素。 他预计，未来房价将
不会出现爆发式增长，房价的涨幅将与 GDP 的增幅
基本保持一致。 他指出，在“房住不炒”的新时代背景
下， 房地产行业必然发生变化， 供需总量会逐渐萎
缩，区域会分化、企业会分化。 未来不是任何一个地
方都有房地产业发展的空间和潜力， 企业要在 3 个
区域做布局，一是中心城市尤其是国家级中心城市，
二是城市群里的中等城市， 三是都市圈里的小型城
市。

12 月 1 日，郑阜高铁开通，千万级人口地级市将
迎来高铁时代。 李晓峰指出，高铁的开通，对大城市
来说是集聚效应，会产生虹吸效应；对中等城市来说
是节点效应；对小城市来说是通道效应，主要是人口
的流失。 因此，高铁的开通，对中小城市而言是一把
双刃剑，必须凭借高铁的高效便捷优势，叫响地方名
片，打造地方产业，带动经济发展，让人回得来、留得
住，才是最需要关注的问题。

李晓峰指出， 一个地方经济发展水平和速度是
房地产发展的动力， 城市化水平是房地产发展的潜
力。 城市经济增长速度越快，房地产发展动力越足；
城市化水平越低，房地产发展潜力越大。 目前，周口
城市化水平只有 40%，
低于全国、 全省平均水
平， 这就是周口房地产
发展的潜力。 近两年周
口房地产发展的好势头

已表明， 随着周口经济
建设、 城市化步伐的推
进， 房地产发展已迎来
爆发点。

（相关报道见 10 版）

省房地产知名专家、、河南财经政法大学李晓峰
教授为大家讲授《《高铁时代，，周口地产面临的机遇
与挑战》》。。


