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□记者 李国阁

本报讯 “上个月销售形势明显好
转，业绩明显上升 ，这肯定与房产政
策的作用分不开，也说明房产新政正
逐渐发力，效果日益显现。 ”连日来，
不断从周口中心城区多个售楼部传

来房产销售的喜讯，售楼部工作人员
已不再是两个月前没有业绩的忧愁

心情，取而代之的是业绩上扬脸上绽
放出的笑容。

5 月中旬， 周口市人民政府出台
《关于保持房地产市场平稳健康发展
的若干意见》（以下简称《意见》），18条
措施从不同角度、 不同层面力促房地
产市场平稳健康发展。 其中， 在 2022
年 3 月 1 日至 12 月 31 日期间购买新
建商品房且缴纳契税的， 对居民购房
实际缴纳的契税实行财政补贴政策：
住宅面积在 144 平方米以下的， 按实

际纳税额的 50%补贴；住宅面积在 144
平方米以上的， 按实际纳税额的 30%
补贴。 另外，周口居民首套房享受房贷
利率最低降至 4.25%的金融政策支持。
这两项政策对购房者特别实惠。

时间过去了一个半月，《意见》的
威力显现。 周口市房地产交易服务中
心的数据显示： 去年 5 月份周口中心
城区 （不包括淮阳区） 住宅销售 941
套， 销售面积 118372.33 平方米；6 月
份销售 1075 套， 销售面积 131502.56
平方米； 上半年共销售住宅 7200 套，
销售面积 878832.82 平方米。 今年 5
月份销售 750 套， 销售面积 82315.25
平方米；6 月份销售 1641 套， 销售面
积 198740.62 平方米； 上半年共销售
住宅 5638 套，销售面积 688374.06 平
方米。 今年上半年的数据同比明显低
于去年，说明今年房地产市场确实困
难，可是今年 6 月份的销售业绩同比、

环比均是新高，说明《意见》已经发挥
了作用，而且效果明显。

周口市房地产交易服务中心主任

张伟介绍，周口中心城区的房地产市
场在去年“金九银十”季就表现乏力，
在今年 2 月春节返乡置业季有明显的
困难苗头，3 月份 、4 月份由于疫情影
响彻底陷入了困难境地。 5 月份，市
委 、市政府审时度势及时出台了 《意
见 》， 力扼房地产形势进一步下滑 。
《意见》 春风化雨般滋润着困难的楼
市 ，刺激着市民的购房热情 ，提升着
市场的交投信心。

从单月成交的数量来看， 品牌房
企是市场的主力军。 5 月份，周口中心
城区的前 5 强房企为碧桂园、建业、现
代城、万科、万基；6 月份是建业、碧桂
园、万科、昌建、万基。 刚过去的 6 月
份， 万科·溥天龙堂单盘销售 128 套，
成绩喜人 ，独领市场风骚 ，其营销负

责人华鹏高兴地说，6 月份销售形势
确实不错， 喜人的成绩除得益于万科
的品牌、项目品质、市场口碑、实景现
房之外， 另外政府出台的救市措施功
劳巨大，它不但能激发购房者的热情，
尤其下调的利率更能促进签约， 使客
户有效转化。

“6 月份市场形势、销售业绩确实
好些， 一方面是疫情退去管控解除带
来的人流红利， 一方面是政策层面带
来的利好。”建业集团周口城市公司一
位资深销售人员说， 市场信心的恢复
需要一个过程， 随着政策的深入宣传
会进一步树立。 另外周口是人口大市，
2021 年 末 周 口 的 城 镇 化 率 仅 为
43.62%， 远低于全国 64.7%的水平，今
年我市 “两会”《政府工作报告》 关于
“2022 年常住人口城镇化率提高 2 个
百分点左右”的目标预期，说明周口房
地产市场大有可为，前景美好。

多重利好加持 交易量明显上升

周口楼市复苏步伐铿锵有力

□记者 徐启峰 通讯员 李翔 文/图

6月30 日， 万基城·壹号院交房。
万基地产上下齐心协力， 交房现场隆
重热烈， 小区景观优美， 配套设施齐
全，建筑大气利落，工作人员服务热情
周到，业主普遍满意，“万基品质”再一
次得到彰显。

“周口市人民政府出台文件维稳
楼市，对企业确实帮助很大 ，我们相
信，在政府及职能部门的帮助下 ，万
基地产一定能克服面临的难题 ，向
业主交出一份满意的答卷。 ”紧张的
交房仪式过后 ， 万基地产总经理赵
玲玲长长松了一口气 ，一年来 ，市场
持续下行带来的压迫感，在这一刻稍
得舒缓。

“孤勇者”万基走过艰难一年

2021年下半年， 受恒大债务危机
影响，周口楼市市场情绪降到冰点，许
多售楼部门可罗雀，一些楼盘选择“躺
平”，悄然停工。周口城区相当一部分工
地，塔吊依然耸立，但看不见了人影穿
梭，听不到了机器轰鸣。

万基地产逆流而上，施工不辍。 万
基地产目前在建在售 4个项目：万基城
壹号院、万基城贰号院、万基城凤栖梧
桐、万基星空城。 2021年下半年，万基
地产在星空城项目上开展大兵团式作

战，建设 1万余平方米的水世界会所及
中央下沉式庭院，投资上亿元，数十个
班组、五六百名工人分工协作，场面热

火朝天， 与周边项目的沉寂形成了鲜
明对比，万基堪称“孤勇者”。

耗资巨大的万基·星空城水世界春
节期间试营业，天天爆满，但是对于销
售并没有带来实质性利好， 因为市场
已经发生了根本性改变。 受多个知名
房企爆雷、 停工以及房价持续下行影
响，市民购房热情不再，且更加注重“现
房为安”，期房销售十分困难。万基地产
在星空城投入巨大心血、财力，销售回
款却难言乐观，资金压力极大，走到了
最艰难的时刻。

2022年春节过后，新冠肺炎疫情反
复，周口防疫形势吃紧，社会一度进入半
封闭状态，对万基城壹号院上半年交房
造成了巨大挑战。 疫情得到控制后，万
基地产工作重心转移到“保交房”上，全
力实现承诺，让业主放心。 经过紧张的
扫尾施工，万基城壹号院在上半年的最
后一天，圆满交房。

“回顾近一年，万基走得很难，如履
薄冰，”赵玲玲说，“但是作为本土企业，
我们必须担起责任，有所作为，对父老
乡亲有个交代。 ”

政策暖风频吹，感受楼市复苏

2022年 5月，我市出台了《关于保
持房地产市场平稳发展的若干意见》，
以 18条举措，从多个层面维稳楼市，有
力促进了楼市温和复苏。

赵玲玲对此深有体会：
政府积极帮助融资。 市、区主要领

导多次组织召开银企对接会， 政府出
面，要求银行积极行动，向房地产企业
放贷，保障资金链安全。

多重利好政策惠及置业者。 现在
银行按揭贷款额度比较宽松， 利率大
降， 而且手续简化， 业主购房申请贷
款，半个月甚至一周就能放款，速度很
快。 契税补贴也是重大利好，有效刺激
了房产交易。

预售资金监管更加人性化。 赵玲
玲说，政府欠企业的债务，现在可以折
抵预售监管资金，让企业尽快拿到销售
回款，减轻资金压力。

增值税留抵退税及时到账。楼条维
稳 18 条意见出台后，我市税务部门主
动联系万基地产，进行退税。“我们已收
到税务部门增值税留抵退税 100 多万
元，后期还将退税数百万元。手续简单，
直接到账，我们很感动。 ”

赵玲玲认为， 18条意见已初见成
效， 希望政府进一步出台举措， 楼市
维稳的力度更大一些， 如尽快促成银
行向企业的 “开发贷”， 研究 “房票”
落地情况， 购房契税 100%补贴等， 进
一步优化经营环境， 扶持企业走出困
境。 “我们切实感受到了政府、 政策
的温暖， 坚信周口楼市一定会慢慢复
苏。”

信守承诺、坚持自救，万基明天可期

自救者，天恒救之。 在迎来政策利
好的同时，万基地产积极行动，开展自
救，他们的努力正在收到回报。

保交房。 万基地产目前 4个项目，
轻重缓急各有不同，今年最大的任务是
保交房。 赵玲玲说，万基城壹号院已经
交房，下半年贰号院也要交房，保交房
就是保信誉、保口碑，这是底线，突破不
得。

保质量。 万基城壹号院交房，承诺
的交房标准全部达到， 业主们普遍满
意，对比部分项目交房时出现的“大型
翻车”事故，万基地产的品质、诚意一眼
可鉴，这也是万基地产长久矗立不倒的
根本原因。

楼市的黄金年代或许很难重来，但
是经过市场洗礼存活下来的企业一定

会更有韧劲。 我们相信，有政府的积极
扶持，加上企业的不断努力，万基的明
天值得期待。

政策暖风频吹 自当奋进破局
———万基地产总经理赵玲玲访谈

66 月 3300 日交房的万基城壹号院小区一角


