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存准下调!利多"有限

中国人民银行决定! 从
!

月
"#

日起!下调存款类金融机构人民币存

款准备金率
$%!

个百分点" 这是年内

第二次下调存款准备金率"

业内人士认为!此次下调存准有

助于增进楼市信心!但实际#利多$有

限% 在实体经济增速放缓的形势下!

后市刚需如何稳妥释放!将对调控能

否持续收效起到关键作用"

存准下调对楼市"利多#有限

此次下调后!大型金融机构存款

准备金率降至
&$'

!中小型金融机构

存款准备金率降至
"(%!'

" 业内估

算!此次下调可释放银行体系流动性

)$$$

亿元左右"

&银根$松动!引发房地产业内关

注% &银行流动性的增加!会使得一部

分银行按揭贷款流向房地产领域%一

些银行人士认为!在经济发展速度放

缓的情况下!把贷款放给购房者是比

较好的选择% $

*(!

地产研究院院长

李智说%

央行数据显示!

)

月份人民币贷

款增加
(#"#

亿元! 同比少增
("&

亿

元!低于市场预期% 近期一些银行重

新收紧首套房贷款!首套房贷利率回

归基准!一定程度上也和当前整体信

贷额度较紧有关%

同策咨询研究中心总监张宏伟

认为!此次&降准$后!各银行会拥有

更多的信贷额度!将为差别化信贷政

策继续执行提供更多信贷支持%他还

认为!目前!全国各大城市房价停涨!

部分城市房价出现一定程度回调!投

资投机性需求基本上被挤出市场 !

&客观上也为此次降低存准提供了基

础市场环境$%

不过!业内人士同时指出!在整

体调控政策没有松动的背景下!降低

存准释放的流动性有多少能进入楼

市还是个未知数!总的来说&利多$较

为有限%

张宏伟说!由于调控政策仍然偏

向&去投资化$!&降准$后房企短期内

不会获得融资的直接便利!其资金链

较为紧张的状况不可能因此改观%

楼市迎来"深层$降温

&客户看中一套
"!$

平方米'总价

为
*&$

万元的三居室! 价格原本在他

预算之中" 但他最近突然希望房东再

让
"$

万元" 而房东说这已是底价!不

愿再下调"客户说等下半年再出手" $

上海中原地产闵行区七宝板块万科

二分行的业务员向记者介绍近期一

起&夭折$案例"

这般情形!在上海各大二手房中

介中并不鲜见"上海中原地产提供的

数据显示!

!

月以来! 门店日均来客

量环比下降约
&$'

!带看量下降
*$'

左右!成交量则下滑
"!'!&$'

" 购房

者的心态渐趋淡定!观望氛围渐浓"

与短期的成交相比!土地市场和房地

产开发投资这两个更具中长期导向

意义的指标也出现了持续回调的情

形"

中国指数研究院提供的数据显

示!

)

月! 全国
*$$

个城市共成交土

地
"+&$

宗!同比减少
&!'

" 其中!住

宅用地成交
)"*

宗! 同比减少
*('

(

成交面积
"#(!

万平方米! 同比减少

)('

% 一些热点城市今年前
)

月土地

出让金的数额大幅下降%

国家统计局的数据显示!

"!)

月

份! 全国房地产开发投资同比增长

"#%+'

! 增速比
"!*

月份回落
)%#

个

百分点%这已经是房地产开发投资连

续第八个月同比增速回落!且回落的

幅度进一步增大%

&开发投资增速降至
&$'

以下!

)

月单月水平甚至低于
"$'

!房屋新开

工面积也在
"

年后再次下降!这些深

层次动向值得关注!也可能为后市供

应不足埋下阴影% $中国指数研究院

副院长陈晟说%

楼市有待%软着陆$

今年!我国经济遭遇&低开$% 根

据目前各省区市公布的数据!一季度

只有个别省份经济增速超过去年同

期!绝大多数地区都出现了不同程度

的下降%房地产销售和投资均为内需

的重要板块! 土地出让金的缩减'经

济和财政收入增速的放缓等!将对地

方政府带来持续压力!客观上也为调

控带来一些不确定性%

近期!江苏扬州市财政局'市房

管局联合发文!对个人购买成品住房

进行奖励% 奖励政策只针对成品住

宅!扬州市政府希望加快本市房产库

存消化速度的意愿十分明显%

扬州政策引起广泛争议%记者粗

略统计发现! 从去年下半年以来!超

过
*$

个城市先后出台各类楼市 &微

调政策$! 有些被叫停! 有些则顺利

&落地$%

随着调控的持续深入!各方博弈

也显著加剧% 调控政策不容动摇'放

松!但其过程中的关联效应也不容忽

视!面临着&软着陆$的任务%

张宏伟说!目前!各地方政府与

其找借口出台 &救市 $政策 !不如以

&自住需求$为着力点!从政策层面给

予自住需求购房者更多支持!&在执

行环节中!应严格控制非刚需群体钻

空子入市!并考虑这样操作是否有相

应的市场风险!其对于市场平稳健康

发展是否有益% $
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