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当前 ! 从国内经济形势来看 !

稳增长的问题变得突出起来" 房地

产市场的调控如何体现 #预调微调$

要求% 怎样将市场调控与扩大内需

有机结合起来% 带着这些问题! 记

者走访了有关部门及权威人士&

宏观调控 !不放松"# 微观措施

!有差别"

中国房地产研究会副会长顾云

昌对记者说! 房地产市场受两方面

政策影响! 一是宏观经济政策! 二

是房地产调控政策本身& #预调微

调$ 并不等于楼市的宏观调控放松!

#稳定增长$ 意味着! 在一段时间内

不会再出调控新政策&

与此同时! 调控政策不宜 #一

刀切$! 应该 #区别用力$& 专家指

出! 房地产领域存在政策微调空间!

比如在遏制炒房需求的同时! 应该

确保刚性需求' 在实施稳健货币政

策的同时! 应该满足保障房建设的

融资需求等& #降房价与稳增长并

不矛盾! 适时微调有利于房地产调

控效果深化&$ 国家信息中心经济预

测部主任范剑平说&

#带看量下降了两成! 挂牌量

略有上升! 价格上存在
27

到
#7

的

商议空间! 买家对房价存在一定的

看跌预期&$ 上海中原地产宝山区长

江西路门店经理陈洁华
#

月
"!

日告

诉记者! 目前房价在延续今年以来

#稳中有落$ 的趋势&

来自统计部门数据显示! 今年

$

月!

89

个大中城市新建商品住宅

价格同比下降的城市有
$1

个! 比
2

月份增加了
:

个' 环比下降的城市

有
$2

个! 持平的有
"$

个! 上涨的

有
2

个& 虽然
$

月房价环比下降的

城市数量较
2

月有所减少! 但综合

其他数据! 房价回调的整体趋势未

有改变&

根据中央有关 #实施差别化住

房信贷( 税收政策和限购政策$ 指

示精神! 业内人士认为! 商业银行

可以考虑对中低收入购房者实施优

惠利率! 同时国家方面对这部分购

房者予以贴息! 以此促进房地产市

场平稳健康发展&

一方面坚持 !限购"# 一方面满

足 !刚需"

经济界人士指出! 在房价稳中

有落过程中! 商品住宅销售和开发

两头持续遇冷现象值得关注&

统计数据显示 !

!

到
$

月 ! 我

国商品房销售面积同比下降
!2;$7

!

其中住宅销售面积下降
!$;<7

& 一

些热点城市
2

月份出现成交回暖 !

但
$

月又出现下滑迹象& 随着传统

促销 #窗口期$ 的逐渐关闭! 今年

上半年楼市估计 #难有起色$&

投资方面! 今年前
$

个月! 全

国房地产开发投资同比增长
!:;87

!

其中住宅投资增长
!2;<7

! 增速回

落
#;!

个百分点 & 一些热点城市投

资回落尤为明显 & 今年前
$

个月 !

上海房地产开发投资额为
1!2

亿多

元 ! 同比出现
9;!7

的降幅 ! 这是

"99:

年以来首次步入负增长区间 &

投资降速的背后! 是土地购置面积(

新开工面积等指标的全面回落&

住建部房地产市场监管司副司

长张小宏表示! 新开工出现负增长!

值得警惕和关注! 下一阶段保持一

定供应量是很重要的任务& 业内人

士认为! 目前 #增供应$ 难度较大!

需要激活房地产业 #开发与销售 $

链条的诸多环节&

比如! 在土地环节! 需要严控

土地价格! 降低地价成本在房价中

的比重' 在开发环节! 应通过减免

税费减轻企业负担 ' 在销售环节 !

应严格落实差别化的信贷( 税收等

政策& 让首次购房( 合理的改善性

购房等刚性需求能够充分满足& 上

海易居房地产研究院副院长杨红旭

说) #由刚需构成的房地产市场就

是实体经济! 应该通过制度安排让

银行资金支持这部分购房需求&$

#银行贷款利息若能调低一些!

可帮助一大批年轻人减轻负担&$ 打

算购置婚房的上海白领刘恒说&

尽快增加保障房$ 普通住房供

给

上海中技桩业股份有限公司是

国内最大的混凝土预制方桩生产企

业! 近年来不断加大保障房市场的

产品份额& #今年一季度! 公司用

于商品房开发的方桩销售下降超过

三成! 但用于各类保障房建设的方

桩销售相应增加! 以至于公司整体

业绩好于行业水平&$ 中技桩业董事

长颜静刚说&

这只是保障房 #稳增长$ 的一

个缩影& 去年上海完成房地产开发

投资增长
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! 其中保障性住房占

住宅开发投资的
2$;27

! 占整个房

地产开发投资的
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&

据了解! 今年全国计划新开工

城镇保障性安居工程
899

万套以上!

基本建成
#99

万套& 到今年
$

月底!

已开工
"":

万套 ! 开工率为
297

!

基本建成
!#9

万套&

复旦大学住房政策研究中心执

行主任陈杰说! 按照中央有关 #以

扩大内需为战略基点$ 的要求! 需

要进一步推进保障性安居工程! 充

分发挥其对投资和消费的拉动作用!

为经济增长提供重要动力&

顾云昌说! 楼市调控从表面上

看是调房价! 实质上是调结构! 要

增加保障房和中小套型普通商品房

的比重! 填补商品房投资下滑留下

的缺口&

#推进保障房建设还可以与建

材下乡( 家电下乡( 节能产品惠民

等措施形成合力! 进一步放大对内

需的拉动效应&$ 光大证券分析师

何伟说&

专家建议 ! 按照 #保民生 $

#稳增长$ 的要求! 应当进一步推进

政策落地! 着力破解保障房和普通

商品房建设在土地供应( 资金筹措

等各方面的困难&

新华社上海
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