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保护刚需曲线救市
!!!!!!!

各地政府楼市微调政策不断出

台! 而在近
56

个微调城市中! 运用

公积金这一信贷手段的城市超过
-6

个"

4

月
78

日! 重庆市住房公积金

管理中心召开新闻通气会! 放宽首

套房公积金贷款政策! 重庆公积金

贷款的单人贷款限额由
76

万元提高

到
56

万元! 家庭限额由
56

万元提

高到
86

万元"

公积金新政令当地低迷的房地

产市场深受鼓舞! 认为此举对刚性

需求拉动很大" 业内人士分析! 信

贷松动将给市场走出底部提供政策

支持"

公积金 !充值" 救市#

根据重庆市住房公积金新政 !

贷款首付由
/69

降低到
769

! 贷款

额度由
76

万元提高到
56

万元# 允

许夫妻参贷! 一个家庭最高可贷
86

万元# 可贷额度由账户余额的
-4

倍

提高到
74

倍! 并允许贷款职工补缴

账户余额# 可贷额度期限由
76

年提

高到
/6

年! 并延长至退休后
-6

年"

记者粗略计算! 新政实施以后!

以贷
76

年
56

万元计算! 住房公积

金贷款可以比商业贷款少支付利息

--08:

万元"

此外! 重庆市住房公积金中心

还就当地传言的为公积金账户 $充

值% 等事宜做出解释&

此前几个月! 重庆市民在申请

住房公积金贷款时! 部分开发商及

中介机构向购房者提供了一个新的

选择' 如果购房者的住房公积金账

户余额达不到公积金贷款标准! 中

介机构可以代理向公积金账户 $充

值% 至
-0.

万元 ! 就可以申请最高

56

万元的公积金贷款了&

重庆市住房公积金中心对此解

释称' $由于贷款额和缴存额挂钩!

为让广大缴存职工享受低息购房的

优惠 ! 允许贷款职工补缴账户余

额&%

举例说明! 某单位和职工每个

月缴存金额为
466

元! 连续缴存满

一年 ! 其余额为
.666

元 ! 按照
74

倍计算! 可贷款
-4

万元! 可能完全

不能满足该职工的购房贷款& 因此

当地放开公积金缴纳政策! 允许通

过 $充值% 方式让职工解决住房问

题&

该中心政策法规处副处长何茂

称! $补缴账户余额必须同时满足

两个条件! 分别是缴存职工所在单

位必须连续缴纳一年以上! 且在办

理贷款后 ! 承诺继续缴存公积金 #

其次! 公积金账户余额不足
-0.

万

元%&

数据显示! 截至
76--

年底! 重

庆市住房公积金累计提取和发放贷

款
447

亿多元! 占累计缴存总额的

:80-59

& 今年前
5

月! 重庆市发放

住房公积金个人住房贷款
56

亿元!

参与支持职工购房
-.6

万平方米&

支持刚性需求

$今天我一到公司! 很多职工

都在很激动地说要买房 &% 重庆中

原营销策划有限公司副总经理何伟

坚前日对记者称! 在市场低迷状态

下 ! 重庆放宽住房公积金贷款政

策! 对支持住房刚性需求有很好的

拉动作用&

今年
/

月! 重庆市房地产市场

曾出现一轮难得的 $小阳春 %! 但

四五月份! 成交量及价格又持续低

迷&

不过! 重庆住房公积金新政或

许还与当地房产商及中介的不规范

操作有关&

今年初以来! 重庆市一些住房

公积金贷款申请者在网络上发布帖

子 ! 称在申请住房公积金贷款时 !

被中介机构收取了
5666

元
;7

万元

的手续费& 还有人指责部分公积金

管理中心工作人员或亲属私下设立

中介公司 ! 代理住房公积金贷款 !

从中牟利&

这些投诉在今年
5

(

4

月份后

逐步增多! 并引起广泛关注&

4

月
7:

日! 重庆市住房公积金

中心挂出一则 )市公积金及时调查

处理中介机构假借公积金中心名义

乱收费投诉* 的信息! 称针对 $住

房公积金贷款要交手续费 % 的问

题 ! 市公积金中心立即组织调查 !

迅速采取措施! 通过各种渠道和途

径申明并宣传公积金贷款不收取任

何费用! 以澄清个贷收取包括手续

费( 代办费( 咨询费在内的各种费

用的谣言%&

多地公积金贷款松绑

记者整理发现! 除了重庆! 今

年以来! 不少城市陆续调整公积金

贷款政策&

今年
-

月! 厦门市公积金政策

调整为 ! 单职工缴交住房公积金

的! 住房公积金个人住房贷款最高

可贷额度由原
/6

万元提高到
56

万

元 # 双职工均缴交住房公积金的 !

住房公积金个人住房贷款最高可贷

额度由原
.6

万元提高到
86

万元 &

可贷额度由原按职工申请贷款时前

-7

个月住房公积金缴交额的
.6

倍

提高到
86

倍&

5

月! 济南也上调了职工住房

公积金最高和最低缴存工资基数 !

最 高 缴 存 基 数 由
-7<4<

元 调 至

-5.47

元 & 最低基数 ! 部分区县从

:46

元调至
--66

元&

南昌市
5

月
-<

日开始实行的政

策提出! 对购买普通住房的双职工

=

仅指夫妻双方
>

缴存户! 适当放宽

贷款最高限额 ! 市城区增加
-6

万

元! 南昌县( 新建县( 安义县( 进

贤县( 湾里区增加
4

万元 &

从
5

月
76

日起! 郑州市将公积

金贷款最高额度上调
4

万元! 市民

最多可以贷款
54

万元&

武汉市
5

月的政策为! 单方缴

存的职工购买
:6

平方米以下一手

房! 最低首付由三成调低到两成 #

月按揭还款额从以前不能超过职工

月收入
/49

上升到
549

# 以前需夫

妻双方缴存才能申请最高
.6

万元的

贷款! 现在单方缴存人就可申请最

高额度
.6

万元&

$公积金贷款额度的提高是为

了鼓励首套房和改善型住房需求者

消费 &% 厦门市政协委员 ( 集美大

学房地产研究所所长李友华教授告

诉记者 ! 这种额度的调整 ! 是在

中央政策允许范围内的微调! 不违

背房地产限购以及宏观调控大方

向&

北京中原地产三级市场总监张

大伟指出 ! 从全国调控趋势来看 !

近
56

个城市已出台益于刚需入市的

微调政策! 运用公积金这一信贷手

段的城市超过
-6

个&

他指出! 近几周来! 各地政府

支持首套刚需购房者的微调政策

仍在不断出台 & 从目前市场来看 !

信贷的松动给市场走出底部提供

了政策支持 & 从整体市场来看 !

预计部分项目的成交量会逐渐增

加 ! 但是整体市场限购限贷依然

未松 ! 所以之前未降价的项目价

格依然会在购买力不足的情况下

有所调整&

!

摘自 $第一财经日报%&

年内限购无松绑可能
限购放宽或是!假信号"

近日!楼市似乎等来了盼望已久

的信号& 住建部默许扬州出台的$买

房奖励%政策后!厦门市放宽限购的

传言$接棒%!紧接着社科院发布)房

地产蓝皮书*称限购或将放宽&

值得一提的是!虽然厦门市房管

局第一时间站出来正面否认了放宽

限购的传言!然而这场预期限购放宽

风波并未平息& 这不禁让业内质疑!

难道风向真的变了吗+

对此!记者从多家业内专家处获

悉! 限购放宽很可能是一个 $假信

号%!预计年内将不会发生重大变化!

没有松绑的可能性&

限购放宽或是!假信号"

日前!中国社科院发布的)房地

产蓝皮书*首次对房地产调控做出了

$松动%的预期& 该蓝皮书指出!

76-7

年部分城市具体限购措施可能有所

变化&对此!蓝皮书副主编(副研究员

李恩平曾对媒体表示'$如对首套住

房定义放宽( 对二套住房限购放开(

对非户籍人口常住人口限购放宽!限

购手段也可能从硬性的交易限制转

向信贷限制& %

实际上!中国社科院的)房地产

蓝皮书* 的上述观点引发了很大关

注! 市场开始对限购松动形成预期!

甚至有不少声音认为各地或许将会

陆续出台限购松动政策&

值得注意的是!社科院上述观点

同时引发了很大的争议!有多位专家

对其释放限购放宽信号持否定态度&

有业内分析人士称! 截至目前!

直接针对限购调整的政策!还未出现

能够过关的&无论是成都等变相松动

限购!还是佛山限购令的松绑!包括

上海的居住证三年可够二套房!这些

松动性政策无一逃脱被$叫停%的命

运&

该人士进一步表示!最近相关部

门再次重申限购持续!一些地方政府

不太可能再次触及红线&

$限购并不是,一定-会放松的!

而且各地情况均有不同& %中国房地

产学会副会长陈国强向记者强调 '

.预调!微调不是不可以!关键要看地

方政府怎样把握尺度和运用什么方

式去微调& 只有在不踩红线!不碰触

中央底线的情况下!一些做法才能得

到中央认可& %

年内限购无松绑可能

$微调是在不改变中央调控政策

方向的情况下进行的&而类似佛山等

限购放宽的政策!从内容上看!是对

楼市调控政策方向的一种翻转!出台

的结果是一定会被,按掉/的& % 北京

房地产协会秘书长陈志对记者如是

表示&

在陈志看来! 限购是一种手段!

是抑制为了.卖%而.买%的投资需求!

如果放宽限购!则将不利于抑制投资

炒房行为& 因此陈志认为!结合目前

整体大势来看!今年限购政策不会有

松动的可能性&

此外! 陈志和陈国强均认为!如

果地方政府要进行微调!可以在不改

变楼市调控方向的前提下!通过对调

控力度和节奏上的把握进行微调!比

如利用调整房产税以及提高公积金

额度等方式进行微调&

.限购今年不会发生重大变化& %

上海易居房地产研究院副院长对记

者如是表示!杨红旭认为!限购不会

松绑!而针对自住需求的政策总体方

向是趋松&

中原地产研究总监张大伟也认

为!虽然目前各地方政府的确面临着

巨大压力!大部分开发商缓开工不拿

地! 影响了土地财政及土地税收!很

多地方对楼市调控存在微调的需要&

但是如果出台激烈的限购放宽政策

则难逃被.叫停%的命运& 因此短期

内!限购不会松绑&

值得注意的是!以往限购政策稍

有风动!开发商便会.热烈反应%&而面

对此轮限购松绑预期!有业内资深开

发商向记者表示!现在房企根本不寄

望于今年限购会放宽!开发商现在更

关注的是其他方面的微调政策!因为

开发商能够借助这些信息和市场反应

来调整产品类型和制定开盘价格&

房价下跌不超过三成

上述蓝皮书同时指出 !

76-7

年

房地产市场继续维持盘整态势!房产

交易量将相对萎缩!房价可能略有回

落!但大幅降价可能性很小&

对此!杨红旭表示认同!他认为!

整体而论!今年房价绝对不会下跌二

三成&在杨红旭看来!

766<

年和
7668

年! 全国商品住宅成交均价基本持

平 ! 预计今年这一指数将略逊于

7668

年& 而相比
76--

年来说!预计

房价下跌幅度将在
49

以内& 除此之

外!从今年
5

月一些数据来看!

<6

个

大中城市房价指数同比去年
5

月下

跌
-9

! 预计最大的月度跌幅不会超

过
/9

&

同时!杨红旭强调!市场预判切

莫以偏概全! 看到某个项目大促销!

就以为整个城市或全国房价都会跳

水二三成&

除此之外!著名经济学家(国家

发改委经济体制与管理研究所产业

研究室主任史炜在一次论坛上也指

出!在正常的情况下!中国的房地产

不会暴跌& 如果是出现下跌的话!按

照结构性算的话!最多是
-69!-49

&

值得一提的是!有业内分析人士

认为!从整体而论!房价确实不会出

现暴跌!不过对个别城市来说!下跌

幅度可能略有不同&

'摘自$证券日报%&


