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国家统计局近日发布的房地产

业!半年报"让人喜忧参半#喜的是上

半年房价同比增长
:65;

$ 基本抑制

住其过快增长的步伐%忧的是投资增

速回落$!拖累"了
<=>

& 专家认为$

房地产调控效果明显$对经济的影响

也在意料之中$切莫过分看重经济增

长数字而淡忘了调控政策的初衷&

!以房地产拖累经济为由要求放

松调控政策$正是我们所担心的& "中

国房地产研究会副会长顾云昌告诉

记者$现在房地产!调控的压力来自

于人们将楼市与
<=>

捆绑的思维$

忽视了调控对抑制房价过快上涨所

取得的成效& "

国家统计局
!5

日发布的经济数

据显示$ 我国上半年
<=>

同比增长

#69;

& 其中$二季度增长
#64;

$三年

来首度!破八"&国家统计局新闻发言

人'国民经济综合统计司司长盛来运

坦言$房地产的主动调控确实是今年

经济增长速度下滑的一个重要原因&

!从房地产投资增速回落的幅度以及

与房地产销售有关的家具和家电销

售情况来看$ 增速都回落得比较明

显$这不可避免地在一定程度上影响

短期经济增长& "

交通银行金融研究中心的报告

显示 $ 我国经济中房地产行业对

<=>

的贡献仍较高$ 近十年房地产

投资占
<=>

的比重保持在
:6:;

左

右$且产业关联较高&

自
"?!?

年
!

月份至今年
@

月 $

房地产开发投资增速始终保持高于

全国固定资产投资增速$但二季度房

地产对于国民经济的拉动作用明显

减弱$其中
4

月落后全国固定资产投

资增速
569

个百分点 $ 比上月扩大

"6"

个百分点& 业内预计年内房地产

投资增速相比去年将有较大幅度的

回落$全年增速将从去年的
"#69;

回

落至
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左右&

进一步完善调控政策

盛来运表示$调控房地产虽然说

短期对经济增长产生影响$但是有利

于国民经济更持续健康地发展$特别

是对防止房地产泡沫化对经济的长

期发展的冲击很有好处&所以要进一

步完善房地产调控的政策$进一步巩

固房地产调控的成果&

在经济增长压力加大'地方土地

财政收入减少的背景下$一些地方政

府!潜伏"着放松楼市调控的冲动&从

去年下半年开始$多个地方接连!微

调"政策$变相!松绑"楼市调控&业内

人士认为$目前全国房屋新开工量已

出现负增长$对于上下游行业的利空

影响趋于显著&在抑房价和稳增长之

间$ 客观上需要房地产调控 !走钢

丝"&

顾云昌认为 $

"?!"

年房地产调

控的重点仍然是构建合理价格体系$

继续执行限购限贷政策抑制投资投

机性需求$增加保障房和普通住房供

应$ 满足中低收入人群的住房需求$

支持刚性和改善型住房需求&特别是

对于改善型住房需求$也应当在信贷

政策上予以差别对待$降低首付成数

和给予优惠利率&

申银万国分析报告指出$考虑到

当前经济低迷$ 稳投资成为各地共

识$因此既要控制投机性需求$又要

稳定投资$增加未来供给$可行的方

式就是继续此前的限购限贷$打击投

机性购房$同时放宽房地产开发商的

融资限制$保证正常供给&

应建立调控长效机制

4

月份$多数一二线城市新建商

品住宅成交量创近
!#

个月新高& 而

进入
#

月份$部分城市环比成交数据

继续增长& 伴随着成交量的上涨$房

价也开始逐渐回升& 业界担心$楼市

的!价格底"和调控的!政策底"已经

双双出现$在买涨不买跌的心理影响

下$市场预期的改变会令房价出现趋

势性反转的风险进一步加大&

顾云昌认为$这一轮成交量的反

弹与开发商前期的!以价换量"有关$

更重要的是货币政策的宽松带来的

预期改变$使得自住性需求认为购房

窗口已经打开$积极入市& 房价上涨

有两种情况$一种是实涨$即随着收

入水平的提高而上涨$ 另一种是虚

涨$ 往往是投资需求炒起来的价格&

但在目前形势下$房价过快反弹和暴

涨的可能性不大$最多只会是温和上

涨&

!一些人认为房价合理回归就是

要降房价$其实还有一种路径是增加

居民收入$ 使得房价收入比趋于合

理& "顾云昌称&

房地产研究机构易居中国的报

告显示$ 中国房价收入比曾在
"??$

年达到
96!

的峰值$去年降至
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$随

着调控的持续以及居民可持续收入

的增长$预计今年大中城市的房价收

入比有望回落至
4

至
#

的合理区间&

但在一线城市中$ 这一比值仍较高#

上海为
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$北京为
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$深圳更是

高达
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&

专家建议$从国际经验看$保持

房地产市场健康持续发展$除增加居

民收入外$还应建立以合理税负为主

导的房地产调控长效机制&
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