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记者 赵世全

本报讯 近日!由河南永畅建工

集团冠名的 "永畅杯#

!"#!

周口市

夏季男子篮球联赛在市体育中心室

外灯光球场拉开帷幕$据悉!此次联

赛共有
$$

支球队参加! 赛程
%

天!

"夜场%进行$

河南永畅建工集团是我市一家

集工程建筑& 房地产开发& 园林绿

化&建筑劳务&物业管理&建筑设备

租赁等多项业务于一体的龙头企

业$ 多年来!该集团励精图治&兢兢

业业! 为周口城乡建设和经济发展

做出了突出贡献! 得到社会一致认

可$ 此次!为了回报社会!提高周口

全民素质!丰富群众业余文化生活!

增进集团与社会各界的联络与友

谊! 该集团特承办了这次夏季男子

篮球联赛盛事$ 据河南永畅建工集

团董事长李辉讲'"我们集团一直致

力于社会公益事业! 为家乡的发展

建设不遗余力!将来!这样的活动我

们还会参与$ % 另外!永畅建工集

团旗下的房地产项目永畅(盈辉家

园将为本次联赛免费接送观赛者!

接送报名热线
%&'("&&)%&'%*&&

!请

热爱体育运动的朋友们积极报名$
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楼市!全面回暖"说缺乏依据
在刚刚过去的

<

月! 房地产市

场在经历长期低迷之后! 投资者购

房热情持续升温 ! 成交量有所上

升$ 根据中国指数研究院近日发布

的数据显示! 在
<

月的最后一周!

重点监测的
="

个城市中有
'=

个城

市楼市成交量同比上升$ 其中!

(

城市同比涨幅超过
$>*?

! 重点城

市除深圳外周均成交量均同比上

涨$ 在当前楼市调控政策没有放松

的情况下! 成交量的逆势上涨是否

意味着楼市的 "全面回暖% 呢) 对

此! 专家认为! 在房地产投资增速

仍然下滑& 楼市库存量依然高的情

况下! 房地产市场 "全面回暖% 的

判断尚缺乏有力依据$

涨跌互现成重要特征

尽管数据显示全国楼市成交量

总体呈现上升趋势! 但是并非所有

的城市成交量都出现上涨! 涨跌互

现成为当前楼市的重要特征$ 尤其

是一线城市回升力度最为显著! 而

三线城市则普遍出现了下降$ 据莫

尼塔房地产跟踪数据显示! 上周!

全国
>%

个城市商品房交易量周环

比下跌了
(@%?

! 并出现了一线城

市微涨! 二线& 三线城市下跌的分

化情况! 一线& 二线& 三线城市成

交量周环比分别上涨了
'@=?

和下

跌了
,%@<?

和
,<@%?

$

对于近期楼市成交量出现上升

趋势的原因! 中国房地产学会副会

长陈国强认为! 首先是政策面的变

化! 货币政策的微调! 对于楼市的

影响非常直接! 而不少地方政府屡

屡有松动& 微调的做法! 这在一定

程度上也同样会影响市场的预期$

其次! 与开发商普遍采取的 "以价

换量% 的经营策略密不可分! 北京

等地销售好的楼盘都是价格比较灵

活的! 价格低于市场预期的项目$

第三! 在经过近两年的调控后! 目

前伴随着这种货币政策的调整! 刚

需群体部分人放弃观望! 选择出手

了$ 所以! 二季度以来! 市场成交

量的复苏! 是多方面因素共同造就

的$

住房和城乡建设部政策研究中

心主任秦虹则表示! 业内出现回暖

说! 主要在于今年整个宏观经济增

速下滑比较明显! 国家在不到一个

月时间里连续降了两次息! 释放了

放松货币的信号$ 这带来了未来房

地产政策要逆转的猜测! 也促使一

些正在观望的购房者开始出手$

价格 大幅反弹不具基础

尽管楼市回暖声音不断 ! 但

是土地市场仍然趋冷! 楼盘库存量

依然较高! 开发商资金压力还是很

大! 仅以成交量这一个因素就认定

楼市出现 "全面回暖% 有失偏颇$

据中国指数研究院数据显示!

<

月最后一周 ! 全国
!*

个主要城

市土地市场骤然降温! 供给成交双

双下跌!

!*

个主要城市推出住宅

用地
#<

宗! 较前一周减少
#%

宗!

推出面积
<'

万平方米! 较前一周

减少
#=!

万平方米! 成交住宅用地

#%

宗! 较前一周减少
>

宗 ! 成交

面积
(%

万平方米! 较前一周减少

##*

万平方米$

"从供应角度看! 我国至少还

有
!

亿平方米的商品房没有售出!

这个数据比
!**%

年的
#@%

亿平方

米还要高$% 秦虹表示! 今年
#A(

月 ! 全国房地产开发投资增速为

#(@(?

! 比
!**&

年高位的
'*?

下降

了近一半! 而土地购置面积增速同

比下降
#&@&?

! 全国住宅新开工面

积的增速同比下降
#*@!?

$ 房地产

整体的供需关系并没有得到根本的

扭转! 成交大幅度反弹特别是价格

大幅度反弹是不具备基础的$

企稳尚难断言 !全面回暖"

陈国强认为! 楼市出现变化应

该说是受到 "以价换量% 的战略走

向& 微调的促使! 影响了整体市场

预期! 综合这些因素! 市场是出现

了探底的现象! 出现了企稳的特征!

但并不能说市场出现了明显回暖$

那么! 怎么才算是真正的回暖

呢) 陈国强认为! 这既要有成交量指

标! 也需要价格指标的配合! 也就是

说需要出现成交量持续回升! 价格同

时也上调的特征$ 另外! 市场也要对

后市的预期有一个比较共同的& 普遍

的判断$ 对照这几个方面的指标! 在

目前阶段! 这些特征不完全符合$ 在

当前阶段! 开发商依然面临比较明显

的资金压力! 市场高库存的格局没有

根本改观! 在这些前提的综合作用之

下! 市场不具备大幅反弹& 明显反弹

的基础和前提$

目前是否是购房的好时机呢)

陈国强表示! 对于消费者来说! 没

有必要抱着恐慌的心态纠结于现在

要不要入市! 是早一点好还是晚一

点好$ 而对于开发商来说! 需要清

醒地判断市场的形势& 判断市场的

现实! 确定一个理性的经营策略!

这样才比较可取$
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买房不应该忽略的
五大空间
买房子是关系后半生生活环境

的重大决定!所以!选房子要慎重!

选房不能忽视的五大要素你不得不

看$

一#家政空间

家是过日子的地方!吃喝拉撒&

柴米油盐! 构成了家居生活的重要

部分$ 因此!选房首先要考虑就餐&

做饭&洗衣&储物等家政活动对空间

的需求! 因为它们对于未来生活质

量有着决定作用! 一点儿都不能含

糊$

二#自由空间

家庭的结构和人口是 "发展变

化%的!尤其是对于
!>A'>

岁的年轻

人来说!由于他们经济实力所限!所

购房屋一般为中小户型! 但随着个

人事业的进步! 很快就有了增加空

间的需要与资金$

因此! 居室中有足够的可变空

间是必要的$目前!有些居室采用预

应力或框架结构! 整个户型中无承

重墙!以满足自由组合房间的需要
B

一些项目中的中小户型居室在相邻

两户间留有非承重墙的通道! 以满

足客户必要时收购邻居家& 二户合

一户的潜在需求$

三#停车空间

随着家庭轿车的逐渐普及!车

辆与车位的矛盾日益突出$ 车库是

住户无法改变的房屋硬件! 如果没

有留出足够的停车空间! 可能对住

户未来的生活造成极大不便$

因此! 车库这种不可变的设施

是否齐备!也应重点考虑$

四#沟通空间

现在! 家的概念已不再局限于

居室内! 人们希望有与邻居交流的

场合$ 在会所&社区庭院中!通过活

动!邻居间可以建立良好的沟通!形

成融洽的群落$

与居室空间相比! 社区空间和

车库一样!是买房人无法改变的!因

此!发展商是否重视园林的设计&会

所建造是非常重要的! 这将直接决

定今后你住进社区后是否感觉舒

适&融洽$

五#网络空间

CD

卡 &安防系统 &小区局域

网**随着科技的飞速发展!用不

了多少时间! 这些现在还算领先的

配套很快就将成为住宅设计中的必

备要素$

智能化的主要特征是光缆通

讯的大规模应用 !智能化 &家庭办

公等都建立在光缆入户这一硬件

基础上$ 所以!做好预留光纤通道

和足够的出口带宽是保证服务超

前性的前提$ 考察房子时不能忽略

这一点$
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