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楼市向左转!向右转"

!!!博鳌房地产论坛激辩今后走势
!!!!!!

当前一些地方房价升温! 楼市

再次走到十字路口" 中介机构鼓唇

摇舌!普通居民望房兴叹!开发企业

望风使舵!金融企业上下其手!中央

政府态度坚定!地方政府试探频频#

在这敏感时期! 全国房地产界

的千人大会$$$博鳌房地产论坛
#

月
#

日至
!!

日在此间举行% 来自住

建部& 中国房地产协会和国内知名

房企的代表人物!围绕房价走势&调

控走向& 制度改革等一系列焦点问

题!进行了激烈交锋!不少观点引人

深思#

房价!新一轮上涨周期正打开"

#焦点$今年初!房地产界还在

讨论"如何过冬#和"冬天多长$!想

不到楼市连续出现 %热六月$"火七

月$等旺销现象!新一轮房价上涨周

期真的已经来临&

#财政部财政科学研究所所长

贾康$我感觉已经看得比较清楚"今

年下半年在银根放松和'稳增长(的

政策环境之下! 房地产的回暖还会

持续%

#华远地产股份有限公司董事

长任志强$ 回顾房地产行业发展的

各个阶段! 凡是土地供给低增长的

情况出现! 一定会形成后期的房价

高增长%

"7!"

年房地产行业土地供

给和库存仍然是负增长! 这将形成

下一轮房价的高增长%

"7!8

年
8

月

份以后! 房价可能会产生上涨性行

情%

#中国房地产协会副会长朱中

一 $

9

月份以来房价放量上升主要

原因有两个"一是万科&恒大等龙头

企业首先'以价换量(!引发行业降

价促销!刺激刚性需求入市)二是
$

月份后政策基本面转向 '稳增长(!

降息等刺激手段相继出台! 改变了

房地产行业的一些预期% 但要看到

楼市成交数量和价格等指标是缓慢

环比上升的! 而新增投资& 新开工

面积 & 新购土地 ! 同比还是下降

的! 所以! 楼市回暖的基础并不牢

靠%

#北京首创置业股份有限公司

董事长刘晓光$ 未来几个月的市场

应该是趋于稳定的! 而不是一个真

正大拐点的出现! 企业要准备度过

这一段比较艰难的时刻%

#远洋地产控股有限公司副总

裁陈润福 $ 本轮调控进行了两年

多! 这个时候! 供方& 需方都在适

应新的市场规则% 供方在调整产品

结构! 满足更多的首套需求和改善

性购房需求 ) 需方也在适应新形

势! 调整心态达成交易% 这是一个

'市场再平衡( 的过程! 所以房价

不会出现类似于
"77:

年那样反转

式的强烈增长 ! 总体上将相对平

稳%

调控! %稳增长& 前提下何去何从

#焦点$ 宏观政策转向 %稳增

长$ 后! 为楼市 %松绑$ 助推经济

增长的呼声不断! 楼市调控何去何

从面临艰难抉择'

#金地 '集团( 股份有限公司

总裁黄俊灿$ 今年上半年
;<=

降

下来后! 可以看到地方政府在不时

地做一些小动作! 希望在土地收入

减少的情况下! 对房地产行业有一

些扶持%

#任志强$

"778

年以后房地产

调控有一个现象" 经济热的时候!

就会把房地产往下压一压) 经济冷

的时候就把房地产业往上拉一拉%

现在经济形势不太乐观! 房地产业

又有了机会%

#国民经济研究所所长樊纲 $

我第一次参加博鳌房地产论坛就说

了一句话! 房地产商是中国最幸运

的一批商人 ! 这些年你们挣钱最

多! 不要国家一调控! 就像怨妇一

样抱怨 '被抛弃(! 难道要永远继

续捧着吗* 现在到了经济转型的时

候了! 尽管房地产业是支柱产业!

但过度依赖就会出问题%

#浙江广厦股份有限公司董

事长杨玉林 $ 我觉得作为开发

商来讲 ! 要调整好心态 ! 积极

主动地顺应国家政策的调整和

调控 %

#万科企业股份有限公司执行

副总裁周卫军$ 从中长期看! 房地

产调控应该是一个常态! 因为这已

不是一个行业和经济的问题了! 而

是上升到民生和政治的问题了% 正

因为这样! 中央最近再次强调坚持

房地产调控不动摇%

#朱中一$ 当前! 既要防止经

济进一步下滑! 又要坚持房地产调

控不放松 ! 确实是一个难题 % 而

且! 在房地产调控中! 中央和地方

站的角度不一样 ! 存在 '土地财

政( 等制度设计问题% 一些地方可

能借口 '稳增长( 而放松调控! 但

中央政府今年把增长目标调低为

>?9@

! 已体现了坚持楼市调控& 促

进经济转型的决心%我相信!随着国

家加大监督检查和约谈问责等措

施! 房地产市场总体上会朝着预期

方向发展%

前瞻!不能错失制度建设%机遇期&"

!

焦点
"

一收就跌!一放就涨())

楼市屡现%弹簧效应#!根源仍然是

行业制度建设的缺失' 有人认为本

轮楼市%最严调控#已近
8

年!但行

业性改革推进缓慢! 可能会错失房

地产制度建设良机!怎么办&

#杨玉林$下一步的国家房地产

政策调整应该是多元化的&系统的&

制度化的% 这样无论对开发商还是

消费者! 都会有一个较为稳定的预

期%作为开发商!需要集中精力顺应

国家的制度建设! 根据需求来进行

市场定位和布局%

#樊纲$目前楼市调控的目的&

对象已经明确!即'抑制投资性住房

需求 ! 保证消费性住房需求的供

给(% 为此!房地产调控的当务之急

不是每天重复要抑制房价! 而是要

尽快用经济手段替换下行政手段!

用制度替换下政策%具体地说!就是

尽快用税收&利率&信贷等政策来替

换下类似'限购(这样的政策!否则

不利于楼市持续健康发展! 也不利

于宏观经济平稳增长%

#中国城乡建设经济研究所所

长陈淮$短期调控是必要的!但从长

期看! 用制度化办法取代临时性的

行政措施! 这样才符合客观发展规

律%

所谓长效的制度建设应包括四

个方面"一是多盖房子!快盖房子!

而不是少盖&不盖房子)二是调整城

市结构!都住在北京&上海&广州!什

么样的政策都解决不了房价问题!

大中小城市要协调发展) 三是调整

中央政府和地方政府的关系! 又要

让马儿跑! 又要马儿不吃草是行不

通的! 加快与地方不动产等关联的

税收制度改革! 包括房产税制度改

革)四是调整社会收入分配结构!如

此调整才能最终解决房价与收入比

问题%
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漂亮的女人

让 男 人 把 持 不

住!漂亮的房子让女人把持不住% 于

是!一部分男人制造房子!另一部分

男人为此买单%

精明的男人当面赞美女人! 精明的销售员当面

赞美顾客% 而暗地里!男人会咒骂女人!销售员会咒骂顾

客%

男人对到手的女人会觉得不在乎! 女人对到手的爱情会觉得

不值钱% 就像开发商对到手的顾客不重视%

其实!男人是很在乎女人的!开发商也是很在乎顾客的% 不过他们

多是在乎你的关心!不在乎你的伤心%

现代婚姻的特点是!男人负责做家务!女人负责让男人有家务可做% 现

代房地产行业的特点是!商家负责做生意!顾客负责让商家有生意可做%

这是一个男人的+丈夫守则,"第一条!老婆永远是对的)第二条!当老婆错

了时!请参照第一条% 这是开发商的+顾客服务守则,"第一条!当顾客错了时!

不要让他看到第二条)第二条!顾客永远是对的%

女人在选择男人中的男人!顾客在选择名牌中的名牌%

爱一个人可能需要很多理由!恨一个人却只需一个理由% 选择一个品牌需要

很多理由!放弃一个产品只需一个理由!也许只是因为销售小姐的一个眼神%

化妆的女人不是为了取悦男人!而是为了得到男人的讨好%

你可以和你爱的女人无话不谈!除了谈钱% 开发商与客户也是无话不

谈!除了利润%

男人欣赏女人的臀部!女人欣赏男人臀部上的皮夹% 在商家眼里!男

人就是女人臀部上的皮夹%

世界上变化最快的是天气!比天气更快的是女人的心!比女人心还要

快的是开发商的承诺%

男人向女人提供爱情誓言!商家向顾客提供质量保证% 不过!有可能

都是假的%

有些男人的目标总是下一个女人!所有商家的目标都是下一

个顾客%

不相信山盟海誓的女人必有一段不幸的爱情经历% 不相信住

宅质量的顾客必有一段不幸的经历%

低声下气的男人终于结婚了!他很高兴!可她不会高兴% 住宅

卖出去了!商家很高兴!可消费的顾客不会高兴%

在家里!女人会把最能干的丈夫骂得像冒牌产品)在

外面!女人会把最窝囊的丈夫夸得像名牌产品%这

和住宅的命运一样! 买前名牌产品被顾客挑剔得

像冒牌产品! 买后冒牌产品被顾

客炫耀得像名牌产品%

男人的命运在女人手中!住

宅的命运在开发商手中%
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某高档小区一

户主从'家电网(上

订了一台液晶彩

电! 送货人员来到

小区门口! 还没开

口!门卫对他一笑"

是给
#

单元
$7!

送

货的吧% 送货的很

纳闷!自己没说!门

卫竟然知道! 觉得

小区挺先进! 门卫

挺负责 % 他说 "是

呀%之后向里走!这

时路过一片花园 !

看见一个剪草工对

他一笑" 是给
#

单

元
$7!

送货的吧 %

送货人员心想连剪

草工都知道! 小区

太了不起了! 连忙

说"是呀%之后又向

里走! 看见一个保

洁员对他一笑 "是

给
#

单元
$7!

送货

的吧% 送货人员觉

得这个小区人际关

系特别好% 但是之

后小区的每个服务

员都知道他要给
#

单元
$7!

送货 !他

觉得非常不可思

议% 当他送完彩电

后!碰到剪草工!他

连忙请教"师傅!为

啥小区每个人都知

道我要给
#

单元

$7!

送货呢* 大爷

嘿嘿一笑" 这小区

的房子贼贵! 迄今

为止只卖出
#

单元

$7!

一户%

!!!!

+非诚勿

扰 , 现场 !一

男嘉宾说 !大

家好 !今天我

想 找 一 个 能

和 我 牵 手 一

生的人% 我整

天 和 土 地 打

交 道 --

. 灯 灭 一

半
A

! 没有高

工资--.灯

再灭了一半/!

我不买房--

.全灭/# 孟非

说! 很多人看

不起农民嫌他

们收入低 &买

不起房! 这是

不理性--男

嘉宾打断说!我

不是农民!我是

房地产开发商#

!!!!!!

经过房

产 公 司 门

口! 看见有

一只壁虎在

这家房产公

司门口看房

价! 这时正

好有一条大

鳄鱼远远爬

了过来 !小

壁虎上前一

把抱住了大

鳄鱼的腿 !

并大声喊妈

妈# 大鳄鱼

老泪纵横 "

'儿啊!为省

钱买房都瘦

成这样了#(
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