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往年被开发商寄予厚望的!金九

银十" 楼市旺季今年显得颇为平淡#

从
#

月初至今的三周成交情况来看$

全国十大重点城市
#

月前三周商品

住宅总成交量为
99:;"

套$环比
8

月

前三周的
2!3:#

套$下降了
!:<

# !金

九"无望$或许已成定局#

记者调查发现$今年的!金九"开

发商的重头戏明显是 !抢种"$ 而非

!抢收"$今年上半年实现了资金回笼

的房企在这个!金九银十"显得颇为

笃定%刚需项目其价格几乎都按兵不

动$鲜见低于
#

折的大幅降价&而高

端项目由于成交阻滞而率先降价$但

不少项目折后价仍高于今年年初的

最低点# 诸多现象表明$今年的!金

九"与往年大为不同$购房需求提前

透支$开发商降价动力亦不足$买卖

双方均显得后继乏力$整个市场陷入

又一轮博弈期#

!金九"成色明显不足

#

月已接近尾声$ 而房地产市场

预期中的!井喷"局面并没有到来# 据

中原监测
9;

个城市新房市场数据显

示%

#

月前
":

天新房成交量环比
8

月

同期下降了
8=8<

$值得注意的是$这已

是近
;

各月来同期成交量的最低点#

今年的!金九"不仅铁定成色不足$甚

至比
$

'

8

月份的楼市淡季还要逊色#

直至
#

月第三周 (

#=!$

)

#="3

*$

包括!北上广深"四个一线城市在内

的十个重点城市新房成交量依然未

能走出低迷 $ 单周成交量为
!8:93

套$环比上周减少了
!=!<

$比
8

月同

期下降了
!:=2<

$大部分城市成交量

都出现了不同程度的下滑# 在北京$

新建商品住宅(包含保障房*网签量

为
"!:$

套$ 与前一周相比下降
9<

#

在深圳$ 上周新建住宅成交套数为

93"

套$环比下降了
"!=!#<

$创下了

近
":

周来单周成交量的最低点# 南

京与苏州上周新房成交量更是环比

分别大跌
"!<

和
3#<

# 十大重点城市

中仅上海'广州和成都由于新房供应

量大增$新建住宅成交量环比前周分

别上涨了
3;<

'

33<

和
":<

$但实际成

交量与往年的金九仍不可同日而语#

不仅是新房市场低迷$ 二手房

市场同样如此 # 数据显示 $

#

月前

!#

日 $ 北京二手房住宅成交量为

$:8:

套 $ 环 比 上 月 同 期 下 降 了

!!=;<

$ 预计
#

月中上旬成交量将

在
$2::

套左右$与
8

月同期相比降

幅超过
!:<

#

尤其是在上海$上海市房地部门

#

月再次重申加大限购执行力度并

进行行业内检查整顿$也对房地产市

场产生了较大影响#由于政策的效果

存在一定滞后性$加上近期住房限购

政策的检查又从严$因此先前颁布的

外地单身人士限购政策的效果在
#

月有了非常明显的体现##

此外$虽然一手市场成交量相比

8

月没有太大起色$但是!金九"的季

节因素仍然让开发商的推盘力度大

增$不少承接一手代理业务的中介门

店也存在着工作重心向一手偏移的

情况$这无疑也加剧了二手房带看量

的滑坡$导致成交明显萎缩#

价格回升叠加需求透支

虽然
#

月以来各地楼市成交量

起色不大$但有了上半年销售回笼的

巨量资金在手$多数开发商心态显得

颇为淡定$价格策略明显保守#

一家地产公司
#

月在全国
!!

个城市新房市场进行的调查显示 $

北京 '天津 '长春 '郑州 '济南 '重

庆 ' 沈阳被调研的楼盘中有超过

9:<

的楼盘在
#

月出现涨价的现

象 $且涨价幅度在
9>!:<

之间 # 当

然也有部分房企持谨慎态度 $成

都 '昆明 '西安 '大连被调研的楼盘

中有超过
2:<

的楼盘维持原来的价

格销售$ 其中昆明和大连超过
8:<

的楼盘未调整价格#

!金九银十价格不降反升$这与开

发商手中现金充裕' 全年销售指标完

成情况良好有直接关系# "业内人士认

为$开发商在价格策略上见好就收'价

格上浮是
#

月楼市需求无力' 成交量

回落的主要原因# 一家房产信息集团

研究员黄健华认为$ 商品房交易量下

滑与近期企业价格策略普遍保守有

关#自
$

月以来$房企降价优惠的措施

逐渐减少$优惠幅度开始收窄$而房价

止跌回涨也开始成为主要趋势#

!

#

月成交量上不去 $最大的原

因可能就是价格# "沪上一家知名房

企的销售总监告诉记者$ 调控两年

来$很多开发商一不拿地$二不开工$

加上之前的销售$资金压力不像去年

底那么大# 库存也没去年底时那么

多$因此今年底不会出现像去年底那

种大幅降价促销的情况#

另一家地产研究主任陆骑麟称$

前期楼市的回暖$与部分刚需楼盘的

降价促销有较大关系$一旦前期降价

楼盘过了强销期$而其他楼盘又不能

及时接棒降价$成交量自然无法继续

维持高位#目前真正明显降价的楼盘

依然限于少数$大部分项目仍在按兵

不动$导致购房者产生观望情绪#

除了价格因素外$业内人士普遍

认为$前期累积的购房需求在今年上

半年被大量提前透支也是 !金九"变

味的重要原因# !想买的' 有资格买

的'买得起的$都在上半年买过了# "

业内人士表示$从今年
3

月开始到今

年
8

月$楼市成交量维持高位足足半

年$连传统淡季的
$

'

8

月份热度都丝

毫未减$!淡季不淡$旺季不旺"是今

年下半年楼市的最主要特点# 同时$

由于限购政策未变$使得后续购买需

求难以为继#

调研数据显示$北京'长春'昆明'

大连'沈阳被调研的项目中$受前期购

房需求已大量释放及多数楼盘取消优

惠措施的影响$大部分楼盘客户来访量

均出现持平或下滑的情况#
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