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楼市拐点时期
买房做好大准备

第一!密切研究政策动向!谨

防掉到"空里#$ 政策大方向对购

房者来说!是必须研究的!当决定

买房前一定要考虑好应对措施$

有购房者就有这样的经历! 年初

看好了一套房子! 已经按照
"#6

的调控前政策付清首付! 结果因

为首付比例提高!贷款收紧!而房

子最后没买成$

第二!远离投资风暴中心$越

是被热炒的区域!泡沫也就越高!

调控受到的冲击也将会越大$ 敏

感期买房!当然要避开热炒区域!

转向价值洼地! 才能尽量减少房

价下跌带来的财产缩水$

第三! 贷款购房要注意
1

要

点!一是首付承担能力!二是贷款

政策的稳定程度! 三是预留至少

1

年的贷款还款准备金$做到这
1

条!就可以贷款买房了$

第四! 买房不要只听信开发

商的"忽悠%!开发商给你看的楼

盘周边远期规划! 能不能实现是

个未知数!一定要仔细考量!有必

要时请教相关专家$ "画饼%不能

充饥!买房也要现实点好$

第五! 理性看待投资性商业

商务公寓$因为不限购!很多开发

商大打产权酒店或者小户型公寓

的产品$标榜着管家式物业管理!

或者以租代售投资回笼快等$ 但

是商业性产品!本身价格就偏高!

在楼市敏感期!走势更加不确定!

买前一定要多考量$

第六!买者没有卖者精!开发

商的小算盘打得那是一个精$ 现

在房子不好卖! 开天花乱坠的条

件先把客户忽悠来买房是第一要

务$但是一旦购房合同签了!想不

买是不大可能了$所以!买房签预

售合同条款要字斟句酌地研究!

千万别中了"陷阱%$

第七!现在很多楼盘!一是为

了提高价格!二是为了追随潮流!

很多都是全装修房$ 买这样的房

子!当然在入住的时候会很省心!

但是交房前却一定不能放松$ 全

装修房的验收和质量审核一定要

做细$

第八!购买学区房要谨慎!目

前很多消费者买房最关注的就是

教育资源!就是所谓的学区配套$

如果是冲着这个区购房! 买前一

定要事先做充分扎实的调查研

究!不要轻信广告的迷人表白!而

应该切实前往教育主管部门一探

虚实$

第九!购买"地王%周边的商

品房要谨慎再谨慎$ "地王%多是

在楼市最火爆的时候! 被炒作出

来的超过实际价值的土地$ 因为

拿地成本高!"地王% 的房价也必

然不低! 也会拉动周边房价跟着

猛涨$所以!这个时候购买"地王%

周边的房子!就要想好再出手!要

是能砍价则一定要多砍点儿$

内部认购或
789

优惠调查&

出售
789

卡 '内部认购 '日进斗

金((商品房销售的噱头令人

眼花缭乱!这都是为开发商销售

房屋利益最大化作准备$ 而对于

购房人来说!内部认购由于有优

惠条件 !有一定的吸引力 !这时

就有可能掉进开发商的认购陷

阱$
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针对一些城市出现房地产市场

异常波动!中国国土资源部
$%

日明

确表示将毫不动摇保持从严' 从紧

调控基调$

今年进入
$$

月份以来!全国土

地市场出现一些新情况&一些城市

土地供应放量明显!市场竞争强度

有所增加 !呈现回暖迹象 )一些地

方集中推出一些优质地块 !部分房

企由于住宅销售量情况比较好 !补

库存意愿强烈! 开始主动拿地 !一

些地块面积较大)个别地方出现违

规出让土地现象!个别拿地企业没

有按时开发并出现拖欠地价款现

象$

对此!国土资源部官员在
$%

日

召开的新闻发布会上表示! 将按照

中央经济工作会议的有关要求 !继

续坚持房地产调控政策不动摇 !进

一步采取措施! 保持土地市场稳定

足额供应! 平抑土地市场价格的异

常波动$

国土资源部当日通报的数据显

示!截至目前!今年全国土地市场整

体仍处在低位!基本面保持平稳!地

价保持基本稳定$ 上半年流标流拍

较多!土地供应偏少)下半年各地加

大供应力度! 供地同比降幅逐月收

窄$ 预计全年有望接近去年水平!达

到或超过前
:

年平均供应量$

数据显示 !截至
$$

月底 !全国

未竣工房地产用地
&'(%)

万公顷!其

中在建
**(&'

万公顷!与年初相比增

加
*"('+

!未开工
$*(&$

万公顷!减少

&"("+

) 住宅用地在建面积
!'($'

万

公顷!增加
*"(&+

!未开工面积
$"(",

万公顷!减少
&!(&+

$ 在建面积增加

可稳定后期住宅供应$

国土资源部土地利用管理司司

长廖永林表示! 虽然很多地方从下

半年开始土地供应放量! 但多属于

恢复性供给! 补足今年上半年市场

供地不足的缺口! 情况也符合历年

"前低后高%的供地规律$

不少业内人士也不认同近期

"地王%频出$ 中原地产市场研究部

总监张大伟认为! 虽然当前部分区

域的土地出让价创造新高! 但是目

前全国出现的所谓"地王%的价格!

加上合理的开发成本! 很少有超过

在售物业价格的!也就是说!实际溢

价并不高$

根据历次调控经验教训! 地产

市场局部波动可以扰乱房产市场

预期! 对异常波动必须从严调控 $

廖永林表示!在稳定土地供应的同

时! 要努力保持地价信号平稳 !避

免出现所谓"地王%误导市场$ 对总

价较高的地块! 实行分割处理 !划

为多宗地供应$ 对可能出现过度竞

争的地块 !选用 "竞地价 '竞配建 %

等多种竞价方式! 或招标出让 !或

提高付款难度!通过交易暂停灵活

转换使用$ 还要加强竞买人资格审

查! 加强对购地资金合规性审查 !

防止具有不良行为的企业 '违规资

金进入市场$

!王立彬"

!高薪"建筑工的小康梦想

波动的工资单

曾祥福#泥水工

梦想 #在老家没房子 !儿子娶

媳妇都难!希望能存够钱回去盖房

子"

"我们和那些坐办公室的人差

太远了! 如果一两个月没活干!即

使某个月赚两万元!最终还是存不

到钱$ 工资是波动的!存款是波动

的!很难发生变化的!是在深圳的

打工生活$ %

罗湖罗芳村
!#

栋! 一个楼龄

超过
!:

年的
;

层楼房内! 传出切

割机与石板厮磨的声音!巨大而持

续!人稍作停留!情绪就变得焦躁$

沿着常年见不到阳光的楼梯爬上
1

楼! 是一间正在被改造的三房一

厅$ 临时牵拉的灯泡散发出橘黄色

的灯光!在粉尘无处挥发的局促空

间内!显得迷离而朦胧$ 跪在杂乱

的建筑垃圾中!曾祥福认真贴完一

块瓷砖!而后起身揉搓膝盖 !招呼

身边的工友收工吃午饭$

曾祥福是一位泥水工 ! 四川

人!今年
;:

岁!在深圳干建筑工这

一行已超过
!#

年$ "工作确实辛苦

啊* %记者跟他寒暄$ +还好!习惯了

就好$ %曾祥福一边说!一边检查衣

裤!他对自己的满身污垢!显得有

些拘束$ 我们的聊天!从最近流传

在网上的一份工资单开始$ 曾祥福

说! 如果按照今年的标准来看!

1#

天不休息!拿
<###

元也不算太高$

"

"##=

年
!:#

元一天! 以后每

年平均涨
1#

元!到现在!差不多一

天能赚
"=#

元$ %曾祥福贴瓷砖的

手艺在老乡中颇有口碑!每年的下

半年!建筑工地多!无论谁揽上活!

都愿意叫上他一起干$ "放在
!#

年

前!我能连续干一个月!但现在必

须休息!一口吃不成胖子$ %曾祥福

指着膝盖说!"长时期蹲着' 跪着!

膝盖顶着水泥地面!吃不消$ %

曾祥福来深圳时间长!对建筑

工的收入行情和变化十分清楚$ 他

说!如果跟着建筑公司干!收入相

对较低! 每天大约
!<#

元左右!但

好处是工作有保障! 天天有活干$

如果是临时工!尽管日收入相对较

高!但如果市场不景气!基本生活

支出都很难维持$

和曾祥福一起工作的!还有他

的几位老乡!分别负责水电改造和

打杂!这样的组合!大到地铁工地!

小到房屋装修! 没有太大的区别$

午饭时间! 几位老乡有说有笑!感

情融洽$ "干我们这一行!如果人缘

不好!没人叫你!你就活不下去$ %

曾祥福说!在众多老乡中!谁揽上

活!谁就是包工头!不存在谁雇佣

谁!因为包工头也要干活$

在曾祥福生活的罗湖罗芳村

一带! 聚集有
!

万多名建筑工人!

而老乡间的相互介绍!成为大多数

临时建筑工获取工作机会的主要

来源$ 而只要工地不发生意外!几

乎不存在拖欠工资的情况!这种老

乡间建立的信任感!相比建筑公司

久拖不结的工资发放方式!对他们

有更大的吸引力$

"我们和那些坐办公室的人差

太远了! 如果一两个月没活干!即

使某个月赚两万元!最终还是存不

到钱$ %曾祥福的观点!让他的老乡

颇为认同$ "如果按年算!我们应该

能拿到六七万元! 但马上过年了!

谁给我们发年终奖呢, %曾祥福说!

工资是波动的! 存款是波动的!很

难发生变化的!是在深圳的打工生

活$

从板床到蜗居

刘传利#水电工

梦想# 老婆的病能好一些!一

切就都好了"

+仅仅几年前!在这个城中村!

我们有的就是一张床!白天在工地

挣钱!晚上在这里酣睡!连做梦都

没地方!现在好多了!有个自己的

地方$ %

这是一个拥挤不堪的城中村!

比村子更挤的!是水电工刘传利租

住的房屋$ 即使是阳光灿烂的日

子!通往刘传利房屋的走廊 !也显

得阴冷潮湿$ 如果不是带着记者前

往! 刘传利很少摁动楼道的开关!

他担心自己忘了关而多支付电费$

在万科地产开发
!:

平方米的

精装小房还停留在计划之前!刘传

利和他的工友们早已在这样的房

屋居住多年$ 一个
!##

多平方米的

房屋被分割成
=

间单独的房间后!

刘传利花了
0##

元!租用了其中一

间$ 光线从厨房狭窄的窗户透进

来!照进了狭窄的卫生间!照到了

两张铁制高低床$

一张床放生活用品!一张床睡

刘传利的父亲!一张床生活着刘传

利的儿子!还剩一张床!也是
!2"

米

宽!挤着刘传利和他的妻子$ 颇让

人意外的是!屋内还有电视'冰箱'

空调'餐桌'小凳子和高高挂起的

晾衣竿$ 刘传利说&+老人'孩子在!

夏天没空调!他们难受$ %

这几乎是外地来深建筑工的

+标准间%! 刘传利和他的工友们!

实实在在地感到满意$ 他们这样的

满意!并非没有来由!几乎每一位

接受采访的建筑工!都有过睡板床

的经历!那个时候!他们没有+居%!

只有+住%$ +仅仅几年前!在这个城

中村!许多老乡根本没有独立的空

间!我们有的!就是一张床!白天在

工地挣钱!晚上在这里酣睡 !连做

梦都没地方$ %

刘传利跟记者开玩笑 !+有时

候几对公婆住一间屋!中间拉个帘

子!更不用谈什么夫妻生活 !怕影

响别人休息! 后来老乡达成默契!

一旦有夫妻团聚!其他老乡就找地

方落脚!腾几个小时出来$ %刘传利

一边说!旁边的老乡一边笑 !他们

特别想让记者感受到!+现在好多

了!有个自己的地方$ %

刘传利说自己最大的爱好!就

是看电视$在寒冷的季节里!一家
;

口人吃过晚饭后! 挤在那张
!2"

米

宽的床上看电视!让刘传利感觉特

别温暖$

刘传利正在改造的那间房屋!

离他居住的地方不远!他和工友们

要赶在这个月前! 将
=#

多平方米

的房子分割成
;

间!每间都要有独

立的卫生间和厨房$ 包工头告诉记

者! 附近的黄贝岭村刚刚拆迁!许

多外来建筑工没地方住!想到罗芳

村来租房子!他们特别喜欢这种十

几平方米的房子!他们似乎住得很

满意$

生活一年比一年好

邱浩#水电工

梦想# 能够在深圳买社保#买

医保"

+老实说!来深圳这么多年!一

年比一年好$ 生活的变化直接取决

于收入的增加!这让我生活在这座

城市!更有底气$ %

党的十八大报告中提出 !到

"#"#

年全面建成小康社会! 实现

国内生产总值和城乡居民人均收

入比
"#!#

年翻一番 $ +如果按照

现在的涨势!翻一番也不难嘛 * %

水电工邱浩听到记者介绍 ! 跟身

旁的工友开玩笑&要保护好身体 !

坚持到
"#"#

年! 拿
!;###

元的工

资$

宏观政策传递出的喜讯 !与

这群淳朴的建筑工人之间 ! 距离

似乎有些远$ 但他们能清晰地感

受到!愿意做泥水工'水电工的年

轻人越来越少 ! 这让留守在这个

行业的+中老年人%在工程议价的

过程中!有了更多话语权$ 日工资

的增加! 让他们有更多坚持的理

由$

水电工邱浩今年
;=

岁! 他来

到深圳这座城市!全因为老乡的介

绍!后来发现这里+活%多!一干就

干了十多年$ +老实说!来深圳这么

多年!一年比一年好$ %邱浩认为!

生活的变化直接取决于收入的增

加!这让他生活在这座城市 !更有

底气$ 尽管每个月能挣到六七千

元 !邱浩依然保持着 +克制 %的生

活!日出则作!日落则息!全部生活

的半径也不过是在一个充满了四

川乡音的城中村$

+每个月租房'吃饭'日常消费

"###

多元! 寄钱给念高中的孩子

0##

元 ! 给家里的老人寄生活费

!###

元$ %邱浩掰着指头!一五一十

说开支$ 邱浩说!在深圳
"#

多年!

工地在哪儿!他就走到哪儿 !期间

没有任何+非正常%出行$ 即使是坐

公交车去盐田大梅沙看海!也是因

为儿子来深圳探望!+一去一来十

几元的车费 ! 如果换成我们两夫

妻!实在是觉得没必要$ %

邱浩只是深圳庞大的建筑工

群体中的一员 !顶着 +高薪 %的帽

子生活在深圳的这群建筑工人

们! 用青春和汗水浇灌着这座城

市的繁华! 但华强北'

3434>'?,

等

巨型商业体上那闪烁的霓虹灯 !

似乎从未跟他们有过交集 $ 一位

工友拉着衣角告诉记者 ! 他身上

穿的每一件衣服都来自于城中村

周边的地摊$ 就是这样!他们仍然

感到满足$

邱浩说 !他的小康梦想 !就是

能够在深圳买社保'买医保 !但至

少现在来看!实现这个梦想还有点

儿远$ !南方"

<###

元!这个接近大中城市白领的

月收入!放在深圳!也难让
1

口之家过上小康

生活" 但就是这样一个数字!当被冠之以$建筑工人月

薪%的字眼时!立即让泥水工#瓦工等建筑工成为热议的

对象"被舆论集中关注的建筑工人工资单背后!深圳建筑工

的生活!是否如想象般$光鲜%!在全面建成小康社会目标

即将实现的背景下!这个活跃在公众视线中埋头苦干的

群体!有着怎样的小康梦想& 记者走进他们!感知他

们真实的工作状态! 以及他们对幸福生活

的期待"


