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第四季度!!"#的受访居民计划近期购房!房产投资意愿由第二季度的 !"#升至 !$#

!"

月
!7

日央行公布的第四季

度城镇储户问卷调查结果显示 !

"#!"

年第四季度! 全国
00208

的居

民认为目前房价"高!难以接受#!但

有
!9268

的受访居民计划未来
1

个

月内出手购房$ 而居民房地产投资

占 比 由 第 二 季 度 的
!92!8

升 至

!72:8

!在居民投资方式的选择中上

升一位$

此份调查报告是央行在全国

9#

个城市对
"

万户城镇储户进行调

查后得出的$

近七成居民认为房价高到难以

接受

经历了几年的房产调控! 还有

多少居民认为目前的房价"高!难以

接受%&央行调查的数据是
00208

!这

比第二季度降低了
!2:

个百分点 !

较年初下降
!

个百分点! 低于去年

同期
02"

个百分点! 显示了房地产

的调控效果$另有
1!218

的居民认为

'可以接受%! 仅有
"2!8

的居民认为

"令人满意%$

虽然如此! 在银行资金面逐步

宽松情况下! 居民预期房价上涨的

占比依旧在提高$调查显示!对下季

房价 ! 预期上涨的居民比例为

"#268

!较上季大幅提高
720

个百分

点
;

较年初提高
!!<1

个百分点!高于

去年同期
!#

个百分点$

!"

月
!7

日!

国家统计局公布
!!

月房价指数!

91

个城市房价环比上涨! 创
"#!!

年
6

月后新高$

"如果以
"##:

年楼市温度为

!##

度!

"#!"

年
!

至
"

月楼市陷入冰

点计算! 目前的楼市温度在
9#

度左

右$%中原地产研究总监张大伟表示!

如果以
"##:

年楼市温度为
!##

度!

"#!"

年
!

至
"

月楼市陷入冰点计

算!目前的楼市温度在
9#

度左右$

张大伟认为 ! 整体价格继续

微涨已经成为定论 ! 在土地价格

及溢价率都明显上涨的情况下 !

开发商的定价也会水涨船高 ! 而

且全年计划的提前完成使得开发

商年底促销的力度将明显减弱 !

整体市场价格将依然维持平稳微

涨的趋势$

房地产投资占比升至
!"#$%

"#!#

年! 是房地产投资在中国

最火的一年! 买房一夜致富的神话

刺激着众多投资者$ 在央行当年的

储户居民调查中! 房地产是居民投

资的首选!有
"0<!8

的受访居民选择

此项$此后!在打击投机性买房的调

控下!房地产投资渐渐降温$

"#!"

年第四季度的调查显示!

在当前物价( 利率及收入水平下!

!:<68

的居民倾向于 "更多消费 %!

11<98

倾向于 "更多投资%!

6=<!8

倾

向于"更多储蓄%) 居民偏爱的前三

位投资方式依次为*"基金+ 理财产

品#('房地产投资#和'购买债券#!

选择这三种投资方式的居民占比分

别为
""<:8

(

!7<:8

和
!=<98

,

相较于第二季度! 房地产投资

超过债券投资! 成为居民投资的第

二选择!

"#!"

年第一季度( 第二季

度! 居民投资房地产的占比分别为

!9<!8

(

!0<!8

!第四季度则大幅上升

至
!7<:8

,

此外!有
!9<68

的受访居民计划

未来
1

个月内出手购房! 较年初和

去年同期分别提高
!<6

和
!<9

个百

分点,

张大伟表示! 目前全国主要城

市的房价都已经触底! 部分城市开

始出现缓慢回升! 政策一旦再有松

动!市场可能会再次出现明显上涨,

!新京"

年初以价换量 年末行情翘尾
%&!%

楼市关键词"

"#!"

年全国楼市经历了由冷到

热的巨大转变!开发商"由忧转喜#!

迅速推盘的同时也提前完成了年内

销售目标$ 然而! 市场仍然显得脆

弱! 任何时候的一点动荡都会引发

各方的行为$于是!观望%政策调整%

以价换量%淡季不淡%购房恐慌等关

键词充斥了
"#!"

年的楼市$ 中新网

房产频道为此为网友梳理今年楼市

走势! 盘点
"#!"

楼市之市场关键

词$

第一季度#以价换量 迎来$小

阳春%

在严厉的楼市宏观调控背景

下!

"#!"

年楼市开局惨淡!经历'寒

冬#, 楼市持续去年的低迷态势!元

旦(春节等假期冲淡成交!大部分开

发商未进行大规模促销降价! 加之

购房者降价预期和观望情绪浓厚!

!

(

"

月楼市供应量与成交量均现萎

缩,

但自
1

月以来! 全国楼市逐渐

摆脱跌入冰点的状况!北京(上海(

广州(南京(杭州等一二线城市楼市

成交量攀升! 迎来本轮调控以来难

得的'小阳春#,

然而! 此番楼市回暖的背后真

相! 实是开发商在萎靡不振的市场

下不得已而采取的'熬冬#策略-..

以价换量,

据媒体报道!截至
"#!"

年
6

月

:

日!已公布年报的
=6

家
>

股上市

房企! 存货已飙升至
:61=<=7

亿元!

较之去年同期的
09:7<!1

亿元!同比

上涨了
61<#68

,

而在万亿库存的压力背后!房

企负债率高企和资金链进一步紧绷

现象愈加明显,

有数据显示! 截至
1

月
""

日!

已披露年报的
1=

家上市房企的负

债水平明显上涨! 总负债额度达到

了
9"!0

亿元! 比之前一年的
1=70

亿上涨了
1=<78

,负债率也有明显上

涨!

"#!!

年平均已经达到了
="<18

!

为近
!#

年来最高,

在重重重压之下! 亦有房企熬

不住宣告破产,今年
6

月!杭州市西

城时代家园开发商金星房产正式向

法院提交申请破产, 该消息引发了

外界广泛关注!被视为"本轮楼市调

控房企破产第一案%,

因此!为快速回笼资金!各家房

企迫于库存+ 资金压力纷纷推出降

价促销战略!"以价换量% 成为开发

商们寻求销售"破冰%的重要方式!

此举也颇见成效,

第二季度#回暖蔓延 地方微调

中央督查

据国家统计局数据! 第一季度

全国商品房销售面积为
!9"1:

万平

方米! 同比下降
!1<08

! 环比下降

0=<98

, 此番背景下!各地楼市"刺激

刚需% 入市的微调政策开始在全国

范围内蔓延,

6

月底!武汉 +南昌 +郑州等二

三线城市纷纷上调住房公积金贷款

额度! 两成首付购房政策悄然回归

市场,

9

月
=

日!江苏扬州出台楼市新

政!对个人购买成品住房进行奖励!

最高奖励达所购房屋合同价款
08

!

此举被指拿公共财政救济楼市!悖

于中央调控,

9

月
"7

日!重庆市住房公积金

管理中心召开新闻通气会! 放宽首

套房公积金贷款政策! 单人贷款限

额由
"#

万元提高到
6#

万元! 家庭

限额由
6#

万元提高到
7#

万元,

9

月
":

日!湖南发改委在全省

经济形势座谈会上下发文件! 明确

表示在房地产调控总基调不变的情

况下!将推出利率优惠+降低首套房

首付比例+减免相关税费等措施!支

持居民购买首套普通住房,

//

据中新网房产频道梳理! 楼市

调控近一年来!全国已经有将近
6#

个城市出台相关微调政策,

开发商0以价换量%优惠频现!

又得益于各个城市对楼市政策微

调!很多潜在购房需求逐渐出手,

9

月以来! 全国多个城市成交量稳步

回升!0红五月%激发房企热情!房价

上涨势头迅猛,

楼市 0回暖% 行情引发多方担

忧! 此背景下! 中央及各部委多次

0喊话% 强调坚持楼市调控政策!仅

=

月份就连续
0

次密集发文强调楼

市调控,

=

月下旬!国务院派出
7

个

督查组!对
!0

个省
?

市
@

贯彻落实国

务院房地产市场调控政策措施情况

开展专项督查, 督察组对各地楼市

调控执行情况基本持肯定态度!回

京后也并没有出台新的楼市政策!

但同时业内人士也表示! 我国楼市

储备政策0弹药%充足,

第三季度#淡季不淡 旺季不旺

楼市反周期特征明显

在楼市调控的微妙关口! 传统

淡季
=

+

7

月份的楼市表现却很反

常!成交火爆!创年内销售新高!楼

市0淡季不淡%的醒目标题始终占据

房产新闻头条, 业内人士分析!

=

月

楼市出现红火现象主要是开发商以

价换量!刚需得以释放!集中入市1

信贷政策放松! 使购房者能够贷款

买房1再加之0红五月#以来楼市成

交量大!房价有涨价预期!促使买家

积极入市,

今年楼市反周期特征在
:

+

!#

月份持续上演!火爆成交过后!传统

旺季0金九银十#却未能如期而至,

上半年销售回款充裕! 让开发商乐

观情绪蔓延!在传统旺季纷纷推盘!

热情高涨! 但与此形成鲜明对比的

是! 购房者对于楼市走势态度却趋

于严谨,

究其原因! 一方面是
=

+

7

月份

的楼市热销已经释放了一部分刚性

需求!另一方面!决策层多次对房地

产调控不放松的表态!更重要的是!

开发商手头资金在这一阶段开始宽

裕!优惠幅度收窄!房价止跌回涨!

又让购房者变得犹豫起来,

房价始终是买家考虑出手的最

关键因素, 而开发商打折优惠活动

缩水+价格上调!让本应有丰厚收获

的0金九银十#褪色!买卖双方博弈

升级,

第四季度#楼市$暖冬% 翘尾行

情凸显

虽然0旺季不旺#让开发商有些

0失落#!但进入
!!

月份以后!楼市

的表现却让他们倍感温暖, 临近年

底!楼市成交热度升温!出现翘尾行

情, 根据百城价格指数对北京等十

大城市的全样本调查数据显示 !

"#!"

年
!!

月十大城市住宅均价为

!9070

元
A

平方米 ! 环比上月上涨

#21:8

,

与此同时!多家房企
!#

月销售

业绩创新高!前
!#

月大部分房企业

绩同比有所增长, 尽管楼市库存巨

大仍需消化! 但不少开发商已经完

成全年销售目标!推盘动力不足!少

卖多开成主流销售模式! 甚至导致

部分地区楼市出现0一房难求#的局

面,

楼市0暖冬#的来临让购房者期

盼楼市年底促销的心愿难以实现,

房价的持续上涨! 让购房者无法继

续0淡定#!看涨房价的预期!甚至转

而积极入市,

明年楼市走势如何! 各方大佬

说法并不一致, 任志强认为明年房

价暴涨! 也有经济学者为此约战赌

跌房价, 前景未明!业内人士建议!

入市仍要根据个人需要!谨慎出手,

!中新"

等待办理房屋过户手续的居民& 资料图片


