
房价跳涨的幕后推手

!房东挂出来一套房子"不到半天时间就

被别家房地产中介凭空哄抬上去
!"

万元# $

上海浦东齐河路上的房地产中介业务员何荣

十分愤怒# 眼看着能顺利成交的一套二手房

遭遇同行恶性竞争"在缺乏实际买家的情况

下"被故意哄抬房价"导致卖家大幅跳价而不

能成交#

何荣所在的片区位于上海浦东内环和中

环之间#

!

月
#

日"一位老年房东因置换需要"

在何荣所在的中介机构挂出一套四楼的
$%

平

方米老公房"挂牌价为
!$%

万元且略有议价空

间# 这一价格符合当时的市场价"而且户型和

楼层较好"房源一挂出就引起同一片区近十家

中介的关注"它们立刻着手搜寻买家#

何荣在第一时间联系上购房者刘小姐"

刘小姐在半小时后就赶来现场# 一进小区大

门"看到三三两两站岗放哨的同行"何荣就感

觉情况不妙# 到了楼下"看到十余名中介业

务员正在打电话"现场叽叽喳喳"大家都用警

惕的眼神互相盯着#

刚上四楼"更让何荣意想不到的是"房东

家里已像赶集似的围满了中介业务员"好不

热闹"而实际上购房者只有两组# 刘小姐看

完房子后"比较满意"出价
!&'

万元# 何荣兴

奋地把房东拉过来"刚说出
(&'

万元的数字"

立刻有同行把房东拉走说%!我有客户愿意出

)$%

万元"不还价"下班后就来# $还有同行

说%!我有客户出
!$"

万元"马上赶来# $事实

上"这些同行手里并没有要买房的客户#

房东有所动摇# 不一会"又有中介打来

电话#!有中介说客户已出价到
!'%

万元了#$

房东兴奋地告诉何荣"低于
!'%

万元免谈#短

短
*+

分钟内"房东又连续接到多位中介业务

员的电话"有人已将报价提高到
!'"

万元#何

荣只得沮丧地离开#

!这是近期地产中介惯用的炒高房价的

手段"实际上根本没有诚心购买的客户# 为

了防止其他中介的客户买到"某些中介业务

员故意蒙骗卖家"哄抬房价"导致卖家心态不

稳而跳价"无法成交# 用这种方法拖住卖家"

然后再慢慢找买家# $何荣表示"近期很多卖

家的房源经过中介凭空爆炒"挂牌价大幅提

高"导致买家望而却步"房源往往被!束之高

阁$长达一月之久"迟迟无法成交#

张先生就是这样一位曾被中介!忽悠$的

二手房卖家# 去年
!*

月中旬"他挂出一套
$"

平方米的二手房"挂牌价
!$"

万#就在他考虑

和买家签约时" 不断有其他中介致电抬高报

价"报价一路上涨# 张先生的心态开始动摇"

临时跳价
!*

万元"买家无奈放弃# 报价涨到

!'$

万元后"张先生再度寻找买家"而此前给

他承诺高报价的中介业务员纷纷推脱" 迟迟

没有真正的买家出现#

岁末年初"一线城市二手房价格上涨"一

方面是刚需的集中爆发" 另一方面是房地产

中介的无序恶性竞争#同行之间争夺客户"互

相倾轧"故意哄抬房价"最终导致二手房价格

上涨"部分房源无法成交"真正的受害者还是

买卖交易的双方#

浦东昌里路某小区吴小姐的小房子也遭

到中介的哄抬#由于换大房急需用钱"她在去

年
!*

月底将自家一套
"$

平方米的老房子挂

到中介"挂牌价
!,"

万"当天就有几十位中介

业务员上门"一度将家里围得水泄不通#当晚

有多名中介业务员联系她" 称自己的客户愿

意出高于挂牌价的价格" 希望她不要与他人

签约#吴小姐喜出望外"第二天就将挂牌价上

调至
)-"

万# 这一突然提价吓退了有购买意

向的买家"等到吴小姐急需用钱换大房之时"

这些报出高价的中介却百般推脱" 她只得下

调挂牌价#

!故意哄抬价格"欺骗卖家"真正的目的

在于妨碍对手&留住房源&争夺生意# 在信息

不对称的情况下" 中介之间的恶性竞争令市

场定价发生扭曲#$一位从业十年的房地产中

介营销总监表示" 这种带有欺骗性质的哄抬

房价行为应该受到制止#

近期一线城市楼市持续升温"抢房&提价

的新闻充斥二手房市场# 在二手房价格上涨

的背后"中介起到了推波助澜的作用#由于二

手房中介准入门槛较低" 同行之间的竞争白

热化"争抢客户&互相拆台抢单的情况时有发

生"人为制造令人恐慌的气氛"令原本较平衡

的市场演变成供不应求的状况#对此"买卖双

方应当保持清醒"正确认识市场趋势"其他市

场参与者也需提高素质&加强行业约束"还二

手房市场一个公平&公开的市场环境#

!据"中国证券报#$
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全国城镇民调!!!"的人表示不能承受当前房价
!"#受访者肯定住房保障制度!但近半数人对保障房供应数量和分配不太满意

!当然想买房啦"现在还同女朋友挤在
-+

多平方米的出租屋里# $刚大学毕业一年的李

彬目前在一家企业上班"与女朋友在广州员村

租了一个一房一厅的小套间"一个月租金将近

)"++

元#

李彬老家在广东清远"父母都是做小本生

意的"没有能力帮儿子在广州买房# 李彬告诉

记者"他还是想靠自己的能力挣钱买房" 不想

当 !啃老族$" 也曾想过申请保障房" 但考虑

再三还是放弃了#

*+)*

年
)+

月" 广州社情民意研究中心

在全国 '港澳台除外( 范围" 随机抽取
"+++

名城镇受访者进行电话访问" 了解公众对住

房保障的评价# 调查显示未来两年有
)'>

的

人想 !买商品房自住$" 想要 !申请保障房$

的人占
$>

#

!"#

的受访者认为住房保障能带来安心

功效

!保障房不是那么容易申请的" 听说好

麻烦" 居住资格也不是永久的" 就不想去排

队申请了#$ 当清洁工的申阿姨对保障房的兴

趣并不是很大# !我也想买房" 但我老公挣

的钱不多" 还有小孩读书" 还要养家里的老

人" 能吃得饱& 有房住就好" 买房现在还不

敢想#$ 申阿姨一家
*++$

年从湖南来广州打

工" 她老公同样是一名清洁工" 现在小孩已

经回老家读初中#

!现在很难有 )经适房* 可以买了" 多

是 )公租房*" 也就是房租比较便宜" 房子位

置不一定方便上班" 而且说不定几个月后就

不适合条件要搬走了#$ 李彬说#

记者了解到" 目前各地住房保障更多定

位于单一的公租房形式# 公租房是解决新就

业职工等夹心层群体住房困难的产品# 公共

租赁住房不是归个人所有" 而是由政府或公

共机构所有" 用低于市场价或承租者能承受

的价格" 向新就业职工出租" 包括一些大学

毕业生" 还有一些从外地来到城市工作的群

体# 但是" 新旧不一& 地理位置不好选择&

价格会定期上调& 居住资格未必长久& 需要

排长队申请等因素" 也让不少人对保障房望

而却步#

调查显示" 近两年" 超过三成的人有各

种形式的房屋需要# 其中购房意愿最为突出"

)'>

的人表示想 !买商品房自住$" 想 !申请

保障房$ 的人为
$>

"略高于想要!到市场上租

房$的比例'

&>

(#

!我好几年前"在广州海珠区买了一套房"

当时是
-"++

元一平方米" 现在随随便便就要

一两万了# 孩子都长大了"要用到钱的地方更

多"想换套大的都不敢# $

-&

岁的陈昭阳是两

个孩子的父亲"每个月工资有
'+++

元"还有住

房补贴"但仍觉得房价太贵"没能力买新房#

调查显示" 对于目前的商品房价格"

',>

的受访者认为!贵$或!比较贵$"认为便宜的人

仅为
*>

"认为!适中$的人有
)+>

#

&&>

的人表

示!不能$承受当前房价#

与此同时"有
-?>

的受访者认为"对解决

基本住房需求"住房保障!能$带来安心功效#

*,>

的人认为!不能$#

*'>

的人表示!难说$#

青年和低收入者的房屋需求大

已经工作
-

年的张晓玲"现在和朋友合租

了一套两房一厅的屋子 " 每个月每人要付

)+++

元租金# !还是想买房"毕竟住在租的房

子里"还是缺少家的感觉"买了房后就能把我

爸妈都接来一起住了"他们都老了"身边需要

有人照顾# $

调查显示"

,+

岁以下的青年住房需求最

为强烈"近四成人有不同形式的房屋需要# 而

且" 青年及中青年的住房商购意愿明显更强"

要选择买房的比例明显高于中老年及老年

人#

调查同时显示"低收入者的购房需求也较

强"近两年有房屋需要的人总计达到
,&>

# 此

外"低收入者申请保障房的意愿更强"有
)*>

的人愿意选择!申保$#

!我申请过保障房"但没成功"说是条件不

符合# $在街边执勤的保安魏先生告诉记者#

他说"自己每个月工资差不多
,+++

元"生

活马马虎虎能过" 现在一家
,

口挤在不到
"+

平方米的旧屋子里" 就希望能申请到保障房"

换个条件好一点的& 价格不要太贵的房子#

中山大学社会学与人类学院社会工作教

育与研究中心主任罗观翠教授表示" 住房保

障政策是必需的" 因为现在低收入家庭为数

不少# 对于青年来说" 他们收入低" 需要一

些低租金的住房" 以帮助+些刚毕业的年轻

人发展事业#

$%#

的受访者肯定目前的住房保障制度

值得参加

对于目前的住房保障制度"

&">

的受访

者认为 !值得$ 参加" 认为 !不值得$ 参加

的人仅为
'>

" 还有
*$>

的人表示 !难说$#

!保障房还是很好的" 没听说过哪个保

障房出质量事故的" 有时候路过" 看那些房

子都很不错# 比起住在房龄几十年的旧楼里

安全多了" 而且便宜" 又有保证" 所以我们

这些收入低的人都想去申请#$ 魏先生说#

调查显示"

*)>

的受访者对 !保障房租

金与房价水平 $ 表示满意 " 不满意的仅占

),>

# 对房子质量的满意度也略高于不满意

度#

!据我了解"保障房现在是供不应求"很多

人排了很久队还是排不到"希望政府多建一些

来满足老百姓需要#$李彬说"他了解到很多确

实有需要的人没能申请到保障房"都是因为各

种门槛所限"经济上真正困难的人不一定就能

满足所有条件#

调查显示"

-$>

的受访者表示对 !保障房

供应数量$不太满意"同时也有
-$>

的受访者

不太满意!保障房公平分配$#

!现在物价&房价什么都贵"我们想要在大

城市生存不容易"上有老下有小"单靠这点收

入是不够的#希望政府能多照顾我们这些收入

少的人"让我们的生活能好过些#$保安魏先生

由衷地说# !据%中国青年报&$

#$%&年走势关键在信贷政策

$%&'年楼市先冷后热

!"$!

年"楼市低开高走#经历了前期的以

价换量"中期的回稳"到四季度成交量的持续

放大" 全年商品房成交量直逼
$"

亿平方米#

!"$%

年伊始"多地楼市仍延续增量走势"回暖

趋势进一步明朗#

$

月
$

日至今"北京&上海等

城市新建住宅签约或成交量出现同比上扬#

专家指出"!限购&限价&限贷$政策之下"

!"$%

年楼市回暖带来价格高位运转的可能

性有限"市场仍将稳字当头#

成交量增楼市迎'暖冬$

临近春节"楼市悄然出现看房热"多地住

宅成交量同比上扬# 据中国指数研究院住宅

周报"

!"$%

年第
$

周"

&"

个样本城市中周均

成交同比上涨的超过九成" 多个城市增幅超

过
$""'

#其中"北京&上海当周成交面积均高

于去年
$

月周均值#广东韶关拔得头筹"成交

增幅达
()$'

#

根据上海市房地产交易中心数据" 仅
$

月
$

日至
$!

日" 沪上一手房区县住宅共成交

%)*+

套"面积达
%%,+"

万平方米# 部分一线城

市成交量上升"延续了去年下半年的!量增$走

势# 根据国家统计局数据"

!"$!

年
$

月至
$$

月"全国商品房销售面积约
*,$-

亿平方米#

住建部政策研究中心研究员& 原副主任

王珏林认为"从
!"$!

年第四季度起"房地产

企业拿地的积极性增强"如果
$!

月份仍保持

前期销售增速 "

!"$!

年楼市销量有望达
$"

亿平方米# 而以东部大城市为主的一线城市

销售反弹" 已成为拉动局部地区回暖现象的

直接原因#

统计数据显示"

!"$!

年上半年" 全国商

品房销售面积仅约
%,)

亿平方米" 但下半年

多个月份销售均超过
$

亿平方米# 王珏林表

示"部分一线城市销售趋暖"影响了消费者对

房价的预期# 由于购买性价比理想住宅的刚

性需求一直存在" 加上局部地区的供需矛盾

较突出"形成了相对集中消费#

房地产调控不会动摇

日前" 国土资源部部长徐绍史在全国国

土资源工作会议透露"

!"$%

年我国将加强和

改善土地宏观调控"坚持控总量&稳增量&挤

存量&放流量"坚持房地产用地调控政策不动

摇#

而在此前"

!"$!

年中央经济工作会议也

强调了!中国楼市调控总基调不动摇$"打破

了某些猜测楼市调控将放松的侥幸心理"释

放了政策在短期内不会转向& 限购令在短期

内不会取消的信号#

仲量联行上海研究部总监周志锋表示"

由于房地产调控措施对控制房价颇为有效"

政府短期内将不会放松调控#

!如果房价重新走上过猛过快上涨通道"

将很难再重新回到正轨# $王珏林指出"虽然

!"$%

年楼市限购&限价&限贷的政策仍将保

持"但各地应在落实调控政策的同时"注重有

计划地按照城市发展提供土地" 并完善住房

保障的综合手段#

稳定依然是主基调

近两年来" 楼市出现截然不同的年份走

势#

!"$$

年全国商品房销售约
$",**

亿平方

米"中西部和中小城市成为销量增速的主力#

!"$!

年却自
$"

月开始" 局部地区楼市淡季

不淡" 东部销量增速远高于中西部+++调控

之下"

!"$%

年的楼市究竟会如何,

对此"业内人士普遍认为"尽管
!"$%

年

楼市可能面临一定的供需矛盾" 但鉴于货币

信贷环境&居民购买能力及库存类型压力"楼

市回暖带来价格高位运转的可能性有限#

中国房地产业协会市场委员会副秘书

长&

./0.

研究中心总经理陈啸天认为"从前

几轮楼市波动来看" 相对供应量反差往往使

房价压力凸显# 去年
$$

月和
$!

月楼市成交

环比陡增" 已使主要地产企业的库存结构发

生变化#

目前"在京&沪&穗等一线城市"多数房企

仍保持在约
(

至
-

个月的库存水平" 库存户

型也以较大面积为主# !从整个市场及
!"$!

年走势来看"楼市依然以稳市场&稳价格为基

调#中小城市销售的萎缩幅度放大"使楼市总

量仍属于稳定范畴# $王珏林说#

申银万国房地产高级分析师殷姿认为"

尽管楼市仍存在所谓的基础支撑" 潜在的购

买人群并不缺乏#但对于人们是否有钱买房"

信贷政策往往是更关键的因素# !新华$


