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年年末! 中国房地产市场突然

启动 !量价齐升 !交投活跃 " 这令很多人

措手不及" 于是!所谓#恐慌情绪$开始蔓

延 % 接着 !北上广皆传出风声 &抢购出现

了%

面对此种情况!政府却颇为淡定% 年末

几次重大会议上!除了重申房地产市场调控

不动摇外!没有什么新鲜措施出来!甚至笔

墨也显得吝惜% 接着!国土资源部表示要大

力控#地王$!住房和城乡建设部表示限购要

继续%

一半是火焰!一半是海水% 人们心中不

禁惴惴&房价会否如任志强所言!今年
$

月

会大涨吗'

江苏
!%"

多名网友#凑份子$购地建房!官方称允许%

!!!!!!

近日!中国社会科学院发布"中国城市基

本公共服务力评价报告#$ 其中房价调控问题

上! 报告称!

556

的市民对政府此项工作持肯

定态度$ 这一数据来自对
/7

个大中城市的调

查$ 执笔者还提出政府须再接再厉!坚定不移

控房价!建立健全保障住房体系!加强对房地

产市场的监管$

之后!国家信息中心发布研究结果称!控

房价和稳增长的政策存在冲突! 使调控变得

困难$ "目前限购还没有使房价出现较大下

降!更没有回到合理价位!刚性需求等待者的

信心已经开始动摇$ 而其他政策如贷款利率

下调又促进了刚需的释放! 削弱了限购政策

的效果$ 国家为了"保增长%需要加大信贷力

度!地方政府财政紧张!为了生存也纷纷开展

自救!于是通过购房补贴&退税&调整公积金

贷款的数额和期限等手段来促进房地产市场

活跃$ 市场的回暖和货币政策宽松的预期!使

得开发商降价的动机大大减弱! 使房价调控

政策陷入两难境地$ %该中心助理研究员邹士

年表示$

这仿佛是政府不出新政策的根源' 老百

姓的满意度尚可!稳增长压力却较大$ 那么!

什么情况下!政府才能再出手( 中国指数研究

院的专家的看法是! 若房价继续上涨且涨幅

超出政府容忍范围! 仍有出台更严厉措施的

可能性!如进一步收紧信贷政策等$

问题是!政府容忍度是多少( 当记者把此

疑问提给中国银行国际金融研究所的研究人

员时!他们的回答是!当前的状况是政府乐见

的!市场活跃拉动刚性需求!为经济增长注入

活力!而价格并未出现大幅上扬$ )只有当投

机性&投资性需求重新回来!价格上涨让人难

以忍受!政府或许才会再次发力$%该所高级研

究员周景彤说$

不过! 该所出具的
48-/

年展望报告对房

地产还是谨慎的$ 报告认为!滋生房地产泡沫

的制度性因素依然存在$ 例如!"土地财政%问

题依然没有得到解决!房产税依旧处于试点阶

段!难以有效防范投机性需求$ 而限购政策的

推出!使得各种合理需求和投资投机性需求被

压抑!在"土地财政%未得到根本解决的情况

下!限购政策的退出将导致前期大量累积的需

求集中爆发!推动房价大幅上涨$

"预计增供应&抑投机和调结构是
48-/

年

房地产市场调控的三大重点!尤其是继续实施

限购令和二套房信贷政策$如果未来房价继续

走高!不排除限购政策进一步趋严&房地产信

贷政策出现紧缩的可能$ 但是!在实施稳健货

币政策的同时! 会优先保障房建设的融资需

求$ %周景彤说$

邹士年则建议政府"着眼于房地产长效机

制的建立%$ 他把如下工作都列为政府应在

48-/

年推进的'改变地方土地财政模式!从源

头上降低房价*加快推进房产税的实施和严格

征缴!发挥房产税对房地产市场的去泡沫化和

去投资化的功能*继续推进和完善房地产市场

基础制度建设!完善住房统计以及信息发布等

基础制度建设!使居民能获得准确的住房供求

信息!从而稳定购房预期!避免出现恐慌性购

房现象* 抓紧完善保障性住房建设& 分配&管

理&退出等制度!形成对各类住房需求全覆盖

的住房供应体系$

(摘自)中国青年报*+

冬天里的春天

!!!!!!

在经历了史上最严厉调控之后!中国房

地产的信心似乎没有受到太多影响$ 进入

48-4

年下半年! 按捺不住的买家就悄然入

场了$这首先体现在交易量上升上$然后!价

格也随之攀升$ 一些离奇的景象迅即传播

开来$

来自北京的消息是!一套与铁路零距离

的房子昨天还
4/8

万元今天就
/88

万元了$

此事大大刺激了买房人的心理$ 虽然后来

此消息被指为)个案%!但是它的效果已经达

到$ 买房人正在加快脚步$

来自上海的消息是!久违的)日光盘%再

次出现了$ 万科海上传奇项目宣称!楼盘刚

一上市即遭疯抢!

587

套房源认购客户超过

.88

组!)真的一套都没有了%$ 脚步慢了真

还买不到$

来自广州的消息是! 买房人在售楼处

)通宵排队%排号了$ 珠江新城某楼盘定于

48-4

年
-4

月
-.

日正式开盘! 但提前一天

晚上就有大批的买房人聚集!甚至排起了长

龙$ 虽然此消息被指为)炒作%!排队的人多

是雇来的!但是房市暴涨的预期却实在的起

来了$

来自南京的消息是! 全国总价地王易

主$ 该市下关滨江地块以
9.04

亿元的高价

成功出让!创造了新的纪录$ 如此凶猛的地

产商是来自央企的中冶置业$ 地产商拿地

的热情也在高涨$ 面粉和馒头一起火热了$

与此相衬托的是!涨价预言大合唱$

48-4

年
:

月!地产商任志强即宣称!今

年
/

月房价必暴涨$ 他的理由是!届时地产

商的库存已经消化得差不多了! 新的供应

却未出现!短缺无可避免$ 在这个冬天!房

地产的春天已经来临$ 另外!他把责任方也

指明了' 政府有关部门及其执行的土地政

策$

48-4

年
-4

月
:

日!国家统计局原局长

邱晓华表示!只有等中国工业化和城市化基

本完成! 中国房地产行业才会进入收缩期!

房价才会出现真正逆转! 这个阶段可能
-8

年之后才会到来$ 对于
48-/

年!他认为!房

价将平稳上升!暴涨的可能性很小$

一周后!北京师范大学管理学院教授董

藩说!

49

年后全国房产均价是一平方米
:

万!北京要
78

多万元$ 他还拿历史说事儿'

-:7;

年全国平均房价
587

元! 那时候北京

就
988

元!如果那个时候我们告诉你全国房

价将达到
.888

元! 北京& 上海达到
48888

元!打死你也不相信!那时候任总+任志强,

也不相信$

几乎同时!全国工商联房地产商会荣誉

会长聂梅生在一个研讨会上也表示! 未来

-8

年我国至少还有
-4-

亿平方米的住房需

求!相当于
48--

年全国住房销售面积的
-4

倍以上$ )过去
-8

年房价翻
9

倍!未来
-8

年

保持
;6

就不错了%$

显然!至少在房价趋势上!官&商&学三

界有了接近的看法$

此情此景令看空者尴尬无比$

48-8

年

--

月! 财经观察员侯宁和全国房地产经理

人联盟副秘书长陈宝存打赌! 声称
48-4

年

年底北京房价必跌
986

!否则将承办不少于

498

人参加&花费不少于
409

万元的酒席$两

年后!北京五环内房价两年大涨逾
486

$ 侯

宁一边 )不向高房价投降%! 一边取消了赌

局$

那些听信侯宁的买房人恐怕难以那么

潇洒了$毕竟他们的梦想不像侯宁的酒宴那

么容易取消$ 现在!他们中的一些人悄悄地

将希望寄托在政府部门的反腐败力度上$据

说!一些握有多套房产的官员正在努力销售

那些来路不明的房子!这可能会给房地产市

场带来不小的)供给冲击%!买房人指望着捡

漏儿呢-

此刻!人们已经不再怀疑楼市回暖的事

实$ 唯一的分歧是房价将涨向何处$

不动摇,不动摇$

!!!!!!

很多买房人曾经期待着党的十八大能

带来更严厉的调控政策!从而给房地产商更

强力的打击$可是!他们失望了$十八大报告

中与住房有直接关系的仅两句话! 一句是

)建立市场配置和政府保障相结合的住房制

度!加强保障性住房建设和管理!满足困难

家庭基本需求%!另一句是)要解决好人民最

关心最直接最现实的利益问题! 在学有所

教&劳有所得&病有所医&老有所养&住有所

居上持续取得新进展!努力让人民过上更好

生活%$

此后的
48-4

年中央经济工作会议甚至

更为简单')要继续坚持房地产市场调控政

策不动摇$ %倒是城镇化被推到了无以复加

的位置!被认为是)扩大内需的最大潜力所

在%!需要积极引导健康发展$

南京下关地王出现后! 人们的怨声渐

起$ 国土资源部终于不得不有所表示$

48-4

年
-4

月
-7

日!该部土地利用管理司司长廖

永林表示!将认真贯彻落实中央经济工作会

议精神! 继续坚持房地产调控政策不动摇!

保持从严从紧调控基调$针对年末)地王%频

现!该部将于近期建立房地产大企业和大地

块跟踪督查制度!以切实抑制异常地价$

国土部的判断是!虽然很多地方从下半

年开始土地供应放量! 但多属于恢复性供

给! 补足今年上半年市场供地不足的缺口!

情况也符合历年)前低后高%的供地规律$仅

有个别情况需要关注!比如)地王%$

该部给出了治理地王的办法' 总价较

高的地块! 实行分割处理! 划为多宗地供

应$ 对地段较好&单价较高的优质地块!综

合采用多种竞价方式或招标出让* 或提高

付款难度* 或与条件较差的土地放在一起

供应$ 此举被网友广为调侃!以为是糊弄人

的典型$

此后!住房和城乡建设部表态!

48-/

年

要继续坚定不移地搞好房地产市场调控!首

先要继续贯彻落实好既有调控政策$ )我再

次强调!商品住房限购政策要继续实施$ 凡

是放松调控致使房价过快上涨的城市!我们

将继续采取措施并会同监察部对其进行约

谈直至问责$ %该部部长姜伟新说$

除了继续发挥限购政策效应以外!今年

还要继续严格实施差别化住房信贷&税收政

策$ 姜伟新表示!一方面要坚决抑制投机投

资性住房需求!另一方面要支持合理自住和

改善性需求$

面对限购&限贷的政策疲劳!姜伟新只

是含糊地表示!

48-/

年要配合有关部门加

快研究以财税金融等经济法律手段为主的

房地产市场调控长效机制!构建符合我国国

情&系统配套&科学有效&稳定可预期的房地

产市场调控政策体系$

政府何时再发力


