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节后楼市躁动 推高调控新政预期

近日! 房地产市场一改往年春节走势!在

节后迅速恢复! 甚至出现春节
!"

城市楼市成

交面积涨幅超一倍的反常现象" 对此!多位业

内专家表示!由于近期房地产市场的非正常现

象!出台房地产新政预期不断增强!信贷政策

或为下步调控着力点"

据链家地产市场研究部统计!
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从价格来看!
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对此!链家市场研究部张旭认为!虽然由

于网签服务暂停! 致北京二手房市场成交为

零!但从市场情况以及节后新增客源的平均水

平来看!春节假期对二手房市场的影响要远远

小于去年"

张旭表示!虽然
*

月受春节长假影响!但
*

月至今的成交量仍然出现同比大涨!市场热度

明显高过去年同期" 今年以来新增客源规模超

过去年同期五成以上!购房者的观望情绪也普

遍转淡!庞大的需求规模是推动二手房成交量

同比大涨的主要原因"

*)

世纪不动产张磊也表示!由于业主预期

较高!现阶段几乎不给客户还价空间!反而客

户担心业主坐地涨价" 再加上部分租房者被高

企的房租逼入买房队伍!因此!二手房交易量

十分可观"

值得注意的是! 在房价上涨的市场预期

下!不少业内人士预期楼市调控新政将在近期

出台"
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日!就有媒体曝出!相关房地产调控政

策将出台!目前待选方案有
*

种#$二套房
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成

首付
0

贷款利率为
)'%

倍%!实施时间仍未确定&

就以上传闻!记者向各大银行个贷部门进

行求证!建设银行'工商银行'中国银行均表示

尚未接到相关通知! 现阶段利率并未发生变

化"

虽然消息并未得到证实!但市场却做出了

强烈反应" 当日!房地产股及建材板块集体暴

跌 !截至收盘 !建材板块
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"'$$(

( 房地产板块超
,

成个股下跌 ! 跌幅

%'$+(

&

上海易居房地产研究院副院长杨红旭认

为!春节过后至
-

月!是新政窗口期& 而对于网

传二套房贷提至
$

成首付!贷款利率为基准利

率的
)'%

倍!杨红旭表示#宁可信其有)

$从短期来看!信贷政策将成为房地产调

控最行之有效的政策%!全联房地产商会名誉

会长聂梅生在接受记者采访时表示! 虽然不

确定近期是否会加强调控! 但她预计在坚持

中央经济工作会议精神的前提下! 房地产调

控将逐步从政策调控转向运用市场杠杆调

控&

杨红旭认为!由于近期房地产市场的非正

常现象!出台房地产新政的可能性极大& 他认

为信贷'税收'土地等方面!均是调控对象!而

信贷最有可能成为下一步调控着力点&

事实上!房地产调控政策已在信贷方面有

收紧迹象& 记者了解到!与之前各地微调房地

产市场! 政策出现松动不同的是!

*

月以来!昆

山'金华'东莞等地纷纷出台下调住房公积金

贷款额度通知&

对此!聂梅生表示!从反复调控的效果来

看!货币政策最为敏感且最行之有效!因此也

会是最有可能的调控政策&
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