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聚焦新!国五条"冲击波

周口二手房交易量激增
!

晚报记者 徐松 文
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全国两会前夕!针对举国关

注的房价过高和房地产市场过

热 !国务院再出新政 "国五条 #!

以进一步健全稳定房价措施$细

则明确 "二手房交易按照增值

额
"#$

征收个税 %! 以调控房

价 &稳定房地产市场 &控制投机

性房产投资&打击囤房哄抬房价

等行为$

然而!大多数市民在没有深

入细致了解新 "国五条 %的相关

规定之下!将"二手房%&"

"%$

个

人所得税 %等关键词放大 !掀起

了一场二手房交易狂潮$我市房

产交易大厅同样出现突击过户

潮 ! 近期二手房交易量猛增两

倍!偌大的交易厅人头攒动$

记者细听各方声音得知!从

"

月
"%

日国务院常务会议出台

楼市调控新"国五条%!到
&

月
'

日相关细则最终落地!这么短的

时间 ! 让很多人的第一反应是

"来得太快了%$

相关链接

新!国五条"#

一!严格落实地方政府房地

产市场调控和住房保障职责 "

各地要从严把握和执行房价控

制目标 # 进一步贯彻落实国务

院确定的各项调控政策 # 房价

过高的地区要加大调控力度 #

着力改善供求关系 # 促进房价

合理回归 "

二!完善相关政策措施#加大

政府投入和贷款支持力度# 确保

45!"

年
!666

万套保障性住房
!!

月底前全部开工建设" 要切实抓

好工程质量安全" 建立健全公开

透明的分配制度和退出机制#确

保保障性住房分配公平公正!管

理科学有序"

三 ! 继续严格实施差别化

住房信贷 ! 税收政策和住房限

购措施 #遏制投机投资性购房 #

合理引导住房需求 $对出售自

有住房按规定应征收的个人所

得税 #通过税收征管 !房屋登记

等历史信息能核实房屋原值

的 # 应依法严格按转让所得的

467

计征 %" 已实施住房限购措

施的城市要继续严格执行相关

政策 #房价上涨过快的二 !三线

城市也要采取必要的限购措

施 "

四!认真落实
46!"

年的住房

用地供应计划# 确保保障性住房

用地# 加快普通商品住房用地投

放"认真执行&国有土地上房屋征

收与补偿条例'"

五!规范住房租赁市场#抑制

租金过快上涨" 加强市场监测和

监管#完善房地产市场信息披露制

度"

交易大厅人头攒动$交易量猛增两倍

!!!!!!

昨日
8

时
"6

分! 记者在位于市区中州大道

桥南的周口市房产交易大厅看到!虽然还没开始

上班! 但已有
"6

多位办理房屋过户手续的市民

等候在交易大厅门前" 过了
9

时!有
!66

多位市

民涌入交易大厅!办理登记#交税#领证等手续!

整个交易大厅人声鼎沸"

$平时根本没这么多人! 由于房屋过户手续

比较繁杂#程序严谨!以往最高峰的时候一天也

就登记办理十多笔交易! 如今我们加班加点!一

天登记办理近
:6

笔% &一位工作人员感叹"

市民王先生称!他一直在外打工!在周口仅

有的一套房早就卖给弟弟了!此前他了解到等房

产办证满
;

年再过户可以省掉一笔营业税!$没

想到国家突然出了新政策!我们就赶紧过来把房

屋过户手续办了&"说话间!王先生匆匆忙忙向工

作人员递上相关手续!等待办理"

市民郭女士说! 她在建设大道有一套房子!

但为了孩子上学方便!她准备在七一中路购买一

套二手房!因价格问题!她和卖方一直未谈妥"如

今面临新政! 双方快马加鞭签订了买卖协议!付

款交房#办理过户" $万一新政严格实施!房屋过

户手续要多交好几万元的费用! 所以早过户!双

方都不亏&"

周口市房产交易大厅相关负责人介绍!交易

大厅有房产中心#契税#地税#评估#档案中心等

多部门组成!房产交易大厅是公司或个人重要资

产评估认定#确权机构!因工作性质不同!办理业

务相当严谨!多年来日平均登记办理
!"

笔交易"

自新$国五条&出台!市民闻风而动!交易大厅每

天至少登记办理
"6

笔交易!多则近
:6

笔!交易

量猛增两倍"

看着交易大厅人头攒动! 一名工作人员解

释'房屋是家庭财产或夫妻共同财产!办理过户

手续必须是卖方夫妻#买方夫妻共同参与!所以

登记办理
!

笔过户交易! 至少要
:

人到交易大

厅" 若卖方房产原登记为家庭财产!则需重要家

庭成员到场!这样一来!登记办理
:6

笔交易至少

!#6

人来到交易大厅!所以会显得十分拥挤"

看现场

新!国五条"剑有所指$市民勿茫然跟风

!!!!!!

新$国五条&深度含义是什么( 何时具体实

施( 对周口哪些人影响最大( 记者专门采访了周

口市房产交易大厅和周口市地税局相关负责人"

市房产交易大厅相关负责人称! 全国两会正

在进行!国家相关部委也非常关注新$国五条&"目

前!我市像全国各地一样!正等待新$国五条&的实

施细则和实施方案" 在新政实施方案正式出台之

前!所有程序仍按老规定操作" 不过!广大市民突

然集中办理过户!说明了市民产权意识提高" 为

确保申请人能及时办理相关手续!交易大厅全员

上岗!延长服务受理时限!增设窗口服务保障措

施!保证服务窗口稳定运行!方便市民"

针对市民普遍关心的 $

467

个人所得税&!记

者采访了在房产交易大厅办公的市地税局相关

负责人" 据其介绍!市民对新$国五条&提及的

$

467

个人所得税&存在一定的误解!其实新$国五

条&的实施!和打击少数人投机性投资#控制一人

多房有关"新$国五条&的实施有利于首套房和亟

待买房的大众"

该负责人称!在
!<<:

年颁布的)个人所得税

法*中就已对$

467

个人所得税&有所规定!这次的

新$国五条&只是要求严格实施#扩大试点征收范

围" 我省目前二手房交易是按照总交易额的
!7

征收个税"针对买一套房子居住
;

年以上才转让

的!免征个税+

;

年期间转让!个税减半" 举个例

子!张三的二手房要转让!评估价为
#6

万元!而

张三房产证档案显示购买时的房价为
:6

万元"

那么!张三只需要交纳交易差额
46

万元的
467

!

即
:

万元的个税" 实际还交不到
:

万元!因为按

照国家政策!可以对张三购房产生的合理费用进

行减扣! 但要提供票据" $合理费用包括交易契

税#营业税#装修费#房贷利息#手续费和公证费

等&"

据专业人士分析!目前我国整个房地产市场

的需求量不大!许多人手里囤积多套房子!且借

机哄抬房价#扰乱房产交易秩序!新$国五条&严

格实施后!二手房转让成本增加!二手房将有价

无市! 而这也可迫使二手房房主低价抛售二手

房!让亟待住房的大众受益"

听声音

国家新政尚未定音$观望者居多

!!!!! !

$无论新 ,国五条 -什么时候严格实施 !都

会伤及一部分人的利益" 这个政策不可能让
!"

亿人都满意 !只能符合大多数人的利益 !符合

长远利益" &

"

月
:

日!全国政协委员#住建部部

长姜伟新面对记者的追问如是说"

"

月
;

日! 国家权威媒体又专题追访了全

国政协委员#住建部副部长齐骥"齐骥表示!城

乡和住房建设部对各地房价控制目标没有指

导意见!但要求保持房价基本稳定" 针对国务

院调控的文件!一个星期内会有详细的信息解

读" $二手房交易按照增值额
467

征收个税&本

意是打击投机!不是伤及刚需"

针对国家权威部门的最新回应 !房产交易

业内人士分析!新政确实对二手房市场产生冲

击 !但政策要求与具体操作有一定距离 !大部

分市民处于观望状态 " 目前 !抢时间过户的大

都是 $存量户 &!即买卖双方早就完成了交易 !

只是双方为节省相关费用!协议约定不愿意过

户!此次被新政所迫才慌忙过户"

昨日 ! 记者走访了市区多家房产中介公

司 !一些负责人表示 !近日来电咨询和上门咨

询 $二手房交易按照增值额
467

征收个税 &问

题的市民很多" 当然!还有一些二手房的房主

想在新政严格实施前!把房子卖掉" 但也有人

表示! 现在正是二手房火爆交易的末班车!新

政严格实施前后 !二手房仍会涨价 !因为卖方

会附加条款 $所得税等一切费用要买方承

担&"

不过 !业内人士表示 !目前二手房交易火

爆是一时的 !新房停滞也是一时的 " 最终 !拥

有多套住房者会受到应有的控制和打击 !新

房交易秩序会渐渐趋向平静 #平稳 !一直攀高

的房价也会得到相应的控制 "

观动向

交易大厅人头攒动


