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融辉城社区文化生活精彩纷呈
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本报讯
"

月
#7

日!位于周商大道中段的

融辉城小区迎宾广场人声鼎沸!热闹非凡!首

届社区拔河比赛在这里精彩举行" 小区业主

和企业单位各部门组成的
89

支参赛队进行

循环淘汰赛! 公司领导为参赛优胜队颁发了

奖金"

当日上午!拔河大赛的高潮在势均力敌的

业主一队与业主二队的较量上! 双方阵容强

大! 旁边观战的业主家属们更是欢呼雀跃!一

起为他们的亲人呐喊助威! 经过艰难的拉锯

战!业主二队斩获冠军!业主一队屈居亚军"杨

效其董事长为冠军#亚军#季军
"

支代表队分

别颁发了
#999

元#

8:99

元以及
!999

元的奖

金" 张瑞平总经理#杨昆副总经理等公司领导

也观看了本次比赛!并为现场决赛的队伍呐喊

助威"

融辉城全部建成后总建筑面积达
!:9

万

平方米!占地面积
!;99

多亩!其中有
799

多

亩为绿化面积!而容积率仅为
!32

!其中还有
"

个人工湖交错分布! 一条清水河景观带贯穿

东西!堪称是坐落在公园里的超大社区!融辉

城在注重硬件建设的同时! 也是社区文化的

积极倡导者! 本次拔河大赛只是融辉城
;9!"

年社区活动开始的一个序幕! 今后类似活动

每月还将持续开展! 目的是在繁忙的工作之

余把大家召集起来进行有益身心健康的集体

活动! 既能增进社区内所有业主以及各项目

公司同事相互间的了解与友谊! 又在无形中

提升了融辉城社区的文化元素品位"

!张许林"

建业!联盟新城举办烧烤 !"#盛会
本报讯

"

月
;"

! 鸟语花香的北欧院落里!

建业$联盟新城迎来了一场烧烤狂欢大会!近

百名建业$联盟新城业主欢乐齐聚! 幸福举办

烧烤
<=>

盛会!现场欢颜笑语#美食荟萃!享受

的不仅是烧烤的美味!更是建业大家庭相聚同

乐的欢乐氛围"

这样的活动! 身为建业$联盟新城的业主

并不陌生!不仅给周口建好的房子!更给周口

前所未见的
?

尚生活! 打造周口最有品味#最

懂生活的小区是建业$联盟新城一直以来的追

求" 笔者在现场了解到!除了
"

月
;"

日的烧烤

<=>

! 建业联盟新城业主菜园春耕活动也在这

个春天欢乐开幕!每一位住到联盟新城的业主

都能拥有一份属于自己的田园#菜园" 此外!

7

月! 建业$联盟新城第二届业主信阳采春茶活

动#风筝
<=>

活动#业主晒幸福赢写真#少儿才

艺大赛等活动还将陆续上演! 邀您来北欧旅

行!来联盟邂逅最浪漫的春天"

!建业"

房地产调控需要政府动真格
广东日前率先发布了落实!国五条"的地

方细则#!粤五条"沿袭了!国五条"的大框架#

分别从切实落实政府稳定房价的责任$坚决抑

制投资投机购房需求$增加中小套型普通商品

住房供应$加快保障性安居工程建设$加强房

地产市场监管
:

个方面#给出了广东将如何继

续抓好房地产市场调控的指导性意见%

自!国五条"细则下发后#全国各地楼市

再掀波澜# 其中在二手房市场中出现过户大

潮#成为一大!景观"% 二手房市场在经历!窗

口期"# 成交持续两周井喷之后#!末班车"效

应正在逐步减弱% 据中原集团监测的数据显

示# 上周京津沪穗等
7

城市的二手住宅成交

量较此前出现了约一成的回落% 显然#市场的

未来走势依赖于政策的进一步落实% !粤五

条"的出台#成为现时市场的重要焦点% 广东

的这个!第一"#不仅是为了稳定市场局势#更

彰显了省政府对房地产市场坚决调控的信

心% 从出台的细则条文来看#!粤五条"在明确

贯彻楼市调控新政之余# 依然留给市场一定

的遐想余地% 比如# 在转让二手房是否征收

;9@

个税和房价控制目标上#!粤五条"都作了

原则上的响应和要求# 但具体执行程度如何

却仍待深圳$ 广州等市一级的细则% 毫无疑

问# 大家所关注的政策执行问题会在最近一

段时间密集登场%

!粤五条"细则中#第一条措施就是要求

广州$深圳落实房价责任制#要求两个城市严

格执行房价调控目标#并且保持房价的稳定#

并要求其他地区要结合实际# 抓紧制订稳定

房价的具体方案% 对执行相关政策措施不到

位$ 房价上涨过快以及保障性住房建设进度

缓慢的地区# 要及时对该地区政府负责人进

行约谈和问责% 今年全国两会#房地产再次成

为政府工作报告中的一项重要内容 % 相比

;9!;

年政府工作报告# 今年政府工作报告对

此的表述更为!坚决"% 首次提出!稳定房价工

作责任制"#这一提法在往届政府工作报告中

并未出现# 意味着政府已经着眼健全稳定房

地产市场发展的长效机制% 地方政府对于稳

定楼市的责任已不容回避% 在强力调控政策

的作用下#

;9!;

年的房地产市场#不仅以冷淡

的交易开局# 而且上半年一度陷入 !量价齐

跌"#使不少地方政府误认为#并无推出房价控

制目标的必要%

;9!"

年开局#!重申"房价控制

目标是为了让地方政府的调控责任更加明确%

在调控的同时#为了让楼市健康发展#保

护刚性需求同样重要%显然#!国五条"中!个人

售房按转让所得的
;9@

征税"的规定#旨在增

强房产业主长期持有的决心#摊薄短期投机的

利润% 然而#目前#楼市由于供求不平衡#购房

者多处于!弱势"一方#多增加的交易税负或转

嫁给购房者#刚性需求可能被!误伤"% 全国两

会期间#针对!国五条"误伤改善性需求和刚性

需求的担忧#住建部表示#如果细则执行起来

有问题#会有相应的保护措施% 基于此#!个人

售房按转让所得的
;9@

征税"等引发关注的政

策在地方执行细则中#如何保护合理的刚性需

求#如何差别化征税#以及如何实现地区差异

化#便成为地方首要考虑的问题%

房地产调控的最终目的# 是为了遏制房

价过快上涨#让房价回归合理价位% 这迫切需

要地方政府动真格% 在房地产市场各种问题

错综复杂$利益纠结的背景之下#政策调整与

制定更需要综合考虑与平衡各种因素# 增强

政策目标的针对性$精准度与有效性% !粤五

条"的出发点正在于此%

!南方"

"国五条#地方细则密集出台 楼市泡沫隐忧再现
由于楼市调控%国五条&地方细则开始在

"

月最后一周密集出台!

"

月
;:

日! 广东已率先

公布其相关细则!部分城市二手房市场成交量

出现高位回落态势" 专家认为!在政策真空期

抢搭末班车造成的成交火爆现象!也将随着末

班车到站而终结!部分城市二手房市场可能会

异常冷清"

这个点儿买房流行闪签

在上海一家银行工作的唐小姐!上周末刚

刚搬进新租的房子! 正准备开始新的生活!就

接到了房东的电话'实在对不起!这房子我今

天卖了!请搬出来吧"

前一天还在出租! 后一天就把房子给卖

了!这样的房东近期并不少见" 记者走访上海

多家房产中介了解到!由于担心楼市调控%国

五条&地方细则可能在
"

月底出台!二手房买

卖双方都急于成交!在价格上各有让步"

;!

世

纪不动产在上海部分门店成交客户中有
"9@

以上是闪签!个别门店单日八成以上成交量都

是这种一拍即合型的"

"

月! 上海二手房成交量很有可能超过
"

万套! 甚至会超过
;99A

年
!!

月
"3;

万套的纪

录" 德佑地产研究总监陆骑麟说!目前!仅德佑

的成交量就环比增长了
"3:B7

倍"

由于地方版细则尚未落地!政策的末班车

效应使得
"

月以来的二手房市场尤为活跃" 中

国房地产信息集团研究中心提供的交易数据

显示!在%国五条&细则出台后的第一周!该机

构所监测的
87

个重点城市中! 二手商品住宅

成交套数几乎全线暴涨!多个城市单周成交量

环比增幅超过
"99@

"

业内预计!今年一季度!北京二手房交易

量将超过
2

万套" 不过对于中介市场而言!这

只是短暂的繁荣!下两个季度或将迎来小中介

门店关闭潮"

上海中原地产金杨店工作人员称! 进入
"

月的最后一周! 虽然二手房交易仍较为活跃!

但与前段时间的火爆情形相比!已不可同日而

语" 现在客户也不急着连夜过户了!闪签的情

况也很少!特别是买家产生观望情绪!交易量

明显下降"

不少业内人士认为!

"

月政策真空期透支

了市场需求!同时地方落实%国五条&的措施也

会抑制部分需求!可以预见!随着末班车到站!

部分城市二手房市场可能会异常冷清"

应避免误伤合理需求

%国五条& 出台后! 为突破限购及税收政

策!有些夫妻竟通过离婚来规避!网上甚至流

传着离婚买房攻略"

易居房地产研究院副院长杨红旭称!让居

民通过离婚的方式规避交易税费!并不是调控

政策的本意" 居民在不同阶段有不同的居住需

求!调控政策应当鼓励梯度购房!合理考量不

同人群的购房需求变化! 才能平衡多种需求"

对于改善型需求来说!地方政府在落实细则时

应避免误伤!而不是一味地通过增加交易成本

来限制合理需求"

;8

世纪不动产上海区域市场研究部近日发

布的报告称!目前!楼市调控政策已有效挤出投

资者! 去年上海楼市成交量的九成由刚需构成"

自%国五条&调控细则发布后!上海市二手房市场

掀起的一波成交高峰中!首次改善型需求和二次

改善型需求的占比均出现比较明显的上升"

;8

世纪不动产上海锐丰总经理叶厚彪称!

按差额的
;9@

征收个人所得税!虽然短期可能

导致成交量下降!但肯定不会像限购一样对楼

市产生非常大的影响" 从长期来看!在买卖双

方的博弈中!可能会纠正现在楼市买卖中的不

良习惯!即由买家交付所有税费!而改为买卖

双方税费各付的健康市场行为"

楼市泡沫隐忧再现

近年来!随着房价一路走高!楼市春天派

的预测似乎每言必中!在与一些看空者的打赌

中也大多赢得胜局" 但随着房价继续上涨!业

内对楼市也开始持谨慎态度" 万科董事会主席

王石认为!中国楼市存在明显泡沫!且可能因

失控而破裂"

根据国家统计局日前公布的
;

月份
C9

个

大中城市住宅销售价格变动情况!新建住宅价

格环比超九成上涨!京沪穗等一线城市涨幅居

首!且均创历史新高!引起了业界的普遍担忧"

北京中原地产研究总监张大伟称!由于货

币供应量的提高#购房者对新政策的恐慌以及

开发商的加速投资!近期楼市泡沫!尤其是一

线城市!愈发明显"

上海房地产经纪协会副会长朱大鸣表示!

房价上涨压力大并不等于部分城市的房地产

市场没有泡沫" 一线城市房价的反弹速度很

快!楼市%国五条&能否抑制其涨幅!目前尚不

好说"

王石则指出!过去两年中国楼市调控还是

有效的!抑制了房价疯涨" 但仅靠硬性行政措

施的抑制做法不可持续!政策还需调整"

张大伟也认为!挤碎泡沫!即控制房价上

涨并非治本之策!只有提高居民收入!使其与

现在的房价相匹配!同时降低经济对房地产行

业的依赖!才能消除房地产市场的泡沫"

!据#中华工商时报$"


