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!融辉城"将建
我市首栋摩天大楼

!!!!!!

本报讯 昨日! 笔者从商水源盛房地产公司

获悉!其开发的融辉城项目中的融辉国际大厦已

经列入施工计划!目前正在进行开工前的准备工

作"融辉国际大厦总高
!#8

米"按照国际惯例!将

#99

英尺即
!#7

米以上建筑列为摩天大楼!因此!

融辉国际大厦成为周口史上首栋名副其实的摩

天大楼#

融辉国际大厦位于现目前销售中心位置!面

朝迎宾大道!俯瞰周口市区!总建筑面积
!7

万平

方米 " 这座庞然大物建成后共
:7

层! 规划
!;#

层为大型商业$

2;:7

层为星级酒店%智能写字楼$

地下全高为负
!9'

!为大型地下室!面积约
73#

万

平方米!主要用于地下停车场和地下商业等"

融辉国际大厦不但以地面总高领跑周口目

前所有在建工程!更是以楼顶建设直升机可以升

降的停机坪而堪称在周口绝无仅有!开创了周口

智能大厦的崭新时代!届时!融辉国际大厦也因

此当之无愧成为周口市耀眼的地标性建筑&

!张许林"

楼顶可停直升机 总高 !"#米

买房时对待!五证"问题需谨慎

'五证(!第一是建设用地规划许可证!第

二是建设工程规划许可证! 第三是建设工程

开工证!第四是国有土地使用证!第五是商品

房预售许可证) 其中前两个证是由市规划委

员会核发的! 建设工程开工证是由市建委核

发的! 国有土地使用证和商品房预售许可证

是由市土地资源和房屋管理局核发的"

那么怎么样看待 *五证(+ 交给你一种方

法!这*五证(最主要的应该看两证!一个是国

有土地使用证!一个是预售许可证!这两种要

核发!看准确了!一般原则上就没有问题!特

别是预售许可证) 特别要提醒的是!购房者在

查看*五证(的时候一定要看原件!复印件很

容易作弊) 签合同前!要看清楚你所预购的房

屋是不是在预售范围之内! 以确保将来顺利

办理产权证)

购房是老百姓一生当中一个非常重要的

问题!就是说先得安居才能乐业) 所以!对于

老百姓来讲! 买一套称心如意的住房是一个

很重要的问题) 但是在购房过程中出现了很

多问题! 不时在报纸或者其他的新闻媒体上

有所披露) 其实!如果购房者比较谨慎!对于

购房的知识比较了解! 很多问题是可以避免

的)

个人在购房中#大体上分三个阶段

第一!购房前的准备) 购房者首先应该慎

重地选择一个物业的项目! 就是你准备购买

什么样的房子! 首先应该考虑它本身所处的

地理位置,户型以及它周边的环境!非常重要

的一点应该对开发商的资信进行一个了解)

就是说在购房前! 购房者应该对所选择的物

业项目有一些最基本的了解! 这些基本的了

解中很重要的一点是对开发商的资信进行了

解)

第二!签订认购书和商品买卖合同!这里

包括签订补充条款) 购房者在签订认购书和

商品买卖合同的时候! 应该注意到查验 *五

证() 交付定金%签订认定书%选择付款的方

式%签订商品房买卖的合同%再交付购房款%

办理销售或者叫预售登记! 这是购房中的第

二个阶段)

第三!交房和办理产权登记) 就是开发商

在办理完登记后!签收*两书(!接受物业!申

领产权证)

购房过程中涉及的法律问题

如何阅售楼书+ 售楼书通常是开发商所

做的宣传广告!在阅读售楼书的时候!要注意

售楼书中是否有商品房的预售许可证! 这是

对开发商资质衡量的一个重要标准) 为了确

认预售许可证的真实性! 首先是可以通过在

互联网上查询%核对!核对这家房地产开发商

是不是名副其实的!是不是有预售许可证) 其

次! 可以根据自己的要求审核售楼书的外观

图%小区整体布局图%价格%地段%房型%规划

配套%优惠条件以及投资者等信息!决定是否

购买) 阅读中要明确售楼书中广告的信息!有

些开发商会采用一些比较模糊的方式说明!

比如
!9

分钟的车程%

#

分钟的车程来说明它

的地段是多合适%优越!那这
#

分钟车程和
!9

分钟车程的伸缩性就非常大了! 你是开的小

轿车还是公共汽车!是什么时速的!所以用几

分钟的车程确定地段的位置! 这已经被国家

工商总局认定是违法的广告) 可是!往往在售

楼书中都有这个!我们应该特别注意)

怎么保证售楼书的内容具有法律效率+

我们看到售楼书之后确实非常感兴趣! 但是

又怕最后买了房子以后! 不像售楼书中所描

述的那么美妙!怎么办+ 如果要确保售楼书本

身具有法律效力! 就一定要把售楼书的内容

明确地写到后面的商品房销售合同中! 这是

法律规定要有的) 如果我们就是认定售楼书

中所描绘的物业的美妙环境!这么好的户型%

这么好的地段!想确保%约束开发商一定要按

照售楼书中说的履行它的义务! 就把售楼书

的内容向开发商提出写到合同中) 这样的话!

一旦开发商没有按照售楼书写到商品购销合

同里约定的条款履行义务!他就要承担责任)

在售楼书验完以后要签订认购书! 要交

定金!提醒购房人要注意!认购书里的定金和

订金的区别!定金是一个专门的法律概念!其

目的是在于对合同的成立履行担保作用!并

有特定定金的规则!它有特定的法律内涵!叫

做给付定金的一方不履行债务的无权要求返

还定金! 接受定金的不履行债务的应该双倍

返还定金) 而订金不是对合同起担保作用!叫

做给付订金的一方不履行债务的可以要求返

还订金) 所以!在认购书中写的定金一定要分

清是哪个 *定(

<

订
=

!因为有不同的法律概念)

建议!购房者在签订认购书的时候!将这

个条款改为买房应当在签订认购协议之日起

多少日之内前来与卖房商谈正式合同! 如因

对合同条款的分歧导致合同未能签署! 所收

的定金应予退还)

认购书签订了之后在多少日之内和房地

产开发商签订买卖合同! 签订买卖合同就应

该非常慎重地对待! 因为买房人的权利和义

务都体现在买卖里面) 一旦将来和房地产商

发生纠纷! 购房合同是解决双方分歧的最主

要的根据和凭证) 在签订合同之前!购房者需

要仔细审查开发商的资格和 *五证(!如果是

现房!根据规定!开发商已经不需要办理销售

许可证了! 而应当改为办理大产权证的审批

手续!去产权登记部门进行登记) 办理房屋产

权证一定要看清开发商销售的房子是否包括

你所要买的房子)

!新华"

海外房产又成!香饽饽"

!!!!!!

最近!热衷购房的华侨华人把*目光(

瞄准国外房地产市场!加拿大%美国%澳大

利亚的住房成为 *购房一族(的新*奶酪()

在美国生活了多年的华侨陈先生表

示!美国的房子并不比国内的便宜!甚至比

国内的一些小城市要贵! 但是考虑到孩子

在美能接受更好的教育! 自己的收入加上

银行贷款可以负担在美置业! 无论是投资

还是自用!在美买房都是不错的选择)

*这些年!最直观的感受就是讲普通话

的中国人越来越多) (张女士
79!!

年开始

在旧金山湾区定居工作! 华人的不断涌入

把当地房价推高了不少)

据美国国家房地产经纪人协会公布的

数据显示!

79!7

年中国购房者在美国房地

产市场的全年购买总额为
$9

亿美元) 华侨

华人的购房热潮! 让美国房地产市场仿佛

迎来了又一个*春天() 纽约住房价格指数

去年
!7

月同比上涨了
>?

!*购房一族(对

此功不可没)

洛杉矶%纽约%旧金山%华盛顿特区和

波士顿是*购房一族(的
#

个首选!能在这

些城市置业的人大多相对富裕) 最近!-华

尔街日报.就报道了一个富豪!花了
299

多

万美元为自己两岁的女儿在美国一条精品

楼盘街购置了一套*学位房()

这股*热潮(使得美国一些地区的房地

产甚至出现*资源短缺(的情况)

据报道! 美国南加州上市待售屋供不

应求的情形愈来愈严重! 让不少房屋价格

直逼
7998

年的高点) 夏天是美国房市最

*热闹(的季节!在美国房屋市场回稳,供应

量明显不足的这个暑假! 在众多的华裔聚

居的地区!买房子变成了*抢房子()

据澳洲-星岛日报.报道!一周姓房地

产代理对热销场面淡然处之!*那不过是平

均销量) (他轻描淡写地说) 总额达
899

万

澳币的房屋销售! 反映出澳洲房市的崛起

势头///成为继美国以后第二受欢迎的海

外房地产投资*宝地()

*购房一族(为何将*目光(投向海外+

国内一连串的限购令和新税收政策! 以及

他国对外来置业者的优惠政策! 还有一些

国家不景气的经济状况等! 都是华侨华人

在海外购房强有力的*催化剂()

*

!;!99

美元!便可以买走一套房子(!

这是美国底特律打出的最新广告语) 据报

道!早在
!9

年前!底特律中心街区*鬼城(

的房屋就以其*白菜价(而闻名)

相比国内!国外的贷款压力要小得多)

部分经济指标显示美国经济开始缓慢复

苏! 加上美联储超低利率政策让贷款变得

*便宜(!吸引许多买家重回房地产市场!在

美国的中国人自然也看到了这个机会)

据悉! 在加拿大的外国人能够从银行

获得最高
29?;2#?

的贷款$ 贷款利息低于

国内!因此!银行贷款成为很多在加拿大买

房的中国投资者的选择! 首付多在
#9?

左

右)

国外不景气的经济状况也让房地产市

场变得更加*诱惑()

据标普数据显示! 纽约地区今年
7

月

份的房价指数为
!2"328

! 处于金融危机爆

发后的最低点附近! 业内外人士普遍认为

这已是历史低点! 是进入房市的好时机)

!

房帮"


