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月
"

日下午! 广州公开举行的一场土

地拍卖中!一块占地面积
#!$%!

平方米"建筑

面积
&$'#""

平方米的居住用地!经过近
())

轮竞拍!被佳兆业地产以总价
*%+"#

亿元"配

建
""%))

平方米保障房竞得!楼面价
,

摒除保

障房部分
-

高达
.+!"

万元
/

平方米!成为广州

住宅单价新#地王$% 而此地块是调控后广州

推出的首幅住宅用地!更引得人们关注&

据了解!此次佳兆业'合景泰富"中海地

产" 金地集团等
&!

家开发商对该地块竞逐!

其出让起始价为
&.+"

亿元!而第一个举牌的

开发商就直接叫价
&0+"

亿元! 在达到
1%+"#

亿元保密最高限价后!进入保障房竞配阶段&

最终!经过近
.))

轮举牌!佳兆业击败中海&

而 保 障 房 最 终 配 建 面 积 高 达

""%))

平方米!几乎占可建设总面积的一半&

由此算来楼面价高达
. +!"

万元
/

平方米!而

其周边区域的现售价格仅在
.

万元
/

平方米

左右&

与此同时!此前
0

月
&)

日!上海"北京也

同日出现高溢价地块& 上海地区一地块经过

$$"

轮激烈竞价后!最终以
"!2

的溢价率!以

&%&''

元
/

平方米楼面价 !

$#+#!

亿元总价成

为
.)&$

年上海单价"总价双料(地王$& 北京

通州台湖地块以
&&.2

溢价率被福州泰禾房

地产开发有限公司摘得!而
&+&%

万元每平方

米的楼面价也接近该地块附近区域
&+0

万元

每平方米的平均售价&

上海易居房地产研究院报告显示! 一线

城市
0

月土地成交建筑面积为
!%&

万平方

米!环比增长
0"+#2

!同比增长
#!+'23

成交均

价为
0)'$

元
/

平方米!环比增长
..+#2

!同比

增长
'"2

&

易居研究员表示!

0

月一线城市土地成

交量较上月有所上升!成交价格也反弹向上!

延续今年以来价格整体上行的态势& 一线城

市土地成交量的回升! 特别是地块溢价率的

不断走高! 都进一步带动了土地价格整体水

平的提升&

的确!土地市场火热不再只是一线城市!

此前
!

月
$

日!长沙市成功出让
!

宗地块!其

中位于长沙金融生态区的
)&&

地块!经过
0)

余轮竞价! 由湖南富兴集团下属子公司长沙

市金地房地产开发有限公司以
$!+#'

亿元竞

得!溢价率达
00+$2

& 而
$!+#'

亿的价格也成

为长沙地区
.)&$

年总价(地王$&

中国房地产及住宅研究会副会长顾云昌

在接受记者采访时表示! 最近房地产调控政

策频出!但均为控制房价与需求!而对土地方

面却没有过多要求&另外!部分企业认为最近

政策已经到(最严厉$水平!由此判断利空出

尽!因而拿地态度积极&

顾云昌同时表示!

.)&.

年住房市场的火

热使众多房企资金链好转! 企业拿地底气较

足! 另一方面! 一线城市的土地储备捉襟见

肘!也促使企业纷纷出手补足库存&
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监

测数据显示!

0

月全国重点
!$

个城市土地成

交建面共计
$%*7+7%

万平方米 ! 同比增长

$2

& 而
1!

个重点企业通过招拍挂拿地总建

面共计
"'$+!'

万平方米!同比提升
.7!2

&
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年
!

月
'

日 星期四楼市!深读

住宅成交暴跌难阻土地市场火爆
供给不足和房企看好后市系主因

!!!!!!

值得注意的是!与
!

月广州'长沙出现

(地王$ 同时拍出的非住宅用地则均为底

价或接近底价成交&

(住宅地块频出)地王*或高溢价主要

原因便是有效供应不足% $顾云昌认为!在

没有长效机制解决的背景下!只是一味限

制房价或购房需求!而不在最基本的土地

有效供应做文章!效果有限%

(虽然中央层面要求加大土地供应

力度 ! 但从计划供地来看 !

()1$

计划供

地
1!+)%

万公顷 !

()1(

年计划供地
1!+'$

万公顷 !

()11

年计划供地的
(1

万公顷 !

官方已连续调减年度全国住房用地供地

计划% 此外!在土地供应结构方面!住宅

有效用地供应更是年年减少% $ 顾云昌

说%

方圆地产首席市场分析师邓浩志也

表示! 广州
!

月
"

日出让中住宅用地成交

火热与商业用地低价出让正是表明!一线

城市住宅用地仍供不应求!而商业用地供

应相对宽松%

除供应减少外! 房企对后市看好!也

是造成土地市场火热的重要原因% (羊毛

出在羊身上!能以甚至高于现房卖价的楼

面价购买!当然是对后期市场看好!认为

仍会涨% $顾云昌说%

事实上! 广州自
()11

年起开始实施

(限地价'竞配建$模式!但由于市场低迷!

整个
()11

年!并未取得一例成功案例% 直

到
()1(

年
0

月!广州首次以竞配建的方式

拍出一块总价
!+("

亿元和配建
1$)

套公

租房的住宅用地% 而此次白云路地块配建

套数更是涨至
1$))

套%

因此!在顾云昌看来!限购等措施只能

是暂时之计!增加供应量是解决现阶段问

题的根本所在% (可以加大对地方相关负

责人问责力度!确保有效供应能真正落到

实处% 如果根本原因不解决!只在房价上

打转!会有问题的% $

另外!地方政府应增加热门地块供应

量以避免在调控阶段出现高价地扰乱预

期! 同时提前告知竞价企业地块供应情

况!避免抢拍%

此外!
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研究中心分析师杨晨青

认为!在(国五条$刚实施就出现地王!对

房地产行业压力相对较大% 由于各地(国

五条$执行相对消极!再加上在这个关键

节点再现地王! 在市场与舆论压力下!或

引起新一轮调控%

据!经济参考报"#

!!!!!!!

月以来$多地进入推地高峰% 在各地&国五条'新政满月的背景

下$却出现各地住宅成交量拦腰下挫$土地市场异常火热的现象% 专

家表示$一方面是地方土地供给不足造成土地供不应求$另一方面是

房企对后市看好$促其激进拿地% 因此$应加大对地方相关负责人问

责力度$确保加大住宅用地的有效供应%

火热 !地王"频出

!!!!!!

土地市场的火热也一改地方政府资金之

势! 为地方政府带来了数量不菲的土地出让

金%

伟业我爱我家市场研究院统计数据显

示!

()1$

年
0

月
$)"

个城市土地交易
(1!$

宗! 土地出让金额
1$0$

亿元! 与去年同期

相比上涨
11+12

% 其中! 一线城市
0

月共交

易地块
#$

宗! 土地出让金高达
(1(

亿元 !

比去年同期上涨
()%2

! 环比
$

月上涨

"#2

% 一线城市中!

0

月上海土地市场表现

尤其抢眼 !

()1$

年
0

月上海土地交易
!!

宗! 土地出让金
10$

亿元! 创
()1$

年以来

的新高%

而
0

月只是延续一季度的热度%

()1$

年第一季度!

$)"

个城市土地交易
#'('

宗!

土地出让金
!'$'

亿元! 与去年同期相比上

涨
%02

% 一线城市土地出让金收入达
'1(

亿

元! 同比增长
(%#+12

%

一线城市中! 北京前
0

个月土地出让

金已经达到了
!0#+#0"$

亿元! 远高于
()1(

年同期的
1$0+%'#0

亿元 ! 同比涨幅高达

$)"2

% 上海方面! 一季度上海市土地出让

总收入为入
1%!+##

亿元! 同比增
1#(+002

+

0

月土地出让金更是高达
10$

亿元! 创
()1$

年新高%

广州方面! 广州前
0

个月土地出让金在

$))

亿元左右! 而其
()1(

年全市土地出让

总额为
0)(

亿元% 因此! 而从前
0

个月的土

地出让情况来看! 已超过了去年广州全年出

让所得的七成! 一些业内人士认为! 加上
!

月国际金融城用地的推出! 广州预计上半年

就有可能接近甚至超过去年全年的土地出让

总额%

与此同时! 杭州前
$

个月土地出让收入

也已接近
()1(

年全年的一半% 据杭州市国

土资源局发布的土地成交公告统计! 杭州主

城区一季度已出让土地
$)

宗 ! 成交金额

()1

亿元! 同比增长
$%$2

! 接近去年全年

成交额一半! 创近
!

年来同期最高值%

(每次新政出台之后! 楼市必将迎来短

暂的调整期! 而恰在此时多数房企会选择逆

势拿地! 蓄势待发%$ 伟业我爱我家集团副

总裁胡景晖分析认为! 土地市场延后住房市

场半年! 因此! 在上涨势头下! 各地还将一

轮土地供应高峰%

广州市国土房管局在
!

月
"

日完成
$

地

块出让后!

#

日便正式发布
!

宗土地的出让

预公告% 上海也预计
!

月将供应
(1

宗土地!

起始价超
11#

亿元! 预计土地出让收入将连

续
$

个月超过百亿元%

杭州也宣布
!

月将推出
("

宗土地! 总

出让面积达
1($+%$

公顷! 创下今年以来的

推地量新高% 此前!

0

月中旬! 杭州市国土

资源局公布了新一批预出让地块! 总计共

0!

宗! 预公告土地面积为
1'01

亩! 可建面

积接近
$#(

万平方米%

飙升 土地出让金大增
对策 应增加住宅用地有效供应


