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!国五条"后#上海新房量价齐升
!!!!!!

上海 !五一" 房展会于
6

月
7$

日
8#

月
7

日举办# 这个已经有
!9

多个年头的展会$ 今

年的状况尤为特殊%%%毕竟几个月前国务院

刚刚推出了 !国五条" 的调控政策# 二手房

市场集中交易后$ 新房市场会呈现出如何的

光景&

房展开幕首日$ 记者前往位于上海展览

中心的展会现场$ 大门外到处都是各个开发

商的项目宣传海报# 在一家参展商的工作人

员看来$ 由于今年房展首次采取加收门票的

方式入场$ 人数比往年少了一些$ 影响了各

展区的人气# 但展会主办方根据网上预约'

现场售票情况的估计$ 参观人数约为
6

万人

次#

展会现场$ 不少展位都打出了投资海外

房产或外地海景房的口号# 而在本地房产项

目方面$ 房展会上各开发商也面向不同需求$

推出了市郊为主的中小户型房屋' 精装修房

与别墅#

房展会上! 新房
交易量价齐升

展会现场人头攒动$ 不过大多集中在知

名企业的展区前$ 也有不少人向推销中小户

型新房的人员咨询看房$ 小户型的建筑面积

大多在
!99

平方米左右#

在场的同策咨询公司的工作人员向记者

介绍说$ 本次房展上$ 最火爆的是小户型住

房$ 也是普遍意义上的 !刚需"$ 鉴于市区新

房供应几乎为零$ 所以房源集中在方便乘坐

轨道交通的郊区区域#

而展会现场$ 保利地产展区的负责人也

认同这一看法# 此外$ 前来预约看房的人数

同比往年房展有大幅下降$ !

"

月已经有一

次春季房展$ 这是能够理解的#" 不过她也认

为$ 在 !国五条" 出台后$ 楼市确实经历了

过山车式的变化$ 由政策未落地前的恐慌引

起的提前释放$ 到地方细则公布后成交量急

跌$ 市场趋稳# 该负责人表示$ 根据以往楼

市调控的经验$ 大多新政都未对新房市场造

成太大影响#

房产龙头企业金地集团$ 这次也面向不

同市场需求推出多个系列的户型# 据金地集

团展区数据统计$ 房展首日预约看房的大约

为
799

组$ 尽管尚未达到预期$ 考虑到今年

首次加收门票$ 这样的落差仍在可接受范围

内#

沪版 !国五条" 公布后$ 市场曾一度担

心对房产交易造成打击 # 然而事实并非如

此 $ 一位推销人员一语道出其中原委 ( 在

!国五条" 细则出台后$ !限购" 措施并未

进一步收紧$ 况且 !一些客户因嫌购买二手

房 )在审税环节上* 麻烦$ 而选择购置一手

房#"

说及新房市场上主要的客户群时$ 金地

集团展区的张先生也告诉记者$ 尽管 !刚需"

人群会担忧政策对于二手房交易的打击$ 但

结婚购房或者是购置学区房的需求始终存在$

!在一手房与二手房源价位差不多的情况下$

纷纷转向一手房#"

同策咨询公司分析人士称$ 首先$ !刚

需" 方面$ 由于买的是首套房$ 并未受到影

响$ 而首付也不存在大问题+ 其次$ 如果是

选择 !改善型" 住宅$ 其中一些客户会遭遇

!限购令"$ 在交易程序上先要将多余的住房

挂牌$ 因而存在滞后性# 由于这些人购买的

房产面积至少在
!99

平方米以上$ 首付比例

提高$ 相对而言向银行贷款的成本也有所抬

升#

因而$ 新房市场在前期反而呈现出量价

齐升的格局# 他还透露$ !,国五条- 后$ 公

司
68#

月集中开盘的项目销量有所提升$ 而

价格与去年同期相比$ 上涨
79:8"9:

# 就我

所闻$ 不少中介公司因此从二手房业务转向

一手房#"

不过$ 无论是一手房$ 还是二手房$ 楼

市交易正逐渐进入观望期$ 从展会现场的布

展情况便可看出$ 布展阵势不如往年# 张先

生介绍说( !今年$ 许多展位都空空荡荡$

没有布置完#" 像万科地产这样的龙头企业$

也只在现场分别由不同的房产代理公司推销

新楼盘#

价格坚挺! 市场
观望情绪浓

!国五条" 对新房市场的影响$ 还表现

在此次房展项目的折扣力度上# 房展会上的

看房者普遍认为$ 这次推广的本地房产项目

价格坚挺$ 并没有多大折扣# 一对前来看房

的年轻夫妇$ 在一处小户型展位前观察了许

久$ 最后并也有登记看房# 妻子告诉记者(

他们原本预备买二手房$ 不过 !国五条" 出

台后$ 发觉一' 二手房价格逐渐趋同$ 因而

来房展观察一下$ 不急于出手#

现场也有不少中老年人来看房$ 他们大

多是与儿女同住$ 有购置大户型的想法# 现

场有位老妇一手抱外孙' 另一手拿着多张不

同楼盘的广告单$ 在展厅外等候# 她告诉记

者 $ 兜了一圈下来 $ 并没有发现特别满意

的#

她手上尚有多套房产$ 这次准备全都出

售换一套适合祖孙三代居住的大房# 尽管担

心新的税差政策会落到自己头上$ 况且与当

初购房时相比 $ 她名下的房屋升值幅度较

大$ !一套
"9

平方米动迁分配房$ 当初只

要
"9

万元$ 现在已经涨到
!99

万元了#" 当

然$ 她表示( !我不是很急$ 如果要多缴税

款$ 可能将成本转移到下家$ 买房主要还是

考虑小孩的教育环境#"

金地集团展区的张先生说$ 现在的客户

都很理性$ 对 !宏观调控与政策走向" 也十

分熟悉 $ 深知房产价格不仅由调控政策决

定$ 而且还受到当时的货币政策影响$ !如

果货币政策宽松的话$ 即使有严格的调控$

房价也不一定下调#" 在他看来$ 目前国内

货币流动性充裕$ 而且市场预期房价不会大

幅跳水#

!据 " 中国青年报 #$
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