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前 8月北京住宅成交量价齐升
!!!!!!

据统计! 今年前
8

月北京商品住宅成交

量价齐升" 同时!由于新增供应滞后!供需矛

盾较为突出" 其中!改善性需求都比较旺盛!

去化速度明显"

楼市供需失调

根据统计数据显示! 今年前
8

月北京市

商品住宅共实现成交
8297!

套 ! 成交面积

88:379

万平方米 ! 相比去年同期分别增长

99;

#

9";

"与此同时!前
8

月北京住宅市场成

交均价为
22!!9

元
<

平方米!相比去年同期也

上涨了
!2;

"

专业人士分析认为! 从阶段性成交情况

来看!北京楼市开始进入第二轮调控周期!从

成交情况可以看出! 第二轮调控对于成交的

打压并不像之前一轮那样严重" 这一方面由

于需求方在经历数次调控之后对房价下调的

预期已减弱! 相比去年同期入市积极性明显

加强$另一方面!由于整体市场价格的回升!

相比去年同期供应方的积极性也有所提升"

虽然相比去年同期市场供应量有所回

升 !但是基于巨大需求群体的存在 !目前楼

市仍处于供不应求的状态!前五个月的供需

比为
!=239

" 据链家地产市场研究部统计!从

!>8

月总供销比数据来看!

2?!"

年供销比由

2?!!

年与
2?!2

年的
!=!3!

上升到
!=239

!虽

然
2?!"

年总供应绝对量并没有出现大幅下

降 !但是与旺盛的需求相比 !供需矛盾依然

比较突出" 从当前库存数据来看!截至
8

月

底! 商品住宅库存量为
#""?9

套! 比去年年

底减少
!37

万余套! 供应不足也使库存量进

入消化阶段"

%一方面限价令的实施直接打击了近期

项目入市的积极性! 另一方面
2?!!>2?!2

年

度宅地成交的不足使得各大房企可转化为供

应的土地储备出现&断档'(!业内人士认为!

短期内楼市供需倒挂现象将持续!受此影响!

项目售价以及整体市场价格仍将处于隐性涨

价的趋势"

中高端需求崛起

价格方面! 虽然整体市场目前价格涨幅

放缓!但上涨的趋势依然比较明显"

据统计数据显示!

8

月北京新建住宅成交

均价为
2?@!8

元
<

平方米!与前两月相比基本

持平" 业内人士分析认为!价格出现持平的主

要原因是因为严格的限价政策! 体现到签约

的均价出现明显的停滞" 不过!部分项目额外

增加的装修款! 使得实际市场价格还是出现

了微涨" %特别是
8

月下半月出现的全国地王

潮!不仅代表了开发商的预期爆棚!也会影响

在售物业的价格和购房者的市场预期" (

据统计!今年
9>8

月都有成交的
#9

个相

对热销的项目中 ! 价格上涨的项目占比为

#238;

!但超过
:

成涨幅在
8;

以内"

业内人士认为!成交均价出现微涨!一方

面是由成交结构引起!

8

月五环内成交占比较

上月上升了
:3!

个百分点! 且均价在
2

万
<

平

方米以上的成交占比上升
!?3!

个百分点!结

构性拉升了成交均价" 另一方面!从市场成交

的热销项目来看!十个热销的项目中!有
8

个

项目的成交均价在
2

万元
<

平方米以上!其中

有
2

个在
"

万元
<

平方米以上!都较上月有所

增加"
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