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热钱火中取栗 楼市泡沫成风险源头
一边!唱空"中国经济#一边!做多"中国地产

!!!!!!!

最近一段时间! 国内房地产企业海外发

债利息直线下降! 从去年的
-67

左右下降到

最近的
87

! 这说明外资对中国房地产市场的

高度认同"

实际上! 就在摩根大通# 渣打等外资投

行纷纷下调中国经济增长预期的同时! 越来

越多的海外资金通过债券# 私募股权基金等

方式! 正在加快参与中国房地产市场投资"

渣打银行一位高层分析师向媒体透露! 他们

承接了大量中国房企海外融资的业务! 尽管

从他个人角度判断! 以北京# 广州等地为代

表的中国房地产市场已出现过热和房价泡沫"

这就是说! 嗜血的 $热钱% 其实是一边

$唱空% 中国经济! 一边却在加速 $做多% 中

国地产"

一位不具名的证券分析人士对记者称!

制造混乱# 以图投机! 其实是 $唱空% 中国

经济的本质 " $扰乱视听 ! 制造恐慌 ! 用

&看不见的心'! 配合 &看不见的手'! 唱衰做

多# 唱多做空! 反复操作! 拉大波幅! 进而

在国际和国内金融市场的动荡中获取最大化

利益%" 这一直是在国际金融市场浸淫的 $热

钱% 们惯用的投机手法"

经济学家李才元认为! $热钱% 来了或

走了! 对于中国经济这么大的体量而言! 目

前根本算不上多大影响" $就算这些投机热

钱短时间离开! 中国的流动性也足以填补空

缺%" $热钱% 顶多制造一些趁火打劫的机

会! 比如他们一直就在中国楼市泡沫中火中

取栗"

他说 ( $关键在于 ! 只要中国经济自

身调整过来 ! 实业真正复苏 ! 就没什么可

担心的 ! &热钱 ' 今天走了 ! 明天还会回

来"%

房地产市场成经济转型 !主战场"

最新数据显示! 虽然楼市调控政策连连

收紧! 但今年上半年重点城市的土地市场却

再度升温" 比如北京! 前
.

个月经营性用地

出让收入为
.9:048

亿元 ! 同比增幅高达

//57

! 接近
96-9

年全年的
.540:9

亿元" 上

海# 广州及其他一些主要城市的土地市场也

在上半年高潮迭起"

去年北京财政收入
//-5

亿元! 按今年楼

市火爆的走势看! 房地产行业在财政收入中

的占比可能远超过
967

! 不但稳居各行业之

首! 还有可能赶超
96-6

年之前的纪录"

$仅靠收缩影子银行系统! 对房地产调

控是无效的"% 财经分析人士雷思海认为! 由

于巨大的利益团体的结盟! 房地产反而是最

后一个受到流动性紧缩影响的领域" 这样的

调控! 恐怕只有等到其他行业先死了! 才会

轮到房地产调整"

按照
96-9

年全国城镇均价每平方米

8;66

元计算! 居民城镇房产的资产规模达到

了
-/9

万亿元 " 因此 ! 全国房价上涨
-67

!

就相当于资产增长
-/

万亿元" 这
-/

万亿元

财富效应! 相当于
96-9

我国
<=>

总额
89

万

亿元的
987

! 这让银行# 开发商# 某些地方

政府以及囤房者 ! 不断地往房地产行业里

$搬钱%"

$大小储户们的钱都被银行# 信托公司

搬到了房地产市场! 其他行业里自然缺钱"%

他表示! 中国经济的 $钱紧% 是结构性的!

资金都被疯狂的楼市吸进去了! 工业企业以

及为他们融资的股市都处于 $缺血% 状态"

这正是经济学家李才元的担心)))$钱紧%

制造的股市震荡有可能造成 $双杀实业% 的结

果( 一方面! 银行业资金紧张! 他们往往先从

实业里抽走资金! 只有最后绷不住了! 才会脱

离高利润的房地产业务* 另一方面! 由于股市

结构不合理! 地产金融板块占比太大! 本来调

控目标是楼市! 可股市大盘先被砸倒了! 会打

击投资者信心! 长期看不利于以后好企业在市

场上融资" 这意味着! 间接融资和直接融资两

条路! 都可能 $对实业封死%"

李才元强调! 国家经济转型的 $主战场%

是房地产市场! 因为实业复苏的前提是能否

抑制高房价泡沫" 目前的高房价! 拉高了整

个社会运行的成本! 不论个人生活成本还是

企业运营成本! 都无形中大幅增加"

$一般市民为了一套房子而奋斗! 还怎

么去创业# 创新+ 一般制造业眼看着地产业

畸形高利润! 还有什么动力去搞生产# 搞科

研+% 他说! 在社会成本居高不下的情况下!

所谓打造中国先进制造业# 战略性新兴产业

的 $中国经济升级版%! 就只是一个说法! 很

难真正实现" $美国经济为什么复苏! 主要

原因之一是房地产泡沫崩掉了! 社会成本降

下来! 实业才能得到喘息"%

雷思海表示! 房地产市场泡沫再继续下

去的话! 会绑架银行# 地方政府的融资平台!

以及中国的货币政策! 一旦外部环境突变!

这将成为击穿中国经济的一个危险源头"

决策层必须重视楼市问题

雷思海认为! 眼下扭转中国经济下行趋

势的当务之急! 是政府推出以存量为征收依

据的房地产税改革政策 ! 将囤房者们尽量

$驱赶出来%"

不过! 他似乎有些悲观! $到目前为止!

连先前说好的房地产信息城市联网都做不到!

可见房地产既得利益群体的阻力之大"% 他预

测 ! 房地产泡沫如今正像股市当年狂奔向

.666

点一样! 如果不加遏制! 最终还会上演

掉到
-.66

点的悲剧"

原央行货币委员会委员# 清华大学中国

与世界经济研究中心主任李稻葵! 最近针对

金融恐慌提出了一套综合治理的 $药方%"

他认为! $钱荒% 在倒逼中国经济加速

深层次改革( 一是要大规模放开民营经济投

资限制! 让他们参与到地方基建和公共产品

项目上来* 二是必须进行金融整顿! 把银行

体系的一些不良资产 $像切除肿瘤一样切除

出去%"

此外! 很关键的政策工具是尽快推出房

地产税" 李稻葵表示! 房产税短期内也许不

能完全压制房价! 但却能够给地方政府一个

财政收入上涨的预期" 同时! 中央政府要给

地方政府更多的财政分成! 让地方政府对未

来财政收支没有担忧! 这就能激活和调动中

国经济转型的地方积极性"

$房价掉一半! 股市翻一看%! 李才元用

一句市场中流传的口头禅! 来预测中国经济

转型的未来" 这就是说! 股市好转的前提是

实业复苏! 而实业复苏的前提是! 政府能在

多大程度上解决好楼市泡沫这个 $调结构的

核心难点%! 这也是破解地方政府沉迷在 $土

地财政% 里不能自拔的根本难题"

$银行业闹 &钱荒'! 再拖累股市下跌制

造心理恐慌! 千万不能因此转移视线"% 他

说! 房地产是遏制中国经济转型的 $元凶%!

不应从新一届中央政府的决策视野里溜掉"

#据 $中国青年报%&

种地不如!种房子"!

$$$揭开违建套补利益链

!!!

每平方米违法建筑! 成本仅需几百元!拆

迁时则可能套取几千元补偿款"一些$公司化%

运作的$种房%专业户与村民$利益捆绑%!哪里

规划重点项目就在哪里抢建违建!形成$种房%

套补黑色利益链"

随着城镇化的推进!近年来全国多地都出

现了这股$种房%歪风!为何$种房大军%屡打不

绝+ $新华视点%记者对此进行了调查"

土地增值驱动 游资!种房"套利

广西柳州市规划建设$白云大桥%的消息

去年底传出后!市郊的社湾村突然冒出数十栋

违法建筑"这些建筑有个共同点(体积庞大!楼

高五六层!内外都没有装修!很多甚至未安装

门窗"

$这些突击抢建的违法建筑!将被强制拆

除" %柳州市城市管理行政执法局柳东分局副

局长曾令芳说!有村民租地给$公司%用于$种

房%!企图套取高额拆迁补偿"

柳州市柳东新区管委会主任何焕全说!现

在是哪里规划重点工程!违法建筑就可能在哪

里滋生蔓延!这些人认为$种房子%远比种庄稼

赚钱"

在因重点项目面临拆迁的地段!部分人家

不富裕!却能在房前屋后$种%出上千平方米违

法建筑" 柳州市荣军路道路扩建项目中!一份

$种房%合同揭开其中秘密(先由$操盘老板%出

钱投资为被拆迁户加盖房屋!在获得拆迁补偿

后!被拆迁户与$操盘老板%分成"

柳州建设北外环路规划确定后!市郊鹧鸪

村六组数月间新增
!

万多平方米违法建筑"以

每平方米
!""

元造价计算!仅一个村民小组就

有
#""

万元游资注入" 若套取补偿成功!获利

将是天文数字" 最终!这一项目只得调整线路

避开$雷区%"

去年! 柳州市柳工大道旁冒出
$%

栋违法

建筑!最终查证就是外地游资投资兴建"

$这些违法建筑的背后或多或少都有&专

业公司'的影子"%柳州市城中区城市管理行政

执法局局长彭平义说"此外!还有专业的$野马

工程队%承包工程建设!用单砖薄板砌根本无

法住人的$楼脆脆%!节省建筑成本#提高$种

房%速度"

柳州从
#

月份以来强力拆违!对违法建筑

$零容忍#零补偿%!仅一个多月时间就拆除了

&"

多万平方米! 其中相当部分是企图套取拆

迁补偿的"

公职人员充当!黑高参" !种房"专业户

屡打不绝

柳州市委书记郑俊康说($从
'"

年前 &投

资'为面临拆迁的房屋#猪圈贴瓷砖&装修'套

取赔偿!如今已发展到&种房'" 一些&种房'专

业公司形成了跨市#跨区域的产业链条!资金

实力雄厚" %

$这些人到处打听重点工程项目规划!项

目还未启动建设! 他们竟能拿到项目坐标!几

乎是一夜之间就&种'上一批房子!手法相当专

业" %郑俊康对$种房%这样描述"

业内人士指出!在$种房%利益链中!农民

负责出地!$种房公司%负责出钱请$野马工程

队%!待政府部门支付拆迁补偿款后!被拆迁户

再向$种房公司%返还抢建成本!并平分巨额

$投资利润%"

$种房公司%专业化程度不断提高!拉拢腐

蚀公职人员形成$利益捆绑%力度也在加大"柳

州日前就查处了一起在铁路扩能改造项目中!

通过内外勾结建设违法建筑!骗取高额补偿款

的案件!

(

名公职人员被采取强制措施"

据了解!有极个别领导干部#工作人员!有

的接受别人利益输送!对违法建筑睁一只眼闭

一只眼!有的甚至为抗拒执法当$黑高参%!充

当$保护伞%"

柳州市城市管理行政执法局局长左崖表

示! 从发现违法建筑到进入强制拆除程序!最

快也要近
#

个月时间!一些违法建筑在这段时

间内很可能就已经完工!导致拆除难度增大"

$多数违法建筑都由多人参与建设!违法

额度均摊后难以达到刑事立案标准!违法成本

很低" 而一旦套取补偿得逞!利润至少可达两

三倍!导致&种房'专业户有恃无恐" %彭平义

说"

对违法建筑说不 狠刹!种房"歪风

突击$种房%套取高额拆迁补偿!破坏了城

市规划#影响了项目建设#损害了社会公平"而

这一现象在全国很多城市存在!广州#武汉#贵

阳#南宁等城市近年来都出现了这股$种房%歪

风"

在南宁市五象新区规划修编后!在核心控

制区就出现了争相建房的现象"

!"))

年至今

年
%

月!武汉市共查处征地拆迁环节中违纪违

法案件
*#

件!一批涉嫌带头抢建违法建筑#骗

取拆迁补偿款的党员干部被查处"

$相当部分违法建筑易建难拆!而相关规

定并未对执行费用承担问题进行明确!此费用

最终由政府承担!致使政府部门执法成本高"%

柳州市城市管理行政执法局法制科科长庞爱

琴说!有一栋
(

层楼的违法建筑!仅拆除费用

就超过
#+

万元"

贵阳市于去年
!

月出台新规!依法拆除的

违法建筑不但不予补偿!还将由当事人承担拆

除费用" 南宁市也拟出台相似规定!而在没有

地方立法权的城市!实施这一规定尚有难度"

针对公职人员参与$种房%的现象!柳州市

纪委日前发出通告!要求严打公职人员参与违

章建筑的违纪违法行为! 并请市民监督举报"

$目前已收到举报
&"

多件!一经查实的!我们

都将按程序立案处理" %

业内人士建议!应缩短查处拆除违法建筑

的法定时限#加大对违法建设惩处力度#金融

部门应加大对$种房%的资金的监控#进一步规

范拆迁补偿工作机制!从而提高查处违法建筑

的效率#提高违法建设的违法成本"

#新华&


