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个人住房信息联网依然雾里看花
数据不完整 规则不清楚 主管部门不表态

!!!!!!

距离全国
566

个城市个人住房信息联网

的最后期限已过去一周!有关个人住房信息联

网的情况却一直未见官方消息" 此前!就有媒

体发出声音! 认定住房和城乡建设部爽约!未

能完成
566

个城市的个人住房信息联网工作"

中国青年报记者就此与住房和城乡建设

部取得联系!但截至发稿时!该部门依然没有

作出回应" 不过!一位接近住房和城乡建设部

的知情人士告诉记者!其实大部分城市的个人

住房信息已经与住房和城乡建设部完成联网"

而著名立法专家#原全国人大财经委法案

室主任朱少平在接受媒体采访时表示!对房产

信息进行采集并联网!目前已经没有任何技术

问题" 但是联网之后能不能发布!那就不一定

了"

那么住建部一直不公开相关信息是否有

难言之隐$

为何只干不说

按照以往的经验!当完成了某项预先计划

的工程后!政府部门都会对外公示!告知社会

自己的工作情况"但在
566

个城市的个人住房

信息联网工程上!住房和城乡建设部一直很少

发声"

从过往的经验来看!个人住房信息联网工

作一直坚持的是%只干不说的作风&"

76-6

年
8

月
-4

日! 国务院办公厅发布

'国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨

的通知(! 第一次对个人住房信息系统建设提

出了要求!原话是)住房和城乡建设部要加快

个人住房信息系统的建设"

到了
76--

年
-

月
7.

日!国务院办公厅
-

号文件'国务院办公厅关于进一步做好房地产

市场调控工作有关问题的通知(公布" 这个文

件除了对房地产市场宏观调控提出更严厉的

要求外!对个人住房信息系统的建设也再次提

出要求)加快个人住房信息系统建设!逐步完

善房地产统计基础数据"

在这个文件之后! 各地纷纷出台实施细

则!有关个人住房信息系统建设的内容纷纷出

笼"

按照住房和城乡建设部当年的要求!到

76--

年年底!全国有
86

个城市需要完成个人

住房信息的联网工作" 有意思的是!这个工作

从一开始就体现了%低调&的作风"住房和城乡

建设部一直没有公布
86

个需要完成联网的城

市名单" 这些城市之所以被发现!是因为它们

按照国务院的要求!出台了落实房地产调控的

实施细则" 在这些细则里!一些城市不仅把住

房信息联网工作列为目标! 还落实了经费!提

出了问责"

76--

年年底!约定的联网时间到了!但住

房和城乡建设部同样没有对
86

个城市的个人

住房信息联网工作进行公开"

86

个城市的个

人住房信息是否联网$ 无人得知"

不过!

76-7

年
4

月初!住房和城乡建设部

一位未透露姓名的人士却对记者证实!

86

个

城市的个人住房信息联网已经完成!未来该系

统或将扩大到
566

个主要地级市"

这个说法在今年
/

月
8

日才得到住房和

城乡建设部副部长齐骥的证实"

当时在多名记者的围追堵截下! 齐骥表

示!

86

个城市的个人住房信息联网已经完成!

今年还将有更多的城市加入"而就在今年的两

会上!齐骥对%更多的城市&作出了具体的界

定!那就是到今年
.

月底将有
566

个城市实现

个人住房信息联网"

%这个事情真是很奇怪!究竟联网没联网!

大家都在看着!却一直看不到住房和城乡建设

部的表态"&中国房地产学会副会长#北京大学

房地产研究所所长陈国强说!这个工作是整个

房地产市场运行# 房地产调控的基础工作!到

底推进得如何! 需要主管部门站出来说句话!

而不是让公众去猜测"

联网的现实难度

多年来!我国一直没有能建立起一套有关

个人住房完整的数据库!一个人#一个家庭有

多少套房子!房子都分布在哪些城市!何时购

买!很多信息都游离在相关部门的视线之外"

理论上说!完成全国所有城市#农村的个

人住房信息联网!是完善我国房地产市场发展

的一个重要举措" 这个基础数据做得怎样!决

定着房地产市场发展#监管的好坏" 如果没有

这个数据!房地产的建设就要冒着%拍脑袋&的

风险" 尤其对保障房建设!如果连个人住房信

息都不掌握!又如何能决定要建多少套保障住

房$

住房和城乡建设部政策研究中心王珏林

就曾对记者表示!不掌握具体信息!房地产宏

观调控的很多措施也就无从做起"个人住房信

息系统早就该有了"

从
76--

年开始的这项工作正是在弥补多

年的欠账"不过!在各地的信息系统建设中!存

在着种种困难" 首先是数据录入的工作量太

大"

陈国强告诉记者!由于过去不太重视过这

项工作!各地的个人住房信息基础数据都很不

完整!有些城市甚至很差" 虽然完成这个数据

库的建立并不需要太高的技术难度!但需要足

够的时间和人力" 对很多城市来说!这个工作

可能数年都难以完成"

即使是像北京#上海这样的城市!个人住

房信息数据工作相对做得较好!但同样存在很

多问题" 以北京为例!

766.

年之后才开始推进

住房交易网签!此后的个人住房信息才实现电

子化!而在此之前的大量数据还需要人工来录

入"

%我国的房地产市场很复杂!住房类型很

多!产权状况多样!很多住房一直都没有纳入

到系统内" &陈国强说!即使在北京!现有的个

人住房信息系统也没能覆盖所有的房源"这就

意味着!可能仅有一墙之隔!但一边的住房就

存在于官方的数据库中!而另一边的住房则一

直游离在官方的数据库外"

如果个人住房信息系统不能够覆盖所有

的房源!这个系统就是有缺陷的!即使实现联

网!以此为依据进行房地产建设决策#宏观调

控!效果也会打折扣"

其次!一些人并不愿意实现个人住房信息

联网" 陈国强告诉记者!有一些对推进个人住

房信息联网有决定权的人可能并不想实现联

网!或者不想在当前这个阶段实现联网"

有关这一点的推测早已遍地开花"从最近

几年落马的贪官案例来看!住房腐败问题并不

鲜见" 房妹#房叔#房姐#房婶等新称谓在最近

两年屡屡出现!很多都让公众瞠目结舌"

不仅是贪腐者不愿意将自己的住房纳入

官方系统!拥有多套住房的富裕人群往往也不

愿意被纳入这个系统"知名财经评论员叶檀就

表示! 要去统计高收入人群的财富有多少#资

产有多少!是非常困难的!很难得到一个准确

的数据" 高收入的人群不愿意公开自己的财

产!也不愿意成为未来征税的目标"

从这个意义上来说!富裕人群也不希望个

人住房信息系统实现联网"除了个人隐私的考

量之外!更主要的是担心将来被征税"

%这样一来!个人住房信息联网的问题就

变得很微妙!这些困难都是现实存在的"&陈国

强说!但只要政府有决心!这些困难也并非不

能克服" 从整个房地产市场的健康来说!个人

住房信息联网是必须的"

全国人大财经委法案室原主任朱少平在

接受媒体采访时表示!对住房和城乡建设部来

说!房产信息的采集并联网!目前已经没有任

何技术问题" 但是难点在于!房产的物权关系

太复杂!有可能是租的!有可能是亲属的!甚至

有可能是帮人代为持有的!这些关系能不能说

清楚$

联网到底要达到什么目的

个人住房信息联网的目的是什么$没有官

方说法" 个人住房信息系统的使用规则是什

么$ 没有官方说法" 个人住房信息联网的时间

表是什么$ 还是没有官方说法"

国内一家大型房地产公司的高管表示!

%信息公开是中央的要求! 对影响大多数人的

住房信息系统建设来说!更需要主管部门公开

更多更详尽的信息!但我们就是看不到" &

从
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年国务院要求住房和城乡建设部

加快个人住房信息系统建设后!每一次相关信

息的出现都是在媒体不断地追问#猜测下披露

的!相关部门几乎没有主动公开过相关信息"

%这是一项很基础的工作!推进的过程中

遇到了什么样的困难$ 推进的效果怎样$ 推进

之后要做什么$这些都需要让公众知道"&陈国

强说"

但这些信息却难以从官方渠道得到回应"

在房地产业内!这个问题同样存在" 伟业我爱

我家副总裁胡景晖就至今不明白!这个联网工

作到底要达到什么目的"

这个系统如果已经运行起来!究竟有没有

一个使用规则$ 哪些部门#哪些人可以通过这

个系统获取别人的住房信息$哪些人的住房信

息可以被公开$

个人住房信息联网! 何时才能露出真面

目$ !摘自" 中国青年报 #$

房企收获近年来最好的上半年

业绩翻番不稀罕 利润最高预增
!"

倍

尽管楼市调控步步收紧! 但并未阻止各

大房企收获近年来最好的上半年" 从目前已

经发布的上市公司中报业绩预告看! 受益于

今年上半年成交量的大幅上升! 预计多数房

地产类上市公司今年中报将十分%亮丽&" 数

据显示!除了房企巨头收获颇丰!多家上市房

企也预告业绩翻番! 而一家名为世荣兆业的

上市房企! 业绩增长更是夸张***预计中期

净利润同比增长
76669

至
77569

"

房企%期中&成绩普遍报喜

4

月
:

日! 恒大公布
.

月业绩! 销售额

-6807

亿元!销售面积
-8705

万平方米!已连

续
8

个月保持环比两位数增长! 单月销售面

积全国第一 +

-!.

月累计销售金额
88.0-

亿

元!完成全年目标
880.9

!同比增长
740/9

+

-!

.

月累计销售面积
..804

万平方米!同比增长

-5079

"

而在
4

月
5

日! 万科发布
.

月份销售及

新增项目情况简报! 显示虽然公司
.

月销售

数据环比均出现下降! 但是半年期数据同比

明显上升"

.

月单月共实现销售面积
---0.

万

平方米!销售额
-/80;

亿元!今年前
.

个月万

科累计实现销售面积
4-.08

万平方米! 销售

金额为
:/.04

亿元! 同比分别增加
-:0;9

及

//04;9

"

而保利地产今年
-

月至
.

月则实现签约

面积
5.706/

万平方米! 同比增长
7:0/49

+实

现签约金额
./.088

亿元!同比增长
7.0589

"

金地集团
-!.

月公司累计实现签约面积

-560-

万平方米!同比增长
/7079

+累计签约

金额
-;407

亿元!同比增长
8.059

"

此外!中报业绩预告显示!上市房企今年

中报业绩也十分%亮丽&!世联地产预计业绩

将增长
469

至
-669

!南国置业预计净利润将

达到
60;

亿元至
-07

亿元!同比增长
.;708;9

至
;5.0.59

! 世荣兆业预计净利润将达到
8

亿至
805

亿元! 同比增长
76669

至
77569

!滨

江集团#宜华地产#深物业
<

等数家公司的

净利润同比增长也在
-669

以上"

限价政策难挡楼价逆市上涨

值得一提的是! 尽管许多城市
/

月底发

布了包括%房价控制目标&在内的调控细则!

北京甚至执行着堪称全国最严的%预售监管&

政策! 但似乎这些限价政策未能阻止销售均

价的上涨态势"

从万科销售均价来看! 公司
.

月份的销

售均价为
-76::

元
=

平方米!

-!.

月的销售均

价达到
--.4;

元
=

平方米! 而公司
76-7

年平

均销售均价
-6;66

元
=

平方米"

保利地产
.

月份销售均价
-7--5

元
=

平

方米!环比上升
/9

" 东北证券研报指出!保

利
-!.

月份累计平均销售单价为
--/78

元
=

平方米!连续
5

个月上涨!已经超出
76-7

年

全年
--7::

元
=

平方米的平均成交单价"

有分析指出!尽管限购政策严厉!房企也

有应对方法"

>?@>

研究中心分析师范宏华

分析!上半年销售均价上涨企业!无一例外地

增加了一线城市的项目销售比例" 而均价上

涨较快的绿城#万科等企业 !其热销项目主

要位于一#二线城市!热销项目平均每月均

价涨幅约为
49

! 相对年初均价涨幅则达到

了
7.049

" 其中!涨幅最大的绿城上半年成交

均价达到
76;./

元
=

平方米!同比增幅为
7;9

"

此外!万科#碧桂园及华润的销售均价涨幅均

在
-69

左右"

预测'

!"#$

年或是%还债年&

%上半年!一线城市房价的上涨超过了预

期" &业内人士赵卓文形容!楼价已处于%失

控&状态"北京#广州等地!不少高端的物业和

预售的房子!受到政府的限售和限签!真实的

房价已经远远超过了官方公布的数据" 目前

在广州#北京这样的中心城市!房价已迈向%

7

时代&" 在他看来!%国五条&的楼市调控效果

并不理想!下半年调控加码可能性大"房地产

税试点如果出台!楼市降温将立竿见影"

目前的高楼价! 已令城市普通居民逐步

退出商品房市场" 高收入阶层和投资客撑起

的楼市!在下半年成交量是否还能持续火爆$

赵卓文认为! 经济增速减缓背景下的房地产

逆增长!注定难以保持持续性" 以广州为例!

目前在售项目多是高价格#大户型!目前在售

住宅平均户型面积达到
-86

平方米" 市场急

需的刚需产品缺货! 开发商的大户型产品政

府又限售" 市场需求#供应结构#政府调控目

标三者存在巨大矛盾! 下半年广州楼市成交

量难以放大"

但由于上半年大开发商业绩远超预期!

大开发商抗压能力大大加强" 赵卓文分析!

%钱荒&持续的时间如果没有
7!/

年!开发商

绝对不会轻易因为资金问题而降价促销" 预

期
76-/

年到
76-8

年将是涨价年 ! 但如果

76-/

年楼价涨得过快 !

76-5

年将是 %还债

年&" !赵燕华$


