
三成中国购房者欲转战海外

外媒称!两年来!中国政府一直在与楼市泡

沫做斗争" 香港的情况也一样!据莱坊房地产

经纪公司称!最近香港楼市销量下降!房价却上

涨超过
!"#

" 政府提高了首付款比例和房产购

置税!给购房者增添困难" 最有钱的那部分购

房者如今转到海外投资第二套#第三套房" 金

钱无国界!中国人对房产的渴求无止境"

据美国$福布斯%杂志网站
$

月
!%

日报道!

上海居外海外房产网&以下简称居外网'的首席

执行官安德鲁(泰勒说)*中国国内房产交易的

金额+++今年上半年约
&"""

亿美元!证明了中

国消费者的购买力" ,不动产和教育是中国家

庭最青睐的投资项目"

报道指出!中国消费者在全球首套房购买

者当中是最年轻的" 国际上的房产现在往往比

在中国各大城市要便宜!可以满足他们的理财

和生活方式需求" 今后几年会有越来越多的中

国买家进入国际房产市场!这将对国际房价产

生重大影响!尤其是在中国人购房踊跃的地方!

比如南加利福尼亚"

泰勒说!美国是中国有钱人海外买房的首

选市场"

报道称!中国楼市就像一辆疾驰的列车"

$

月
'(

日!中国国家统计局宣称!短短一个月内!

全国
$"

个城市中有
&)

个城市的房价上涨!最

大涨幅为
!*+,

"

中国国家统计局称! 同
!"'!

年
&

月相比!

新建公寓楼的销售价格只在一个城市出现下

降! 其他城市全都上涨! 最大涨幅高达
'$#

左

右"

)

个城市出现
!"''

年
'

月政府实施现行定

价法以来的最大涨幅)广州
'&#

#北京
')#

#上

海
'!#

"

戴德梁行大中华区的报告称! 住房供应逐

渐收缩"在过去两年里!开发商没有补充土地储

存!政府也不希望他们补充"中国二三线城市的

空置楼房现在经常被用来描述中国的楼市泡

沫" 例如在北京! 去年的在建房屋面积减少了

)$-)#

!但销量上升逾
)"#

"

上周! 居外网发布了对在全球各地购房者

进行调查的结果"有
$)#

的受访者表示!海外房

产比中国房产要便宜! 且更有投资价值" 另有

$)#

的人表示! 他们如今对于在中国买房有顾

虑"有
!%#

的人表示!政府对楼市的管控使他们

现在把购置不动产的目光转向海外"

!"''

年! 中国买家在海外房产上花费了

!($

亿美元" 世界华人不动产学会预计!这笔销

售额到
!"'!

年或
!"')

年将达到
.""

亿美元"

国际房产业分析人士说! 那些已经在全球

范围内投资的中国购房者是最早试吃螃蟹的

人!不是主流富人" 今后
.

年内!主流富人将进

入市场!掀起新一轮全球房产投资热"美国房地

产经纪人很快将学会中文词*谢谢,"

居外网的报告称! 澳大利亚的中国买家在

过去
)

年里增加了
(+",

! 英国的增幅超过

."",

" 美国#法国#马来西亚#塞浦路斯#哥斯达

黎加和新西兰各自都遭遇了新一批中国买家"

居外网老总泰勒说)*美国拥有一切! 它有

庞大多样的房地产市场! 有保障非公民拥有房

产的可信赖的司法体系! 有几十年来的好莱坞

电影所孕育出的魅力" ,

!
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近期召开的中共中

央政治局会议在房地产

方面要求 *积极稳妥推

进以人为核心的新型城

镇化! 促进房地产市场

平稳健康发展",要求中

并未明确提及房地产调

控! 这是否意味着调控

方向的转变-

对此! 中国房地产

研究会副会长暨房地产

法规政策委员会主任委

员胡志刚认为! 从各种

经济改革迹象来看!系

统地解决经济增长中的

房地产泡沫隐患是必然

的政策取向" 这从近期

掀起的地方债审计风暴

中可见端倪! 摸清 *家

底,!对症下药!最终还

是要通过进行新型城镇

化的投融资机制改革!

实现地方政府财权#事

权的相互匹配! 彻底走

出土地财政的泡沫化阴

影"在此改革大背景下!

房地产有望回归行业本

来面目! 走向由市场规

律主导的房地产市场平

稳健康发展"

其次!就房地产调控手段的取舍和出

手时间来看! 如果套用经济增长的 *上

限,#*下限,来解读房地产调控政策走向!

住房价格泡沫和居民住房支付能力的*上

限,#*下限, 就是政府调控出手的依据和

指向!围绕这两个目标的税收改革#基本

住房保障条例等都将适时出台!将为建立

房地产发展长效机制做深层次的铺垫"

!
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任务超额完成 下半年楼价有上升空间
中报业绩亮眼但 !月多家房企销售现疲态 背后原因是"量跌价升# 分析称

开发商业绩继续节节攀升

万科
(

月
$

日发布的数据显

示! 今年上半年该公司净利润达到

+&

亿元!同比增幅超过两成" 值得

注意的是 !即使如此 !依然有
'$&&

亿元的销售合同尚未结算" 分析人

士表示!这意味着!该公司未来业绩

会继续保持稳定增长"

房企中报入账盆满钵满

数据显示!今年前
&

个月!万科

房地产业务的结算均价为
'"+&'

元
5

平方米!同比降
(*$>

.房地产业

务毛利率为
!)*(>

!同比降
!*$

个百

分点"

值得注意的是! 在业绩大幅走

高的同时! 万科疯狂拿地! 仅
$

月

份!就将
'.

宗地块收入囊中!合计

支出的地价款为
'!%*$)

亿元"

同日! 碧桂园在香港公布其中

期业绩"

!"')

年上半年的收入约为

!&%*+

亿元!同比增加
&"*$>

!主要由

于物业销售的增加"

记者注意到! 目前在
?

股两市

已经有
'.

家房企披露半年业绩!

.(

家公布中期业绩预报!而碧桂园#中

海等多家在港上市房企陆续发布中

报"在这些企业中!上半年销售业绩

大增已经成为普遍现象"日前!中海

地产宣布其上半年累计销售达到

(""*$

亿港元!已经完成原有目标的

八成"

而同花顺
3@3AB

数据显示 !截

至
(

月
&

日下午! 在国内上市的房

企中!已经披露中报的
'.

家房企上

半年实现净利润近
)"

亿元!同比取

得两位数以上的增长"

!潘 张忠安"

!!!!!!(

月
&

日!万科"碧桂园公布中报!其中万科净利润

达
+&

亿元!而碧桂园收入大增六成# 此前!中海等十余

家房企已经公布其中期数据!中报业绩大都取得两位数

以上增长$

然而!保利等多家房企公布的
$

月销售业绩却明显

显露疲态$业内人士称!销售数据下降的背后是%量跌价

升&!由于绝大部分房企上半年任务均超额完成!从价格

上来说!下半年楼价还有上升空间$

楼市预测

补仓给力
价格上涨趋势仍存

在价格上涨"销量转淡的同时!由于绝大部分

房企上半年任务均超额完成!从价格上来说!业内

人士依然认为下半年楼价还有上升空间$%整体市

场目前来看!因为%国五条&力度较弱!大部分城市

市场依然延续之前的市场走势!虽然涨幅放缓!但

上涨趋势未变$ 房价依然惯性上涨中$ &中原地产

市场研究部总监张大伟分析认为$

而土地市场的热度一直未减! 国土资源部下

属机构中国土地勘测规划院发布的'

!"')

年
$

月

地价月度调查分析简报(指出!当前一线城市土地

市场热度不减!房企拿地热潮不断$住宅价格高位

持续!住宅地价上升动力仍强$

报告表示!上半年楼市的高位运行!加强了房

地产企业对于楼市的后期向好预期! 带动了土地

市场的升温$并称!房企拿地的目的已不局限于备

战企业的后期开发! 也支撑着拿地抵御资金贬值

的长期发展规划" !潘"

焦点

#

月已现#量跌价升$

预计
$

月调整
%

月%

&'

月反弹

目前! 已经有
%

家房企公布其
$

月销售业绩!*量跌价

升,趋势明显" 其中!保利地产
$

月实现签约面积
&!*&.

万

平方米!同比减少
'(*%.>

.实现签约金额
&%*"&

亿元!同比

减少
!+*".>

" 当月的销售额已经大幅*跑输,前
&

个月的平

均数"

而富力地产
!"')

年
$

月的月内合约销售总金额约为

!%*$'

亿元! 当月的销售额相较前
&

个月平均数有所下滑"

同样销售额较上半年出现下滑趋势的还有瑞房#融创#旭辉

等房企!仅有恒大#越秀和中骏置业的销售数据有所上升"

销售数据下降的背后是*量跌价升," 上海易居房地产

研究院监测数据显示!

$

月份!

)"

城市成交面积环比下降

+*%>

!同比下降
%*$>

"这是
'$

个月以来首次出现同比下跌"

*楼市进入了短暂的平稳期!预计
(

月份成交量仍将保

持调整态势!与
$

月持平或略低于
$

月" ,易居房地产研究

院研究员严跃进表示" 其预计!

%

月份和
'"

月份!楼市将迎

来一波反弹!*金九银十,局面有望得到支撑"

!潘"

买房无国界


