
!!"!"方案将致土地供应发生质变
未来供地模式或从单轨变双轨

!!!!!!!

本报综合消息 国务院发展研究中心近

日再次向社会公开了其为十八届三中全会提

交的!

!"!

"改革方案#其中涉及的允许集体土

地入市引起不小关注# 此举或将为未来房地

产土地供应模式带来巨大变化$ 业内人士指

出#未来供地模式或从单轨变双轨#将缓解房

地产市场供地不足的局面# 同时伴随集体土

地的入市# 将会给拥有大量土储的大型房企

带来不同程度的影响$

方案提出#在规划和用途管制下#允许农

村集体土地与国有土地平等进入非农用地市

场# 形成权利平等% 规则统一的公开交易平

台#建立统一土地市场下的地价体系$知名地

产评论人徽湖告诉记者#近几年#地价一直是

推动房价的重要因素$理论上说#巨大土地供

应的增加# 将有助于抑制地价的增长从而遏

制房价的上涨$
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方案"或致土地供应单轨变双轨

方案提出#在规划和用途管制下#允许

农村集体土地与国有土地平等进入非农用地

市场#形成权利平等%规则统一的公开交易平

台#建立统一土地市场下的地价体系$完善土

地租赁%转让%抵押二级市场$ 随着农村集体

建设用地直接入市#相应收缩政府征地范围#

逐步减少直至取消非公益性用地的划拨供

应$

!以前的供地方式是国有用地单一的单

轨制供地模式#现在!

!"!

"改革最重要的突破

是土地供应从单一变成双轨# 这是最根本的

改变$ "徽湖表示$

伴随着中国经济升级的大背景# 房地产

行业不断被催热# 加之城镇化进程的不断推

进# 原本的供地模式和节奏已经不能满足当

下房地产行业对土地的需求# 随之而来的是

征地制度遇到难以为继的挑战和障碍# 土地

市场的供地模式遭遇前所未有的瓶颈$

关于集体土地入市的话题# 早在两年前

或者更早时间#已经有人提出#为何这次这个

时机再被拿出热议# 足以说明了当前土地市

场面临的重大问题$ 中央财经领导小组办公

室副主任% 中央农村工作领导小组办公室主

任陈锡文曾表示# 农村集体土地的主要问题

不是入市问题#而是在保证其权利的基础上#

对其用途要有严格限定$

公开资料显示# 深圳市此前便允许农村

集体土地入市交易# 尽管对相关范围和条件

都有所设定# 未来对于市场的效力如何也不

得而知#但这种土地出让制度的改革创新#或

许在不久的将来# 对经济健康发展起到不小

作用$

!土地制度的改变一定要跟中央地方的

财税体制同步变化#不然会执行不了#因为会

涉及很多利益分配的问题$ "徽湖表示#这其

实就是中央和地方的博弈过程$

或将缓解供地不足 大型囤地房企将受冲击

当前房地产市场如此之热# 主要原因还

在于土地供应上#一线城市表现尤其明显$民

革中央此前的一份调查报告显示# 全国城镇

建成区只有
#$%%

万亩#而农村集体建设用地

却有
&'"(

亿亩#是前者的
#

倍$ 业内人士分

析认为# 如果这部分集体建设用地可以直接

入市# 意味着房地产市场增加了一个庞大的

资源供应渠道$
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世纪不动产集团市场发展中心总监

桑豫峰分析#允许集体建设用地直接入市#享

有与国有建设用地同等权利# 房地产市场将

增加巨量土地供应# 将根本上缓解长期以来

土地有效供应不足的问题$

!允许集体土地入市#表明政府要加大供

地的渠道和模式# 目的就是为了缓解供地不

足的局面$ " 徽湖表示#对房地产行业的影响

不排除整个房价下降的结果# 当然一线城市

除外# 尤其像北京这种一线城市高城市化率

的#几乎没有集体用地带来的影响不会明显$

但是#对于省市城市的冲击将非常大$

!对房地产行业#将有利于增强市场竞争

力#活跃市场环境$ 对房企来说#存有大量土

地的大型房企来说#或是灾难性的影响$ "徽

湖分析#之前
(%

个亿买的地#现在如果集体

土地上市# 旁边的集体用地也许
)%

或
&%

个

亿就能买到$

一旦集体土地入市# 将给地方土地财政

带来不可小觑的影响$因此#从当前地方政府

过度依赖土地财政的环境来看# 这种土地出

让方式#不可能完全放开#应该是渐变式的#

可能某些城市先试点#再逐步扩大$不可能一

蹴而就# 否则对房地产行业的打击将是致命

的$

农业部政策法规司原司长郭书田日前向

媒体表示#土地制度改革涉及到部门的利益#

涉及到地方政府的利益#阻力很大#但是一定

要动真格#要保护农民的土地利益#最根本的

还是要打破政府对土地一级市场的垄断#允

许农村土地直接进入市场# 由市场调节土地

供应#政府负责制定规则以及监督$

#张金凤$
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锦绣江南二期开始认筹
!

记者 赵世全 文
#

图

本报讯 天高云淡# 映衬得飞悬的彩球格

外鲜红&风轻气爽#将嘹亮的歌声送得格外久

远$

)%

月
&7

日#锦绣江南二期开始认筹#并取

得圆满成功$

自今年
)

月一期胜利开盘后#锦绣江南就

以其优越的地理位置#不可复制的人文%地理

环境及超前的户型设计% 完善的配套设施#深

深吸引了周口市民的目光#!成功男人选锦绣#

幸福女人住江南"的口号已在周口大街小巷叫

响# 并迅速掀起了在锦绣江南安家置业的热

潮# 很快#
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套住房就宣布告罄#

<

号楼等不及开盘已认筹一空$锦绣江南员工也

因此领取到了开发商 '''河南锦博房地产开

发 有 限 公 司 颁 发 的 大 奖'''每 人 一 部

=>49?@(A

手机#这在周口是第一家$

当天上午#

"

点钟不到# 售楼部内外已挤

满了前来看房的人$ 公司为了活跃气氛#特意

安排了精彩的演出$ 你看#售楼处外#歌舞飞

扬#鼓乐齐鸣#观看的人群不时爆发出一阵阵

欢呼声&售楼处内#人头攒动#熙熙攘攘#人们

或围在沙盘前议论纷纷#或向售楼小姐打听楼

盘的情况$ 整个场面非常喜庆%火爆$

!这里环境确实太美了( "前来看房的许

女士说#!锦绣江南前面是千亩良田#秋天收获

的季节到了#站在高楼上远眺#田野里一片金

黄#心情是多么的惬意和心旷神怡( 后面是十

里绿色长廊'''滨河公园#千载难寻的天然氧

吧#春赏鸟语花香#夏听雨打娇荷#秋看花开花

谢#冬弄红梅绿竹#一年四季花香不断#鸟语盈

耳#居于此#人生何欲何求( "

!听说在项目东面#规划设计的还有一个

儿童乐园#是真的吗)"当天从周口实验小学赶

过来的李女士挤进重重的人群问$ !是真的$ "

销售人员告诉她#!这个项目政府已经立项#就

在电视观光塔附近#目前集观光%旅游%餐饮%

商务等于一体的河南第二高的周口电视观光

塔主体工程已经就绪#它旁边的儿童乐园也将

要启动#儿童乐园里建有假山%雕塑%小桥%流

水%绿草等#并设有运动天地%挑战极限%亲子

乐园%智慧大观园项目等$ 孩子和家长既可以

在这里自由自在玩耍#又可以陶冶情操#增长

知识$ "

!这里的配套设施也很完善$ "销售部的

陈经理也不得不加入讲解员行列#!除了小区

固有的门禁系统% 红外线设施#

*7%

度无缝隙

监控等#锦绣江南将首开周口*双气+小区先

河#小区内不仅有天然气接入#而且公司还将

斥巨资自建锅炉#为每家住户提供暖气$ *让

你的冬天不再冷+#锦绣江南说到做到$ 另外#

小区将采用*双路+供电设置#即在小区内接

入两条线路#如从沙河南引入一条线路#再在

沙河北引入一条线路$ 平时#一条线路供电#

遇到停电#另一条线路立即启动#这样#只要

不是全区范围内停电# 就能确保小区住户用

电及电梯等
&(

小时照常运行$ 这在其他楼盘

也是没有的#为此两项#公司将多支出数百万

元$ "

!只要住户满意#所有的付出都是值得的"

河南锦博房地产开发有限公司曹总经理如是

说$

!购房锦绣江南#是我理想的选择$ "也许

市民康先生道出了当天大多数看房者的心声$

!至 #$岁的孩子们赶紧来亮!绝活"

!永丰"观澜国际#杯少儿才艺大赛开幕

!

记者 王永剑

本报讯 由我市教育局%永丰集团联合举

办的!永丰,观澜国际"杯少儿才艺大赛于
)%

月
&7

日晚
$

点在五一广场拉开序幕$此次大

赛是一场大型公益活动# 旨在培养以及发掘

青少年的艺术潜力#弘扬文化艺术的发展#通

过这个平台# 展现少年儿童优秀艺术人才风

采#提高全市少年儿童文化艺术素质$

据悉#本次儿童才艺大赛
*

至
)&

岁的小

朋友都可以参加# 海选日期从
)%

月
&$

日开

始#大赛为期两个多月#分声乐%舞蹈%乐器%

表演%武术%书画%英语以及其他才艺类别$在

经过海选%初赛%复赛选拔后#将于今年
)&

月

底进行总决赛及颁奖典礼$ 活动的报名方式

有两种-第一种是现场报名#到大赛主办方永

丰,观澜国际销售中心填写报名表进行报名&

二是到.群英荟萃/办公室报名参赛$ 主办方

为晋级选手设置了丰厚奖励# 决赛中将会评

选出!永丰观澜杯"一等奖
)

名#可获得神秘

大奖# 同时颁发荣誉证书及奖杯& 二等奖两

名#可获得现金
*%%%

元%荣誉证书及奖杯#三

等奖三名#奖品为现金
&%%%

元%荣誉证书及

奖杯&优秀奖
)%

名#可获得奖励荣誉证书及

礼品$

在此#需要提醒广大小朋友的是-报名一

定要有监护人陪同# 最好能与监护人一同前

往报名#现场发放参赛证#有兴趣的小朋友赶

紧报名参赛吧(

冠名此次大赛的永丰集团# 积极投身公

益事业#汶川地震%玉树之灾%省会公共交通

建设%公交捐赠等#都能看到永丰人的身影$

在我市开发永丰,观澜国际项目的永丰集团

副总裁% 金质房地产开发有限公司总经理安

军民说-!赞助公益事业#积极承担社会责任#

是我们企业的一贯宗旨# 也是集团做道德企

业的作风$ 永丰集团希望周口的小朋友积极

报名#展示才华#展现出周口少年们的风采$"

精彩演出

万里#时代广场应运而生

城市向南 点燃周口新未来

周口向南 蓄势待发

图强%乐观%积极%质朴#这就是周口这座

城市的所散发出来的正能量$近几年来#周口

人民正在为!一河穿越%两轴拓展%三点互动%

四区共荣"的城市愿景不断努力#城市向南#

迎宾大道南北延伸# 串联了城市的主要功能

核心区#集中体现现代化城市建设风貌#并和

商水连为一体#城市生活圈逐步扩大#周口正

全新出发(

随着新火车站在南区的竣工# 南区将成

为周口弥足珍贵的又一经济重心$ 南区基础

设施不断完善#越来越需要一个新中心#新财

富点来支撑起周口南区的发展需求$ 这个支

撑点#周口在寻找#周口人也在寻找#读懂周

口未来的人更在寻找$

新经济中心 撼动周口

这些年# 哪个项目最能唤起周口人的共

鸣)从选材到任何的建筑细节都力求完美#对

建筑的态度#给周口留下了尤为深刻的印象#

这就是万里香格里拉$自
&%%"

年
7

月
"

日入

市以来#无论是国家调控还是市场疲软#无论

是经济危机还是市场回暖# 香格里拉自岿然

不动# 销售速度和销售均价都缔造了周口房

地产市场的一个传奇#时至今日#周口市民都

以居住在香格里拉为荣# 香格里拉成为尊贵

的代名词$经过两年蛰伏#香格里拉
*

期上演

王者归来#产品升级#配套完善#高度更高#这

是最后入住香格里拉的机会$

万里集团# 经过对周口长达两年的深度

研究与探索# 规划出周口首个
&%%%%

平方米

周口一站式未来生活体验场'''万里,时代

广场#缤纷多彩的商业模式#时尚购物#世界

美食#潮流电玩#尖端电器00一站体验精彩

前沿生活$ 全新规划理念# 超大型地下停车

场#

B

层全方位购物中心#绝对震撼的周口购

物未来$

万里,时代广场#周口向南#新城市中心

蓄势待发#等你运转城市财富#引领周口潮流

导向$

#钱瑞凯$


