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教育地产沙龙成功举行
三十位营销精英热议如何叫响!读书声"

!

记者 王永剑 文
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本报讯 !孟母三迁"择邻而居#的故事流

传了几千年"父母的良苦用心都是为了孩子能

拥有一个成材的良好教育环境$ !不能让孩子

输在起跑线上%"这句话道出了家长的心声$

!#

月
67

日" 教育地产沙龙在融辉城营销中心举

行"我市地产圈的
"#

位营销精英齐聚"共议如

何让教育地产成为楼盘的卖点"地产与教育如

何结合以实现多方共赢$ 大家畅所欲言"沙龙

活动取得完美成功$

教育资源分布东区占优

严格说来"教育地产是房地产产业的一个

分支"也是教育市场化的一个结果$ 当房地产

与教育两大产业向彼此伸出双手的时候"教育

地产应运而生$ 教育地产"尤其是!名盘%

$

!名

校%模式下的教育地产"在解决家庭居住问题

的同时为孩子提供优质的教学环境&在孩子汲

取名校营养的同时提高家庭生活质量"教育与

地产完美结合$ 教育因地产而兴"地产因教育

而旺$ 这是名盘的心愿" 也是名校的心愿"而

'两相旺%的结果则是家长们的心愿$

从我市城区教育资源配置来看"东区和中

心城区的教育资源要好过南区"对应的是东区

楼盘在做教育地产方面的文章素材就会多一

些$比如景园(盛世华都)奥兰*天和花园+书香

门第)玖号院)永丰(观澜国际)建业(森林半

岛"沙颍河南边有大地华府)锦绣江南"北边还

有文昌新卷)天明城)中汇国际等楼盘"他们都

或近或远具有教育地产的因素, 从幼儿园)小

学到中学)大学"教育配套很是齐全"和旧城

区)南区相比"有着不可比拟的优势,

在东区" 其他城市配套资源也很丰富"比

如公园)体育场)博物馆)政府单位--手中一

把好牌"怎么打"何时打"一些楼盘在推广中往

往更多地进行了罗列"就是把这些资源扎堆在

单页上"不分主次"多而没有重点"没有起到预

期的效果, 很受市民关注的学校"在单页中仅

仅是配角"楼盘成了简单地在学校附近开发地

产的学区房,

学区房"是教育地产的初级阶段"教育地

产
"

教育旁的地产,如果教育地产成为一种口

号"一个概念"或者是一种炒作"短期来看是开

发企业的一个单赢局面"而没有实现双赢或多

赢的结果, 引导市民置业教育地产"既是一种

投资"也是一种对孩子未来的关爱"更是推动

地产企业关心支持教育事业的一种动力,

永丰(观澜国际营销总监于海峰说.!一套

好房子"居住一辈子,对于老百姓来说"一套房

子动不动就是几十万元"基本上是他们半生的

积蓄"所以必须买的要物超所值,从建筑质量+

环境+户型+服务+医疗+生活+教育各个方面都

能满足他们的需求"才算是品质地产"是一个

有责任的开发商应该做的"也是一个真正好项

目应该具备的条件, 教育地产"在周口以前并

未受到特别重视"但是随着社会发展"现在基

本上已经成为家长们最关注的话题"像我们观

澜国际项目"周边教育资源非常丰富"我们已

经在和教育局及学校协调"要考虑以后业主的

教育需求"而对于教育资源匮乏的项目"开发

商更应该投入精力去完善教育因素"要去创造

条件满足业主的教育需求"随着社会发展开发

商的意识会逐渐转变"只要开发商愿意投入更

多的精力和财力去致力于教育事业"我相信对

于政府+开发商+业主一定是多方共赢的, %

教育是城市重要的向心力
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年的周口楼市悄然走入了复合型地

产的新时代"以融辉城等楼盘为代表的教育地

产" 以新和铭城等楼盘为代表的体育地产"纷

纷进入到了周口老百姓购房的视野之中,这就

为周口老百姓在购房置业时眼光不在只向外

看"在自己的城市也能找到自己心所想+身所

需的楼盘,

教育地产以及其他复合型地产虽然在其

他城市已经枝繁叶茂"但在周口确属新鲜, 这

其中所透露的意义十分重大,这是新一代地产

商良心地产与责任地产的体现"不是所有的房

地产商都只想搜刮民脂民膏"还有很多有良知

的开发商+有责任的开发商在为这个城市贡献

着自己的力量" 为这个城市的建设添砖加瓦,

房地产商的血管中也流着道德的血液,

新和铭城营销总监甄洪峰说"一个城市能

不能留住自己的市民"体现着这个城市的向心

力,一个城市的向心力跟这个城市的硬件与软

件设施有着最为直接的联系,当一个城市的原

市民在这个城市无法实现自己的生活理想+工

作理想+居住理想"那么就无法阻挡这些人群

向其他城市去转移" 这是一个城市的悲哀"也

是这个城市发展的契机,

教育是一个城市向心力的重要组成部分,

一个城市的教育决定着一个城市的未来,周口

的学子从来都是让人钦佩的,历年来走进国家

一流学府的周口学子数不胜数"在这些名校旁

边的楼盘也往往以学区房为标榜卖出天价,但

是请问他们又为这个城市的教育做出了什么

样的贡献/他们只是不断叮咬这个城市本不富

裕的购房者血液的寄生虫0他们把旁边的名校

作为了买房子最大的依仗0根本就不能称之为

有良心的开发商"有责任的开发商"对这个城

市有所贡献的开发商,他们根本也没有资格把

自己命名为教育地产,

真正可以称之为教育地产+ 责任地产+良

心地产的只能是那些真正为这个城市贡献自

己力量的开发商,在这个城市引进良好的教育

资源"自建学校的地产项目才能称之为复合型

的教育地产, 城市有了良好的教育资源+教师

团队+教育设施"业主以及这个城市其他人群

又多了一个良好的教育选择"而在这个过程之

中"开发商也取得了良好的销售业绩"一举多

得的举措是这个城市所希望看到的"也是房地

产商的血管中流淌着的道德的血液,

希望在未来的周口楼市"多一些有责任有

良心的开发商"多做一些有利于增加这个城市

吸引力的项目"无论是教育地产+体育地产+旅

游地产+休闲地产"都必将为周口这个城市增

加耀眼的光芒"让我们的城市更加宜居"更加

迷人0

教育地产不等于学区房

新佳苑是记者见到第一个提出做1教育地

产%的项目, 这个项目不大"只有几万平方米"

但是周边有两岸早教+新加坡苗圃幼儿园和小

学"负责该项目的一品行营销机构整合周边资

源"提出了1启航教育地产%的推广语"效果很

好,

融辉城项目在做教育地产方面走在了我

市地产行业的前列, 据该项目总经理杨昆介

绍"引进湖北黄冈的优秀教育资源"引用黄冈

的先进教育模式"投资三四千万元建造幼儿园

和小学"后期还要建中学"打造融辉城项目在

教育方面的完善配套, 好的投资带来好的回

报"现在每个月销量超过百套就是证明, 参加

沙龙活动的营销精英们"参观完融辉城项目的

景观和学校后"都为之赞叹, 河南盛典房地产

公司的王占军说"融辉城先期大投入"后期必

有大回报"这也是做百年地产+责任地产的榜

样,

一品行营销机构总经理刘刚说"教育地产

是房地产市场发展与竞争的结果, 倒退十几

年"在业内您很少听到诸如1教育地产%+1旅游

地产%+1工业地产%+1创意地产%+1文化地产%

等名词"因为当时地产商所做的大多以住宅项

目为主"而且是绝对的卖方市场"所以地产商

不需要去炒作什么概念"只要能拿到地其他都

不是问题, 但是
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年后房地产调控持续深

入"房价问题逐渐转变为社会问题"市场竞争

也逐渐加剧"地产需要创新才能有出路+才能

突围"在此背景下"教育地产的概念也应运而

生, 所以这不单单是一个营销范畴的问题"更

是一个市场化的问题,

学区房是一个适用于一二线及部分三线

城市的概念"它与一些优质教育资源的准入门

槛挂钩, 但是在像周口这样的四线城市"基本

上不存在这样的地理区域限制"很多家长买所

谓的1学区房%也只是希望接送孩子能够方便

一些而已,

!傍教育"地产我市居多

在地产界存在三种类型的教育地产,

一种是纯粹靠概念来制造营销卖点"进而

希望能促进销售的" 可能项目周边有某所学

校"但是项目跟学校没有任何关系"开发商也

不可能参与学校的运营管理"只是地利位置上

比较接近而已,当前绝大多数教育地产项目都

属于这种类型,这类教育地产项目我们称之为

1傍教育%,

第二种是开发商先做地产再做教育,在项

目规划之初就把教育作为项目的一部分"希望

借助教育的投入来提升项目的吸引力和卖点"

开发商也可能会参与学校的运营管理"进而业

主也能享受到相应的教育实惠"比如学费的优

惠+减免等等"融辉城就是这种模式,

第三种模式就是先做教育再做地产"先把

教育资源做足优势"再顺理成章地做相应的地

产开发, 新佳苑项目可以归为这种模式"投资

商在周口耕耘
9

年"已经创造自己在幼儿园和

小学教育的良好口碑"进而用做教育的方式来

经营房地产,

教育地产只是一个概念"但是要想把这种

概念真正转化为生产力+ 转化为项目盈利"需

要的是责任"一种为业主负责+为业主谋福利

的责任感"说白了做教育地产是良心活儿,

教育地产如果办得好"对政府+发展商+业

主均是一个多赢的局面, 对于政府来说"可以

解决学校空间紧张的社会问题& 对发展商来

说"可以增加销售+树立品牌&对业主来说"可

以圆一个子女上好学校的心愿, 究其原因"是

因为教育地产顺应了业主+开发商+社会三方

的需求"达到了多赢的效果,

古时的孟母早就告知我们把家安在学校

墙角"深知1不闻叫卖声"只听圣贤书%的重要

性,在现今"生活在学校周围"为学生服务的第

三产业及相关配套较完备"人文环境也相比其

他区域要更加浓厚, 在学校附近置业"即使将

来自己不愿再继续使用"这里的房产无论是出

租还是出售"市场前景都将十分广阔,

!地产论坛"开栏的话
!

本报地产部自今日起开辟!地产论坛"栏目#旨在解读国家宏观楼市政策#解

析我市地产市场行情#市区地产行家头脑碰撞#评析地产投资价值#以敏锐的眼光

捕捉楼市新秀#以广阔的视角剖析楼市动态$

用活动汇聚大家#用声音汇聚智慧$ 各种沙龙议题会接连推出#通过这种全方

位%深度解析#本栏目会朝着!深%精%细"方向发展#贴合读者需求#做精细导购$ 本

栏目每期话题不在多#注重解读的深度$

教育地产沙龙与会人员参观融辉城社区景观

与会人员讨论沙龙议题

与会人员参观沙盘


