
泛华悦府引领周口居住新风尚
!
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本报讯 !大美之悦" 领秀周口#$ 泛华悦

府一贯雍容% 大度% 低调的品质作风不断凝

聚行业内审视者的目光# 在口碑相传中" 泛

华悦府逐步成为市民心中的巅峰大盘% 行业

标杆#

!

月份" 泛华悦府开创周口私人举办飞机

展之先河" 让市民赞不绝口&

"#

月份" 泛华

悦府开诚布公" 主动要求客户到刚建好的毛

坯房找茬 " 彰显了一个企业的责任和担当 #

赞誉" 源于泛华对精工品质的挑剔和审视#

$

载匠心" 一个真正的周口名士聚居区正逐步

呈现全容# 走进泛华悦府" 小桥溪水% 亭台

石刻% 大树葱茏% 雕梁画栋% 移步异景" 无

不折服周围人" 表达出对项目高端品质的认

可# 周口从不缺富贵名士" 也有着对产品严苛

的挑剔之风" 但之前鲜见真正的高端品质府

邸# 泛华悦府 !舍得% 精致% 品质$ 的理念始

终如一" 用心做好每一件艺术品" 把高尚的名

士服务完美呈现# 唯有如此" 才不辜负三皇故

地的期许" 完成周口气节的梦想所托#

众所周知" '周口城市总体规划 (

%##&'

%#%#

)* 中确定了 !东拓 % 西控 % 南联 % 北

伸$ 的城市发展战略和 !一河穿城% 两轴拓

展% 三点互动% 四区共荣$ 的城市总体布局#

这个规划让沙南区域再度成为周口都市发展

的战略高地# 独一无二的区位优势" 汇聚了

周口新火车站 % 汽车站等地理和人脉资源 "

使得沙南区域成为大周口宜居% 休闲之地#

泛华悦府雄踞沙南核心" 地处八一路与太昊

路交会之处" 北临周口最大的千亩市政广场"

经由太昊路 % 五一大道连接周口繁华区域 "

五一广场% 新华路步行街等仅需
&

分钟车程#

沙南区域交通网络已完善" 对接商周% 宁洛

等国内交通大动脉" 以阔达的心境畅通人生

之道#

泛华悦府纯正欧式风情元素雕琢" 在设

计中充分考虑豫东人居习惯" 增加多项创新+

$#

米宽楼间距" 大片绿化间隔噪音# 在建筑

工艺上" 全部采用现浇板结构" 并采用国际

标注的非承重性外围护建筑墙体系统" 对房

屋外墙进行保温隔热处理" 达到节能% 保温%

隔音的效果#

"(

年专业开发经验" 对品质的

极致追求" 把产品视作作品" 打造的更是一

份对贵族名士气质的信仰与坚持#

泛华悦府融创贵族般礼遇" 为周口名士

上层定制专属物业服务 # 特有的名士会所 "

包括健身房% 棋牌室% 书屋% 茶舍% 咖啡吧

等多重休闲配套设施" 不仅是名流上层的社

交接待场所 " 更是名士阶层的精神栖息地 #

%)

小时保安巡逻" 绅士般管家客服中心随时

待命" 以贵族般的尊崇为业主提供全方位的

专属服务# 完善丰富的社区商业街% 游泳池%

网球场% 篮球场% 公共停车场等满足业主日

常所需" 更配置社区幼稚园与医疗中心" 为

业主构筑起名门荣耀的私家享受#

泛华悦府 " 我温暖的家 ,
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月
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日秋季房展会" 五一广场与你真诚相约" 不
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楼市政策要坚持市场化改革方向

要建立楼市长效机制!首先要搞清楚政府

在未来住房发展中应该扮演什么样的角色" 过

去!政府在这方面没有摆好位置!#缺位$与#越

位$并存% &缺位$!一是表现在基本住房保障的

供给没有到位! 低收入人群住房问题解决不

足!这是造成民间抱怨&高房价$的原因之一'

二是表现在政府在多层次市场化住房供应体

系形成方面的培育或激发工作做得不到位% 多

年来!以&控房价$为核心的行政干预措施
+

如限

购和停止高档住宅供地等
,

!使得多层次的市场

化供应机制受到抑制% 同时!政府过分重视住

房的经济功能!忽视了住房居住的属性和社会

功能!住房公共服务配套严重不足!造成住房

需求无法满足与&空城$(&鬼城$并存%

&越位$也有两个方面的表现)一是表现在

政府在住房保障供给上一直坚持以&经济适用

住房$(&限价房$ 等与商品房边界非常不清的

保障类型为主!不仅因土地(资金投入过大造

成有效的供给不足!而且此种保障模式陷入了

住房&二次福利$的陷阱!造成寻租行为泛滥%

本来应进入市场的部分错配在保障房上!挤出

了低收入人群本应得到的保障份额% 二是表现

在政府逆市场规律的干预!很多干预措施不仅

没有缓解房价上涨!反而造成了供应的实际紧

缩和房价继续上涨的预期!加剧了供求矛盾%

因此! 未来政府在住房领域的定位有两

个!一是在于住房保障供给必须要界定在仅对

基本住房的保障! 这意味着经济适用住房(限

价房(集资房等要完全退出市场% 在城镇等待

保障的群体依旧庞大(新型城镇化背景下低收

入外来人群大规模进城
+

每年在
"*##

万人左

右
,

的背景下!有限的财力必须要投向最大限度

满足基本住房需求的产品供应上% 除了棚户区

改造外!与低收入居民住房支付能力相适应的

&公共租赁住房$(&廉租房$ 要占据绝对的主

体% 政府在住房领域中的另一定位就是加大住

房公共服务设施的提供力度% 近年来!房价高

难以承受的区域基本集中在城市中心区!大城

市也一样!而城市外围市场则相对冷清!关键

原因就在于过分强调住房的经济功能!忽视了

居住属性和社会功能!与住房密切相关的公共

服务设施
+

教育(医疗(出行(社区建设等
,

供给

严重不足% 事实上!增加住房公共服务设施的

投入!不仅能够增加住房的有效供应!也能够

增加城市固定资产总投资!还能够降低居住的

成本!增加其他领域的消费!形成经济增长的

良性循环和模式转换%

解决政府&缺位$与&越位$并存问题!对于

市场来说!就是市场活力的激发和多层次市场

供应体系的形成%

%#"%

年下半年以来!房地产

市场的全面回暖!主要驱动力应该是政策微妙

变化的激励下!以首次置业需求为主的合理住

房需求释放的结果%银监会披露的
%#"&

年
"'!

月的数据显示!

%#

大主要银行个人住房按揭贷

款发放中! 首套住房按揭贷款规模占比达到

!)-!.

!这意味着正常的市场需求非常旺盛% 而

适龄购房群体还在增加也能说明这一问题 )

%##$'%#"#

年!

%#'%)

岁的年轻人群体比
%##"'

%##(

年增加了
%$)#

万! 同时期城镇家庭户年

均增长
)($

万户!年均增长率为
%-(.

%

%#"#

年!

城镇集体户为
"&*"

万户! 比
%##(

年增加
/"&

万户% 但是!城市&供应端$却存在着短缺的问

题)

%#""

年!人口
"###

万以上的城市!房地产

新开工面积仅为
"-%"

亿平方米!仅占当年全国

新开工面积的
*-%&.

! 而这些城市是人口和住

房需求最集中的区域!特别是集中大量外来人

口的一线城市% 因此!在某种程度上!房价快速

上涨是由供给不足造成的%

%#"#

年! 我国城镇住房成套率仅为
/$.

%

其中!城市住房成套率为
*".

!城镇住房的成

套率为
$/.

% 我国城镇居民家庭中!住房不同

时拥有厕所和厨房的家庭近
(###

万户! 占城

镇家庭的比例达到
%)-&.

% 这意味着未来拆迁

更新需求的总体规模还很大% 如果再考虑到

%#"#

年实施&限购$和&限贷$(户型控制等政策

影响!应该有相当多的改善性住房需求受到了

抑制% 当然!还可以计算保障房错配部分进入

市场的购房规模% 因此!不管从首次置业需求(

改善性需求!还是投资需求!未来均有较大的

发展空间%

坚持市场化改革方向!满足多层次住房需

求的市场化改革大方向不仅没有变!而且未来

将会完全释放过去被禁锢的市场化需求部分!

这对于房地产市场来说可谓多重利好% 首次置

业需求继续保持旺盛态势的情况'过去被压抑

的改善性住房需求(合理的投资需求将会进入

快速的释放过程' 住房公共服务设施建设(公

共租赁住房建设(棚户区改造也将进入加速阶

段!鼓励市场化投融资和管理的模式将给市场

带来相应机会%

'

李宇嘉
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坚持市场化改革方向" 满足多层次住房需求的市场化改革大方向不仅没有变"而

且未来将会完全释放过去被禁锢的市场化需求部分"这对于房地产市场来说可谓多重

利好#


