
!全国有 !"##万套空置房"之说缺乏依据
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!全国有
!"##

万套空置房 " 中国住房

市场的现状是总量已经过剩" 一方面很多人

没有自己的房子" 另一方面" 还有很多人拥

有许多空置房#$ 近日" 中国企业资本联盟

主席% 中华博士会执行会长杜猛接受媒体采

访时的一番话" 引发了争议#

但杜猛在接受记者采访时说"

!"##

万套

是早前他人所说" 并非自己的观点" 而自己

提出的数据是
$%##

万套#

&%%%

万套空置房的结论源于何处& 杜猛

说" 该数据是基于早前国家电网公布的住房

用电量及统计局公布的数据加权得出的结

论#

针对杜猛所说的住房用电量的数据" 记

者了解到" 这项数据并非官方公布" 而是来

源于早年媒体的一则报道' !国家电网在全

国
!!%

个城市的调查显示 " 有高达
!&'#

万

套住宅电表连续
!

个月读数为零#$ 但很快

有专家指出" 该项数据早已被认定不实#

在没有得到官方认证的数据基础上进行

研究定论 " 这也成了众多专家学者质疑之

处#

知名房地产商任志强在微博上提出 "

!如果前提和假设条件都错了" 结论还会是

对的吗&$

杜猛本人也表示"

&###

万套的结论当然

不是权威数据# !但权威数据在哪儿&$ 他

表示最具权威的空置房统计数据在市场上至

今无迹可寻#

事实上" 迄今为止" 对空置房还缺乏统

一的概念#

北京大学教授陈国强告诉记者" 目前业

界还没有任何关于 !空置房$ 的专业统计#

对空置房的标准 " 社会各界的认识并不一

致# 而目前比较主流的说法是长达
(

个月至

半年没有人居住的房屋" 可称为 !空置房$#

然而" 深究之下" 这种对空置房的界定

仍需要仔细推敲" 陈国强指出" 如果由于出

差情况持续
(

个月或者半年没有人住" 能否

算空置房& 房子建好之后" 因为各种原因没

能售出或者出现滞销" 这算不算空置房&

陈国强认为的确有必要进行空置房的统

计" 但实施起来并不容易#

!现在统一的住房信息系统还没有能够

建立起来" 城镇中有多少住房我们不了解"

也很难谈统计空置房#$ 陈国强说#

其实" 建立统一的住房信息系统并不复

杂 " 但即便是在北京 " 由于不同的产权状

态% 不同的群属关系" 现在的住房信息系统

也并不完全" 这里有房屋建成年份% 产权状

况等多种因素#

对于空置房所带来的房地产产能过剩的

问题" 杜猛解释道' !空置房只是证明房地

产业产能过剩的一个因素#$

虽然空置房的数量还没有定论" 但当下

三四线城市存在大量空置房的现象是毋庸置

疑的#

如何让现有的空置房流回市场" 杜猛提

出可以通过三种手段来解决# !首先" 要公

开空置房的数据# 其次" 在不重复收税的情

况下" 改革现行房产税种" 加强对空置房的

收税" 让房价回归理性# 再则" 可以进行限

售" 比如以
)&

年为一个期限" 购买的空置房

*&

年内不允许再销售#$ !据 "中国青年报#$

三中全会后#限购令会不会退出楼市

!使市场在资源配置中起决定性作用"将带来哪些变化

!!!!!!!

!三中全会决定中只字未提房价"这意味

着"政府调控楼市的思路发生了重大变化#$中

国房地产协会副会长%亚太城市发展研究会秘

书长卞洪登近日在接受中国青年报记者采访

时表示"十八届三中全会未提及房价"但却强

调了两点'一是使市场在资源配置中起决定性

作用(二是保护农民的财产权利#就此分析"未

来对楼市的调控应该更主要依靠市场的手段"

因此!限购$%!限价$等行政调控手段应逐步退

出市场#

那么"三中全会后"楼市调控政策是否会

发生根本性变化&

连日来"记者在采访中发现"针对三中全

会后楼市调控政策可能发生的变化"专家们有

着不同的解读#

行政调控将渐行渐远

十八届三中全会审议通过的)决定*全文

两万字"涉及房地产领域的主要有两处# 一是

第
*"

条中 !加快房地产税立法并适时推动改

革$(一是第
**

条中"!建立城乡统一的建设用

地市场"在符合规划和用途管制前提下"允许

农村集体经营性建设用地出让%租赁%入股"实

行与国有土地同等入市%同权同价# $

对此"北京市房协秘书长陈志在媒体上撰

文提出"!面对行政化调控+越调越涨,的怪圈"

十八届三中全会开出的药方是'调控回归市场

化"完善土地供应和房产税改革# 这些将成为

调控楼价的主要手段# $

在
**

月
*"

日!财经年会
+,*-

$的分论坛

上"德意志银行亚太区投资银行执行主席蔡洪

平认为"!市场在资源配置中起决定性作用$"

这句话隐含着对过去
*%

年房地产调控的批

判"也意味着以后不会再像过去十几年那样调

控房地产市场#

记者就此询问住房和城乡建设部政策研

究中心主任秦虹# 她认为"三中全会强调的是

两个方面'!市场在资源配置中起决定性作用$

和!更好地发挥政府的作用$#但大家在解读时

只关注了前者"忽视了后者#!三中全会的方方

面面都会对房地产市场有影响# $

中国房地产业协会副会长朱中一认为"

+%*%

年以来的调控政策" 如差别化的信贷税

收政策% 双向调控的思路 -既增加保障性住

房和支持自住性购房" 又抑制投机性购房.

在方向上是正确的# 至于一些城市在一定时

期内采取的限购政策和少数城市在审批商品

房预售环节采取的限价措施" 也是在市场化

调控政策未出台前的阶段性措施# 而且" 以

抑制投机投资为导向的限购政策在一些地方

是利大于弊的# 朱中一同时提醒" 若要实现

+%+%

年的改革目标 " 有两个问题要小心处

理' 一是如何把一些地方现行的限购% 限价

等调控政策% 措施向 )决定* 明确的改革方

向稳妥过渡( 二是目前房地产市场地区差异

性很强" 怎么样因地制宜地落实 )决定* 也

是一个问题#

还有一些专家学者格外关注 )决定* 中

提到的 !加快推进住房保障$# 在他们看来"

这不仅是指保障房建设" 而且提出了房地产

调控的目标#

秦虹认为" )决定* 对房地产影响最大

的是保障性住房要覆盖常住人口#

不过" 也有一些学者将此解读为" 政府

将更多地采取市场化手段" 从供给上下工夫"

来着力应对一二线城市房价高企的问题#

曾有过多年房地产从业经验的北京大学

教授陈国强认为" 市场化发展成为方向" 行

政化调控将渐行渐远# !今后会更多地利用

市场化思维% 机制来引导" 通过税收% 经济

等手段" 而不是简单的行政手段#$ 陈国强

认为" 近年来的房地产市场调控" 以限购%

限贷 % 限价等为手段的行政化调控色彩明

显" 有形之手无处不在% 随时显现" 无形之

手则常常无影无踪% 难以施展# 尽管行政手

段简单灵活" 出手快见效也快" 容易实现短

期目标 " 但是行政化调控极易扭曲市场关

系" 模糊市场信号" 扰乱市场节奏" 从而埋

下诸多隐患"带来更多更深的困扰# 房地产市

场的行政化调控教训即在于此" 过度迷信行

政手段"无视市场机制"忽略市场规则"虽可

能一时满足短期目标" 但无助于行业中长期

稳定发展#

如何增加供给平抑房价

**

月
*"

日" 国家统计局公布的数据显

示"

.,

个大中城市中"

!/

个同比上涨"

!&

个环

比上涨#

楼价的攀升与供给不足密切相关# 北京首

都创业集团董事长刘晓光说"北京一年新增户

籍人口
!,

万人"新增常住人口
&,

万人#新增新

婚家庭十几万户#一手房一年供应量至多
)"

万

套"加上固定数量的存量房"市场一年总共能提

供
+,

多万套房"不及新增人口的五分之一#

如何应对如此巨大的需求& 陈国强认为"

填补需求要靠增加供给#除了在绝对意义上的

数量供应中做加法"还要同时提高住房土地的

利用效率# )决定* 中关于土地流转的政策规

定" 无疑为供应更多的居住用地提供了可能

性"而土地利用效率的提高则有赖容积率的相

应提高#

土地的流转在可能增加住房土地供应量

的同时"势必也会影响房价#!农村建设用地的

流转"肯定对于房地产的价格是有影响的#$北

京首都创业集团董事长刘晓光说"!讲到农村

建设用地的流转"宅基地可以先试验# 这对于

城市边缘土地价值的影响可能比较大# $

卞洪登建议"!未来大都市可持续发展需

再走一次+上山下乡,道路#北京要想成为世界

城市"就必须从转变发展方式入手"形成众多

城市群" 彻底改变城乡两重天的二元化结构#

改变乡村的建设格局"将大量平房改造成为三

层以上别墅和五层左右公寓"既可以提高土地

容积率"提高土地利用率"又可以增加北京农

民的收益# $

!

((

年前"邓小平鼓励农村多建楼房"就

是一种节约土地" 提高城镇化容积率的好办

法# 他说'!建房可以鼓励公私合营或民建公

助"也可以私人自己想办法# 农村盖房要有新

设计"不要老是小四合院"要发展楼房#平房改

楼房"能节约耕地#盖什么样的楼房"要适合不

同地区%不同居民的需要# $卞洪登建议"各地

区就应该把宅基地翻新建房招商权返还给农

民#这样农民就可以用低房价与城里高房价抗

衡"让更多刚需城市购房者买到郊区更实惠的

房子# !据% 中国青年报 &$
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本周六相约观澜国际
!

记者 王永剑

本报讯 本月
(,

日-周六."东新区美盘永

丰/观澜国际二期开始迎宾"届时"在给市民送

上精美品质楼盘的同时"也给市民以置业的优

惠惊喜#

永丰/观澜国际楼盘之美体现于完美景

观"体现于人与大自然的融合#该盘以
-,B

超高

绿化率%山景水景融为一体"一场浩大的绿色

生态景观来袭"把最完美的一面呈现给每一位

业主# 精巧的建筑技艺"悠远的景观文化"前沿

的健康理念"高标准的建材理念00每一个细

节都是精雕细刻"每一栋建筑都是艺术的珍品#

红陶加瓦%铁艺栏杆"加入充满地中海元

素的符号" 为实现景观与建筑的协调统一"采

用地中海式景观风格# 永丰/观澜国际在景观

打造上突破了传统的理念"将建筑规划与景观

规划同步进行"充分考虑了景观效果与建筑风

格的结合"使得建筑与景观相辅相成"融为一

体# 建筑简约的线条"考究的材质"使冰冷的钢

筋水泥有了生命的激情"一栋栋楼宇掩映在绿

树碧水之间"仿佛一件件传世的艺术品"留恋

其间"心旷神怡#

!在生命的疆场之上"梦想不在于张扬"而

在于气度从容$#优雅的生活格调"午后在空中

花园里静品一杯香浓的下午茶"阅览一本意味

深长的书籍(时光慢些"再慢些"此刻尽享永丰

观澜国际的社区生活#在享受淡泊宁静生活的

同时"更显示出独特而成熟的生活优势"于自

然的天空下恣意享受成熟的区域配套和从容

的便利生活#购物%休闲娱乐%餐饮%医院%学校

近在咫尺"让生活显得无比轻松闲适#

健康生态的居住品质"淋漓尽致地展现出

来"拓宽了生活的享受和幸福"体现了永丰/观

澜国际顶级的收藏价值#

观澜国际二期
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月
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