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题记! 故乡的歌是一支清

远的笛!总在有月亮的晚上响

起" 故乡的面貌却是一种模糊

的怅惘!仿佛雾里的挥手别离"

还有两个月!春节的钟声就要

敲响!在外拼搏的周口儿女又

将踏上温暖的归途" 外面的世

界再精彩!也要回到生我养我

的这片土地" 随着重大传统节

日#$$春节的来临!众多外出

务工%创业的周口人陆续返乡

与家人团聚" 整年辛苦地奔波

劳碌!只是为了给家人一个幸

福安定的家!过年了!是该买套

新房了"

!!

本报地产部&地产观澜'栏目!旨在解读国家宏观楼市政策!解析我市地产市

场行情!市区地产行家头脑碰撞!评析地产投资价值!以敏锐的眼光捕捉楼市新秀!

以广阔的视角剖析楼市动态(

用活动汇聚大家!用声音汇聚智慧) 各种沙龙议题会接连推出!通过这种全方

位%深度解析!本栏目会朝着&深%精%细'方向发展!贴合读者需求!做精细导购" 本

栏目每期话题不在多!注重解读的深度"

!地产观澜"

!返乡置业"话题又到热议时
外面的精彩没有家的温馨

!

记者 王永剑
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月
81

日! 周口市区
"9

位负责营销

精英与媒体朋友齐聚南区一家楼盘售楼部

"如图#! 共同探讨 $返乡置业% 话题! 会上

大家先后发言! 共同为营造 $春节黄金档%

献策出力&

家乡楼盘物美价廉

#976

年春运时间从
7

月
71

日开始! 至

#

月
#:

日结束& 在外务工的老乡们估计已

经开始商量如何团购车票或者安排结伴回家

的计划了! 旅途的奔波不算什么! 一年的辛

苦不算什么! 最终的梦想就是能有一个家!

有一套属于自己的房子! 从此在这个城市扎

根& 面对灯红酒绿的大都市! 那里的房价对

于大部分务工人员来说! 是一个梦想! 是一

个很难实现的愿望& 辛苦地在外浮萍' 漂泊

着! 不单单是让生活得好点! 更重要的是能

在老家的城市实现在城市居住的梦想&

周口! 正在崛起的城市! 发展潜力很大

的城市& 其房价与北京' 上海' 南京等城市

相比不可同日而语! 就连郑州! 也高出周口

很多! 这也成为返乡置业的重要原因之一&

在三川大地这片热土上! 不仅仅是厚重

历史遗迹' 丰富的文化资源和诱人的美食!

还有适合不同人群的房子和置业板块&

在东新区! 每平方米三四千元的楼盘很

多! 周边配套很完善! 楼盘区位优势很大!

这样的楼盘很宜居& 对于那些打算回周口发

展的人来说! 家乡的楼盘价格很是诱人! 随

着品质楼盘的增多! 还有不同风格的社区正

在完善配套! 市政设施慢慢健全! 对于那些

在外打拼多年攒下买房钱的务工者来说是物

美价廉的&

"返乡置业# 有 "五快$

再多他乡成就! 比不上故乡一个家( 在

这个节奏快' 步伐快的社会中! 他们将自己

的时间精力都放在了工作上以至于连选房购

房都没有时间! 只能利用春节这个难得的假

期回家团聚并计划买房! 于是每年春节前

后! 返乡置业都是周口楼市不变的主题&

返乡置业的主要群体) 首先是在外打工

的各类人群& 随着这几年收入水平的提高!

他们积攒了一定的资金! 很多人愿意回到老

家购房& 一些技术类工人的收入非常可观!

有这个经济能力购房甚至是一次性购房! 且

常扎堆购买! 喜欢大家住在一起将来也会互

相有个照顾* 第二部分购买群体是大学毕业

后留在大城市工作的人& 因为这些城市房价

太高! 收入无法支撑在当地购房& 这部分群

体返乡购房的动因是) 不能在工作的城市买

不起房子! 等到老了老家也没有房子* 第三

部分是在外事业有成之士! 他们在外虽有房

子! 但是返乡置业的目的是在老家给父母买

房子养老* 第四部分虽然也是在外的成功人

士! 但买房以投资为主& 因为目前周口的整

体城镇化率尚不高! 房地产经济只能勉强与

四线城市相提并论! 房地产行业处于起步阶

段! 但已不乏高端品质楼盘出现! 发展潜力

不可估量! 加之周口铁路电气化改造完工!

新增多条列车线路! 未来经济的发展后劲巨

大! 因此周口房地产的投资潜力巨大! 回报

率巨大&

北京盛联阳房地产经纪有限公司专案经

理刘学伟说! 正是因为返乡置业的购房者越

来越多! 在一二线城市房屋成交量急剧下滑

的春节! 对于三四线城市而言却又是销售的

契机& 如何抓住这个契机+ 首先要关注返

乡置业者的特点) 由于利用春节短暂假期返

乡团聚! 全家人一起看房' 商量' 决策! 时

间非常局促& 一旦假期结束返回工作城市

后! 由于时间成本' 交通费用成本' 请假成

本等因素使其不会轻易中途回来处理相关事

宜! 因此返乡置业客户的特点有 $五快%)

来得快' 走得快' 定房快' 签约快' 贷款

快& 如何能够满足这类客户的需求' 如何能

够最好的展示自身楼盘的特点! 这是每个楼

盘需要考虑的问题& 除了打铁需要自身硬之

外! 一个规范的市场' 发展的市场还需要一

个良性的竞争环境&

%返乡置业$ 温暖冬季

房地产营销讲究个 $金九银十%! 可是

今年的我市房地产销售出现了分化! 以前的

销售旺季不旺! 淡季不淡! 七八月份很多楼

盘去化量喜人! 进入到九' 十月份! 销售结

果不理想! 甚至一些楼盘出现零成交! 个位

数的销量楼盘也有不少& 因此! 在前三个季

度没有达到销售预期的情况下! 地产圈内人

士说! 下半年! 在周口! 没有金九银十! 只

有黄金春节档& 而这个大家看好的黄金春节

档! 就是返乡置业潮&

新和铭城营销总监甄洪峰说! 周口可算

是一个豫东大市! 千万人口的大市与四五十

万的周口中心城区市民来讲是远远不成比例

的& 可喜的是目前周口正走在城市化进程的

快速路上! 在这个过程中! 城市规模与城市

框架不断拉大! 相应的功能分区也在这个过

程中逐渐明晰& 城中心一定是商业核心区!

次中心成为商务核心区! 那么城市的外围一

定是适宜居住的环境宜人的高端住宅片区!

$周商一体化% 带来的发展机遇为周口与商

水之间的楼盘带来了最好的市场契机& 可以

预见在不远的将来! 在周口与商水之间一定

是高尚住宅聚集区&

周口市一个劳务输出的大市 ! 既有扬

名立万的成功人士! 也有拼搏一线的打工

人群& 对于大部分打工人群来讲! 虽然他

们建设了一线二线城市! 但是他们的收入

并不足以支撑他们在一线二线城市立足 &

并且由于大中型城市的限购限贷政策! 造

成这一部分劳务人群落户到这些城市的希

望化成泡影& 他们能实现安居的梦想只能

回到自己出生的那个城市才能实现& 因此

周口市返乡人群在年底的时候购房置业成

为他们的一件大事& 这在
89!"

年的春节已

经得到了验证& 可以预想在
89!6

年的春节

期间! 返乡人群一定会成为周口市购房置

业的主力人群&

面对这一契机! 每一个项目都要挖掘自

身优势! 在宣传推广与营销上各显神通! 赢

得这一部分客户的青睐! 取得
89!"

年的圆

满收官与
89!6

年的开门红&

品质楼盘更受青睐

一品行营销机构总经理刘刚说! 随着我

市新火车站' 汽车站的南迁! 加上 $周商一

体化% 的城市发展战略! 周商之间的发展空

间显得珍贵起来! 近几年! 沿周商大道两侧

周商板块' 周口南区! 先后催生出大大小小

近
89

个项目! 商水的客户一下子成了香饽

饽&

我市的外出务工人员从地域上讲! 在厦

门' 杭州' 上海' 北京等大城市相对集中!

比例偏大& 这些人往往都具有在一二线城市

生活的经历! 恰恰是这些一二线城市的房价

水平很高! $高房价% 让他们望而却步! 回

归置业是最好的选择! 但是他们的这种回归

不是逃离! 他们在未来的相当长时间内还会

以这些 $高房价% 的城市作为自己赚钱的阵

地& 恰恰也是在这些城市! 产品也早已进入

品质时代! 他们也耳濡目染地开阔了眼界!

价格可能不是他们最关注的! 但是性价比一

定是一个回避不了的问题& 价值比价格更重

要! 这种情况下同质化的产品只能拼价格!

但差异化的产品完全可以提品位' 提品质'

提性价比&

这些客户希望居住的环境能够同步甚

至无限接近大都市! 通常偏重于品质' 品

位' 建筑风格等能提升自身身份和价值的

中高端楼盘! 但是他们更注重周边的区位

配套以及交通的便利性! 如果能兼顾到到

养老居住和投资升值当然是最佳的选择 !

因为他们亲历了一二线城市靠房子发财的

案例! 他们都有这样一个梦想! 但是在一

二线城市实现不了的梦想! 希望在老家能

够实现&

除此之外! 商水和周口之间的空间距离

也只不过
!9-'

! 这对于常年在一二线大都

市生活的返乡置业者而言! 距离不是问题!

在总价承受的范围内如果能一步到位买到周

口的房子! 他们绝对不会犹豫&

劳务品牌叫响全国

今年!我市在外务工人员达
89"

万人!输

出总量位居全省第二位!其中有组织输出劳

务人员近
1!

万人!占在外务工人员的
"9$

&

我市年劳务总收入
;:

亿元! 占全市农民人

均纯收入的
! # "

& 我市的商水县'项城市'太

康县'西华县'鹿邑县和淮阳县被确定为我

省劳务输出基地县,市#&

目前!

1999

名 $泥泥狗% 制作 $工匠%'

89999

名 $周口的哥%'

!9

万名
<=

生产线蓝

领'

"9

万名$项城防水大军%已成为周口市劳

务输出的$金%字品牌!遍布全国各地&

周口在外的$工匠%'$的哥%'$防水%等!

给家乡带来丰厚收入的同时!也给家乡的地

产业带来了更多商机& 处于$周商一体化%的

印象康桥 '融辉城 '金水湖 '金色家园等项

目!已经早早在谋划如何迎接春节返乡的置

业大军& 处于我市东新区的楼盘!也在摩拳

擦掌!为即将到来的黄金春节购房季出谋划

策&

怀揣梦想的年轻人往往渴望到一线城市

发展!但是一线城市昂贵的房价'激烈的人才

竞争' 过高的消费水平等因素造成了多方面

的压力! 促使他们开始理性分析自己的人生

方向& 因此!$回家置业%是一种理性回归& 面

对即将到来的返乡置业大军! 我市的房地产

开发商!你们现在就要开始准备了&


