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全国首现住宅土地设置溢价率上限
!!!!!!

今年各地土地市场的持续火爆! 让一些

地方政府不得不对土地的出让规则做出调整"

日前! 有消息称! 杭州已将入市的住宅用地

的最高溢价率明确限制为
"78

" 而杭州市国

土局土地利用处工作人员也向记者证实了这

一消息"

业内人士告诉记者! 这应该是全国首个

明确规定土地出让溢价率并且标准如此严格

的城市! 但类似这样对溢价率的限制其实并

不能真正有效地降低企业拿地成本# 把土地

出让价格控制住! 可能不适合向更多城市推

广"

今年! 随着购房需求回暖! 新房市场反

弹! 土地市场也出现了逐步升温的态势" 链

家地产市场部张旭坦言! 部分一二线城市土

地出让金规模等出现大幅上涨! 个别核心地

段的优质地块土地价格更是创下历史新高!

这些都将对市场预期产生不利影响! 随着年

末临近! 多地升级对土地市场的管控力度合

情合理"

据杭州市国土局工作人员介绍! 在最近

不到一个月的时间内! 杭州市基本统一在每

块挂牌出让的住宅用地文件中规定了溢价率

最高不超过
"78

! 并向房企明确现场竞价达

到溢价率上限后就不再竞价转为竞保障房面

积的规则" $限制溢价率转为竞配建保障房

面积也是政府调控土地市场的一个主要措施!

这种出让方式的转变降低了土地交易总价!

使高价地出现概率降低! 对稳定市场预期具

有重要意义"% 张旭称"

不过! 亚太城市研究会房地产分会会长

陈保存坦言! 即使杭州如此严格地控制溢价

率! 但若土地出让部门为保证不突破低溢价

率提高竞拍底价! 那么即使溢价率很低! 土

地成交价格的绝对值也并不会受到太大影响"

因此! 业内普遍认为! 该方式其实并不适合

在更多城市推广! 增加保障房# 普通商品住

房的供应! 盘活存量房源! 缓解供需矛盾!

依然是目前稳定房价最为有效的方法"

!据 "北京商报#$

北京在 !"个城市中排名第四

!公共住房满意度"调查
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年&公共服务蓝皮书'" 蓝皮书指出!从总

体得分来看! 被调查的
"<

个城市基本公共服

务满意度依然处于较低水平!排名前五的分别

是拉萨#南京#海口#厦门#长春!北京排在第

!"

位"

蓝皮书指出!

9;!"

年主要城市交通拥堵

程度保持高位!略有加剧!
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年有
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的

受访者感觉堵车!比
#;>#

年上升了
;=$8

"

在全国范围内! 打车难情况更趋严重!打

车时间越来越长"
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年!等待
>;

分钟以上

的情况达
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年 ! 这个数字只有
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" 北京实行出租车价格弹性调整机制

后!打车难情况得到一定缓解!名次由
#<

上升

为
>7

"

近两万份调查问卷显示!有五成公众对食

品安全表示担心或者非常担心"食品安全感得

分最高的哈尔滨市也只有
1"=$6

分" 非常担心

食品安全的人占受访者比例的
$=""8

!比较担

心的人占
"<=6<8

! 对食品安全非常放心的受

访者占比仅为
#="78

"

蓝皮书通过近两万份调查问卷!在
$

项要

素调查中!北京在$公共住房满意度%#$医疗卫

生满意度%#$文化体育满意度% 三个分项中进

入全国前
>;

位!$公共住房满意度%排名第四!

另两项排第
7

位" !据%北京晨报&$


