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按照国务院的统一安排! 今年上半

年!我国将出台不动产登记条例和不动产

统一登记制度" 这一重要制度体系的建

立!对正在实施的楼市长效调控机制有何

影响# 会否如市场所预期的那样!起到反

腐作用#

不动产统一登记势在必行

不动产是指实物形态的土地和附着

于土地上的附属物!主要包括地产和房产

等"早在
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年!$物权法%出台时就明确

提出了不动产实行统一登记制度&
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年
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月!国务院发布的$关于实

施 '国务院机构改革和职能转变方案(任

务分工的通知%明确要求!
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前出台不动产登记条例!出台并实施不动

产统一登记制度&
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年
$$

月!国务院

常务会议决定!)整合不动产登记职责!建

立不动产统一登记制度*+

国土部相关人士表示!将由国土资源

部,住房与城乡建设部会同法制办,税务

总局等有关部门!今年上半年出台不动产

登记条例" 国务院常务会议决定!由国土

资源部负责指导监督全国土地, 房屋,草

原,林地,海域等不动产统一登记职责!基

本做到登记机构,登记簿册,登记依据和

信息平台-四统一*"

除了国务院机构改革的需要!房地产

税是不动产登记制度加速落地的另一原

因" 党的十八届三中全会提出!加快房地

产税立法!并适时推进改革" 三中全会关

于加快财税体制改革等都表明!房地产税

扩围近在咫尺"

业内人士表示!不动产统一登记和房

地产税征收扩围之间存在着内在逻辑关

系! 前者是后者的技术准备和支撑条件"

因此!在研究房地产税立法和全面铺开之

前! 一定要建立不动产统一登记体系!并

摸清全国的不动产-底细*"

此外!推进屡屡受阻的全国住房信息

联网项目也需要不动产统一登记制度作

铺垫"
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年!-房叔*-房姐*在网上被曝

光!住房信息联网的呼声越来越高"

不动产登记是楼市长效调控的基础

专家认为!不动产信息的统一登记归

类整理!有利于相关部门掌握全国不动产

的数量,类别,分布状况及产权情况!为房

地产市场及其他不动产市场的管理和调

控决策打下基础"

中南财经政法大学房地产研究所所

长张东教授说!不动产统一登记系统建立

后!同一权属拥有人名下在不同城市的房

产可一并查询! 异地购房的资金流向,程

度,走势将可统一监控!在各地限购政策

中!异地炒房客不再是漏网之鱼"

另一方面!从国家宏观调控的角度来

说!需要真实完整的数据支持"张东说!不

动产统一登记不仅是公民权利体系的重

要基础!更是构建市场经济体制不可或缺

的重要内容"只有了解所有不动产总量和

不同物权产权的占比情况!才能够对市场

进行准确判断! 科学有力地制定调控政

策!有的放矢地精准应对市场中出现的核

心问题"

中国指数研究院华中市场研究总监

李国政认为!不动产统一登记后!住建部

将对各地的房地产交易, 个人住房产权

信息变更等进行实时监控,实时更新" 不

动产统一登记会对房价产生一定影响 !

但不会很明显" -全国房价的变动还是由

整体经济环境, 调控政策与市场需求来

决定" *

业内人士表示!全国不动产统一登记

系统和管理体制建立后!可对多个领域改

革形成支撑!比如有助于减少政府对微观

事务的管理,提高政府治理效率!有助于

完善反腐机制, 为官员财产公开创造条

件!还有利于建立产权清晰,高效流转的

全国统一不动产交易市场!进一步完善社

会主义市场经济体制"

阻碍不在技术难题而是利益划分

当前!不动产统一登记的主要难度不

在于技术!而在于部门职能划分不清"

目前!我国不动产登记的职责分布在

多个部门" 住建部门负责房屋所有权登

记.国土部门负责集体土地所有权,国有

土地使用权等登记.农业部门负责耕地承

包经营权登记. 林业部门负责林地登记&

此外!还有渔业,海洋部门分别负责水面,

海域等登记&

海南大学法学院院长王崇敏说!我国

不动产登记较为混乱!主要体现在负责登

记管理的部门不统一!不动产登记机构存

在-多头行政*的局面!同时!管理规范不

一致!特别是国土部门与住建部门各掌握

一定的信息资源!不动产登记存在着碎片

化现象!不仅给人民群众造成不便!同时!

影响科学的市场决策的制定&

此外!一些市场人士认为!地方政府

部门或个人不愿配合是不动产登记的最

大阻力& 李国政表示!统一登记会触及部

分人的利益!不动产来源不明的个人,对

土地财政和房地产市场高度依赖的地方

政府,拥有多套房的炒房者等!都有可能

成为不动产统一登记与联网的 -障碍*!

地方政府不配合,官员信息难公开,基础

数据整理庞杂等因素均考验着这项工

作&

王崇敏建议! 不动产信息因其与反

腐,稳定房价等社会问题的关联!具有较

高敏感性!首先要明确各方责任!平衡各

方利益!减少部门职责交叉和分散!进一

步明确任务分工! 建立相应的工作机制!

明确进度时间表和问责机制!推动不动产

登记信息管理基础平台,不动产登记信息

依法公开查询系统早日建成&

据!中国青年报"
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周口碧桂园城市展厅人流如织
!

记者 王永剑

本报讯 自碧桂园城市展厅正式对外开放

后!西大街与汉阳路交叉口附近的停车位便开

始紧张起来!前去展厅咨询看房的市民络绎不

绝&昨日!工作人员告诉记者!展厅开放后的每

日平均客户接待量在百组以上!白天没有丁点

休息时间& 前去项目工地看房的市民也很多!

周口人对碧桂园太关爱了&

碧桂园去年销售过千亿! 成为我国七大

过千亿的地产公司之一& 碧桂园的品牌影响

力和优质的产品使得我市市民对碧桂园项目

非常看好&

!&$%

年
$!

月
!)

日上午!周口碧桂

园外展厅正式对外开放& 以-给您一个五星级

的家* 为理念的碧桂园集团
!&$%

年
*

月
+%

日正式进驻中原首站/00周口! 品牌美誉度

短短
%

个月内迅速深入人心& 开放当天!现场

就有千余组市民登记要买碧桂园的房子!一

举刷新了周口楼市展厅开放到场人数与登记

量的新纪录&

碧桂园河南区域营销总经理齐华伟说!作

为全国一线品牌开发商!碧桂园的进驻!势必

在提升周口本地人居环境, 满足居民生活需

求, 提升生活舒适度方面引领新一轮改革浪

潮&

展厅开放后的这几天!前去咨询的市民延

续开放时的热度!沙盘处围着好多人在听销售

人员进行讲解&户型,价格,绿化,停车位,配套

设施,物业费等市民关注的话题!销售人员每

天要回答市民上百遍&

据悉! 碧桂园项目首期规建了星级会所,

室内恒温泳池,运动广场,全英伦商业街等!更

有幼儿园,大型超市,社区卫生健身场所!全面

满足业主居家生活需要&项目内所有绿植均为

全冠移植!

,

个层次多角度打造园林景观!让

业主每天生活在花园里&具备国家一级资质的

物业管理团队!为您提供
!'

小时的安保服务,

家居清洁,园艺护养等!让您轻松拥有轻松,舒

适的幸福生活1希望周口因碧桂园的存在而变

得更加美好1

每天咨询看房客户逾百组

展厅开放图片

参加碧桂园展厅开放的公司领导


