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调控改革开启 楼市向左还是向右!

被称为楼市调控市场化改革元年的
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年! 房地产市场经历了近年来最大的一轮繁

荣"

!"$&

年!在市场化改革大幕下!房价会否

继续
!"$%

年的#高歌猛进$%

房地产税加速推进 市场手段逐渐鲜明
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年!对于房地产市场的调控!首先想

到的当属#房地产税$&党的十八届三中全会提

出!加快房地产税立法并适时推进改革&此外!

三中全会关于财税改革的表述!以及近期国务

院决定整合不动产登记职责! 多种迹象表明!

房地产税推出的步伐会加快&

税制改革之前必不可少的环节是完善法

制& 财政部部长楼继伟日前表示!要加快房地

产税立法! 减少房产建设和交易环节税费!增

加保有环节税收!配套推进清费立税&同时!国

家发改委等部门也表示将加快 #房产税法$立

法&

同策咨询研究部总监张宏伟认为!对当前

房地产市场而言!最有可能直接推进的是房产

税试点扩围& #

!"$&

年!在建立个人收入和财

产信息系统的基础上! 房产税扩围势在必行!

今后通过税费等经济手段调控房地产将更突

出!以税费手段改变市场需求结构!使房地产

市场回归自住属性! 步入相对健康的发展轨

道& $

业内人士分析!房地产调控或将以#重税

收'轻管理$的思路展开!成为
!"$&

年楼市调

控的主要手段"若房地产税一旦征收!力度'规

模可能会很大! 特别是拥有多套房的炒房客!

将大大增加持有和交易成本!对于高端户型和

异地购房有较大的影响"

浦江中国地产顾问机构市场研究总监梅

水雄说!今后房地产市场调控将会更多使用税

费等经济手段!不动产登记'住房信息联网等

配套制度将会陆续出台!科学长效的调控机制

将坚持(去投资化$!促进楼市回归健康轨道&

土地市场或先扬后抑 !地王"现象仍难避免

中原地产研究中心统计数据显示 !
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年全国
&"

个主要城市的土地成交额高达

$&'"'

亿!比
!"$!

年上涨了
&()

& 北上广深等

一线城市均创年度土地成交记录!北京成交额

突破了
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亿元!上海更是接近
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亿元&

如何既保持合理的供地规模!又抑制住土

地成交热潮% 中央经济工作会议提出!特大城

市要注重调整供地结构! 提高住宅用地比例!

提高土地容积率&

张宏伟认为!在新的政策环境下!今年各

大城市都会加大土地供应!而一线城市(人多

地少$'供求关系紧张的矛盾未根本改观!二线

城市由于市场成长空间较好!且调控政策相对

宽松!开发商对各类城市的优质地块都会展开

争夺! 土地市场的火热情形还将持续!(地王$

不可避免&

克尔瑞研究中心发布的研究报告预测!今

年土地市场将呈现(先扬后抑$走势&上半年各

地推地热潮持续! 土地成交也延续良好局面&

随后!土地成交量增长势头将有所放缓!一方

面由于房企土地储备逐渐饱和!拿地积极性消

退!另一方面!融资环境将有所收紧!开发商资

金压力增大&

市场走势或趋平稳 调控将突出地方特点

专家认为!市场化改革和长效机制的建立

不可能一蹴而就!
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年(限购'限贷$等措施

仍将存在!(房价控制目标'限价'限签$等则可

能逐步淡出&

国务院发展研究中心副主任刘世锦表示!

我国房地产市场有明显的区域性!北上广等地

的房价很高!但一些二'三线城市的房地产市

场已经出现供过于求的局面& 因此!未来房地

产市场调控或更多地考虑地区差别!给地方政

府比较大的自主权!将调控任务和责任下放给

地方政府&

(行政色彩强烈的调控措施在不同城市将

出现分化!部分手段将逐渐退出市场&$武汉一

位资深房地产企业主告诉记者!三中全会已经

明确提出市场在配置资源中起决定作用的改

革方向!房地产市场亦不例外!调控将更加重

视发挥市场作用!政府转向履行保障房的建设

和分配职能&

中国银行发布的宏观经济金融展望报告

指出!
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年!货币政策走向'调控政策加码

及房产税等改革的推进速度将成为影响房地

产短期走势的关键因素&预计房地产市场仍将

呈现平稳增长态势!增速会有所放缓!房价上

涨继续分化!不排除房价下跌城市数目进一步

增加的情况&

上海易居研究院副院长杨红旭预计!
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年!全国房地产市场将是(高位震荡'逐步降

温$的态势&上半年将延续
!"$%

年下半年的态

势!多数供应指标继续增长!但成交类指标增

幅继续回落) 下半年行业整体上有所降温!成

交量和价格将趋弱& #徐海波$


