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月社会融资规模为
7$89

亿!同比少增
:$:8

亿!环比少增
:21"

万亿"人

民币贷款增加
1"";

万亿元! 同比多增
6";

亿

元"当月人民币存款增加
:277

万亿元!同比多

增
:266

万亿元#

表外融资急剧收缩!占社融总规模比例创

历史新低#表内和直接融资规模同比保持平稳

增长# 受信贷投放规律影响
<

一般
!

月信贷供

给充足!

6

月数据环比大幅下降
=

!新增人民币

贷款环比回落!外币贷款增长保持平稳# 表内

贷款融资占比达
8>?;@

!与去年
1

$

9

%钱荒&月

份相近# 表外融资规模萎缩带动社融规模回

落!一方面表明剔除信贷投放节奏和春节假期

季节性因素!实体融资需求一般"另一方面也

可能与银行控制非标规模!监管层对影子银行

的逐步规范有较大关系#

此外!全球金融危机后银行业对房地产融

资业务持有较高谨慎态度!表内对公贷款一直

处于偏低水平!住房贷款比重缓慢上升并受到

高收益贷款的一定挤压#受制于流动性以及对

信贷资产出表的监管加强!表内的同业和投资

非标涉房资产比重自
6A!$

年中期以后增速也

明显放慢# 银行总体房地产融资占比仍较适

中!长期来看!该比重仍将上升#大型银行与中

小银行在三类涉房资产比重有显著差异!主要

由于存贷比和经营风格的差异所导致#

现阶段房地产融资已形成多元化格局'

!2

房地产融资在
6AA7

年对银行的资本监管和贷

款额度控制持续显著加强以来!房地产开发商

的融资方式开始多元化! 真正形成自有资金$

信贷$ 直融$ 购房者资金的多元化渠道格局#

626A!$

年二季度开始新增地产融资规模有了

明显的增长!同时观察发现流向房地产信托到

期量滞后发行量大约
;

个季度!因此!今年二

季度兑付和信托接续的压力将较大#

表内房地产对公贷款受控已久! 比重较

低'

!2

银行对于表内涉房对公贷款的政策在

6A!A

年开始发生较大变化!

6A!A

年以后大部

分银行逐年收紧房地产贷款!银行开始实施名

单制管理及区域管理!主要针对一二线优势房

地产商的优质项目提供开发贷款# 自
6A!A

年

1

月开始银行开始逐步收缩表内房地产贷款!

至
6A!$

年年中占比从接近
!6@

的高点下降了

接近
6

个百分点#

62

兴业银行表内房地产贷款

从
6AA9

年开始顶峰时期的
66@

下滑到目前的

!62"@

! 这一方面显示了兴业由房地产立行的

战略转向同业立行战略的影响!也显示出兴业

对于房地产融资风险回报的判断#

个人住房贷款受高收益贷款的一定挤压'

!2

住房贷款比重一直在平稳上升!由于在贷款

额度受限之下银行追求更高的贷款收益!

6A!A

年!银行开始调整零售业务结构!尤其是股份

行开始大幅压缩住房贷款占比"民生和平安银

行的住房贷款占零售贷款比重较低
<

民生银行

!!27@

!平安银行
6"2;@=

!民生将零售贷款更多

配置在收益率相对较高的小微贷款
<9!@=

和消

费信用贷款
<!;@=

上!平安银行零售贷款配置

则相对分散!主要是小微贷款
<61@=

和消费信

用贷款
<67@=

$汽车贷款
<!$@=

#

62

若资金成本如

果维持高位! 随着各银行渠道下沉和业务转

型!银行将会加大小微贷款和消费贷款的推进

力度!住房贷款在零售贷款中的占比将会有所

下行!且利率会上行#

$2

从房地产贷款类别比

重看! 股份行房地产开发类贷款占比相对较

高!而国有行则住房贷款占比较高#
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