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同比涨幅整体收窄

国家统计局数据显示!

!

月!在全国
"#

个

大中城市中!

$"

个城市的新建商品住宅价格

环比上涨!

%

个城市价格下降!

&

个城市价格持

平"

%

个价格下降的城市分别为牡丹江#温州#

安庆# 济宁! 价格持平的城市包括哈尔滨#杭

州#海口#唐山#丹东#吉林#九江#韶关#大理"

平均而言! 当月
"#

个大中城市新建商品价格

环比上涨
#'!()

!涨幅创最近
*$

个月新低"

就同比而言!

!

月有
+&

个城市房价上涨!

但涨幅均明显收窄" 在一线城市中!上海的同

比涨幅最高!达
*('")

!而北京#广州#深圳的

同比涨幅分别为
*$'$)

#

*$'&)

#

*$'&)

" 国家统

计局城市司高级统计师刘建伟表示!据计算!

!

月! 全国
"#

个大中城市新建商品住宅和二手

住宅价格分别同比平均上涨
**'*)

和
+'%)

!分

别比
*

月回落
*',

个和
*

个百分点"

今年春节之后!不少三四线城市传出房地

产供应过剩#市场消化迟缓的消息"杭州#南京

等城市近期出现零星的降价并向广州#上海等

一线城市蔓延的趋势" 多家机构认为!国家统

计局的数据走势与当前的市场表现颇为一致"

分析人士认为!在连续多个月没有实质性

调控政策出台的情况下!房价涨势放缓和降价

现象的出现!体现了市场的自我调整" 链家地

产的分析称!

!#*!

年以来房价的快速上涨导

致部分城市房价与购买力的背离持续拉大!部

分需求被挤出市场!房价调整压力增加"

今年初以来! 面对楼市明显偏淡的情况!

房企采取多种方式应对! 如推出促销活动!或

以明显低于预期的价格开盘"这些举措进一步

增强了房价下降的预期"

实际购房成本难下降

,

月
*+

日! 位于北京南六环大兴区天宫

院区域的$住总万科橙%项目开盘"其毛坯房销

售均价
!'*

万元
-

平方米! 比销售人员此前预

计的
!'+

万元
-

平方米的精装房价格低
$###

元" 即使剔除装修价格!开盘价也要比预期价

格低约
,###

元
-

平方米"作为北京近两年来的

首个$低开%项目!万科橙的降价被认为具有信

号意义"

分析人士指出! 由于银行房贷政策收紧!

即使房价有所下降!购房者的实际成本不仅没

有下降!甚至还有所提高" 北京中原地产市场

研究总监张大伟表示!首套房贷款利率
('$

折

的优惠如今已绝迹!目前执行基准利率已成主

流!部分银行甚至要求利率上浮
$)

"

张大伟表示! 银行提高首套房贷利率!对

刚需购房者压力很大!开发商的降价可能赶不

上房贷增加的利息支出"

除北京外!在全国多个热点城市!首套房

利率优惠政策也已基本绝迹!这在很大程度上

对冲了房价下降给购房者带来的实惠"分析人

士表示! 从今年以来银行房贷操作的实践来

看!差别化信贷政策尚待真正落实!刚需购房

者的实际购房成本仍难以下降"

或遭!倒春寒"

购房成本的提高抑制了成交量"以北京为

例!据北京市住建委的最新统计数据!截至
,

月
*+

日! 今年以来北京新建住宅签约
($((

套!二手房住宅签约
*(*$+

套!同比分别下降

$"'$)

和
++)

&新建住宅签约
!&"'!

亿元!二手

房住宅签约
$!*

亿元!合计
(*('(

亿元!同比

下降
$()

"

按照惯例!每年
,.$

月!楼市往往迎来成

交量回升!这被业内称为$小阳春%" 在没有调

控政策突然干预的情况下!上半年的$小阳春%

与下半年的$金九银十%往往是一年中房地产

销售的高峰时段"

亚豪机构副总经理任启鑫认为!从当前市

场的交易情况来看!在自住商品房推出#银行

信贷收紧#价格回落预期等多方面因素的冲击

下!市场观望情绪有所增强!注定今年
,

月的

$小阳春%难以重现去年的盛况"有业内人士称

之为$倒春寒%"

张大伟表示!从春节过后的一轮新建住宅

刚需项目的定价来看!当前房地产企业与购房

者之间的博弈已出现微妙的变化"购房者观望

情绪增强!房企$让利跑量%的心理逐渐占了上

风!供需格局悄然生变" 去年北京市单价在
!

万元
-

平方米左右的刚需项目供需比基本是
*/

%

!目前已经降低到
*/!

左右" 随着部分项目的

抢跑消化!供需结构出现扭转的可能性依然存

在" 市场一旦对房价回落形成一致性预期!则

需求很可能突然锐减"

!

据#中国证券报$%
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楼 市

降温趋势日益明

显! 国家统计局
,

月
*(

日发布的统计数据显示"

!

月"

在全国
"#

个大中城市中"

$"

个城市

的新建商品住宅价格环比上涨" 创最近
*,

个月新低"房价整体涨幅明显收窄!

!

月"

"#

个大中城市新建商品住宅价格同比平均上涨

**'*>

"比
*

月份回落
*',

个百分点!

分析人士认为" 国家统计局的数据与春

节后多个地方楼盘降价的现象颇为吻合! 楼

市传统的#小阳春$恐难出现"今年楼市成交

量将明显走低%


