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年第一季度全国主要监测城市地价

上涨出现放缓迹象! 中国土地勘测规划院地

价所所长赵松表示" 要正确认识当前地价形

势" 理性应对地价变化!

地市和楼市存在 !时间差"

一线城市 #房冷地热$ 现象突出% 赵松

说" 地市& 楼市是两个不同的市场" '房冷

地热$ 有其内部规律性! '房冷$ 说明房屋

市场观望氛围较浓" 购房者不急于出手" 或

受限于资金支付能力
8

银行收紧购房贷款
9

不能形成有效需求" 房屋供需矛盾趋于舒缓"

供需力量对比正在调整! '地热$ 则说明开

发商对未来的正常经营& 获利仍充满希望"

所以踊跃出手拿地" 形成有效交易!

赵松认为" 楼市与地市 '时间差$ 是很

正常的" 二者间的影响要有一个传导期! 就

目前情况而言" 关键要分析清楚当前 '房冷$

是短期现象还是长期趋势( 是个别楼盘营销

策略" 还是市场整体行情( 是形成断崖式深

跌" 还是逐步降温% 新一届政府强调让市场

发挥决定性作用" 不妨继续着眼于长效机制

建设" 培育更加理性规范的市场环境%

'房冷 $ 会不会令楼市出现 '拐点 $)

赵松说" 就整体而言" 拐点不会出现得这么

快% 经过十几年高速增长" 我国楼市确实该

随着经济降速& 调整而降温" 但降温& 降价

不代表 '崩盘$" 价格小幅波动应该是正常市

场常态%

城市地价分化日趋明显

当前" 由于分类调控" 市场化主导的管

理思路与差别化的区域发展特点& 结构调整

策略等相叠加" 城市地价分化日趋明显%

赵松说" 今年以来" 中央政府进一步明

确深化改革& 让市场发挥决定性作用% 房地

产领域双向调控& 差别化调控& 长效机制建

设等更加契合市场规律" 加之房地产税立法&

不动产统一登记推进的间接影响" 有助于形

成理性预期% 地方层面" 产业结构调整& 自

主调控市场等政策性因素综合影响" 区域和

城市地价分化日趋明显%

在全国商业& 住宅地价减速上涨同时"

工业地价增速继续低位上扬" 这也是本季度

特点之一% 工业地价上涨通常有两方面原因"

一是成本因素" 如征地拆迁成本提升" 刚性

推高土地取得成本% 二是市场因素" 如供需

矛盾加剧& 市场竞争活跃等% 就我国现状而

言" 相当多的地方政府为招商引资" 不惜低

成本供地" 造成工业地价长期低于真正的价

值%

对住宅地价而言" 一方面" 部分人口增

长缓慢& 商品房库存高& 消化周期长的三&

四线城市房地产价格有所回落" 地价水平涨

幅收窄" 甚至出现下降迹象( 另一方面" 部

分房价上涨较快的一线城市和区域热点城市"

通过推广自住型商品房& 限制预售& 调整公

积金贷款额度& 增加土地供应等措施加大调

控力度" 加之
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年第四季度部分城市调控

收紧新政持续发力" 一定程度上抑制了需求"

市场进入观望期%

土地供应结构继续调整

土地供应结构继续调整" 住宅用地占比

有所提高" 工业& 交通水利基础设施等其他

用地占比有所下降% 赵松认为" 这与 '保民

生$ 的政策导向一致" 科学合理供地对于促

进集约节约利用" 稳定市场预期" 具有积极

作用%

赵松说" 今后一段时期" 宏观经济下行

压力依然较大" 经济发展结构性矛盾和风险

因素依然存在% 在政府继续执行积极的财政

政策和稳健的货币政策下 "
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年第二季

度" 我国商业& 住宅地价上涨态势或将进一

步趋稳" 工业地价将持续温和上涨( 城市间

分化态势更为明显" 部分城市地价或将止涨

回落%

'我担心两种倾向" 一是个别地方政府

*闲不住+" 等不得市场的自发调节" 又要急

于出手救市" 非把小 ,泡沫- 炒成大 ,泡泡-

不可( 二是舆论盲目跟风" 把点上的问题炒

成面上的问题 " 进而形成强大的 ,市场预

期-" 催动市场的大幅波动%$ 赵松说" 在当

前的复杂形式下" 对市场中的量价信号& 预

期变化" 既要敏感跟踪" 又要全面& 理性解

读& 审慎应对" 要保持宏观政策的稳定性%

#摘自 $人民日报%&

不动产统一登记试点城市消息不实

国土部!

!!!!!!

日前 " 有媒体报道国土资源部
8

以下

简称 '国土部$
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已经悄然启动不动产统一

登记的试点工作 " 南京 & 郑州 & 宁波 & 杭

州 & 南昌等
:

个城市赫然在列 % 一时间 "

部分城市二手房市场状态焦灼 " 宁波等城

市甚至被认为有可能发生二手房市场的抛

盘潮%

但相关媒体从国土部相关人士处获悉"

国土部目前尚未启动不动产统一登记试点工

作" 试点城市也没有确定%

按照国土部部长姜大明在
/

月
5.

日召

开的不动产登记工作第一次部际联席会议上

的表态" 不动产统一登记制度全面建立需要

用时
/

年" 不动产登记信息管理基础平台建

立需要用时
7

年%

据悉" 国土部已经细化了今年不动产统

一登记工作的重点和时间表% 主要包括统一

登记机构& 统一登记依据& 统一登记簿册和

权利证书& 统一信息平台等%

即使这项工作正式启动" 对房地产市场

的影响也并非人们预想那样明显% 从不动产

登记制度设立本身来说" 其主要目的是为了

保证 '不动产物权的设立& 变更& 转让和消

灭 $ 有法可依 " 保证民众的不动产交易安

全%

#据 $郑州晚报%&


