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!北京"五一#假期二手房成交仅
12

套$同比下滑超八成%

深圳某楼盘单价降
!"""

元再遭老客户&维权#%南宁限购政策

松动或引发&救市潮''(今年以来$无论是新房还是二手房$

多地楼市经历从!一房难求(到!降价甩卖(的骤变) 尤其是近

期$全国楼市呈现出了观望心态渐浓$!看空(情绪弥漫的普遍

特征) 在全国整体信贷收紧$部分地区供应过剩的背景下$全

国楼市是否拉开了!跳水(序幕* 新华社记者为此进行了调查)
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!五一"假期#北京东三环双井附

近的合生国际一套三居室# 降价
23"

万仍无人问津的报道让舆论惊呼楼

市!跳水"时代的到来$ 记者调查了解

到#该套房从年初至今的挂牌价下降

的确超过
2""

万$这虽然是极端案例#

但北京多个区域主动降价的二手房

业主却比比皆是$

!附近的一套南北通透的两居室

又降了
3"

万$ "这是位于北京市朝阳

区北苑路附近一家知名中介的经纪

人赵先生#向记者推销房子时说的第

一句话$ !降价
3"

万已经不是什么新

鲜事# 只要买卖双方都诚心交易#一

套房子砍下个几十万已不鲜见$ "赵

先生对记者说$

记者近日走访多个中介门店和

新房售楼处时发现#!降价"!促销"的

声音不绝于耳 # 而看房者却寥寥无

几$ 北京大兴区的一些刚需楼盘曾多

次出现开盘即!日光"的现象#而如今

某小区却推出每平方米优惠
3"""

元

的!特价房"$ 一位销售人员直言不讳

地说%!现在行情不行#我们就是变相

降价$ "

价格接连下挫的背后是成交量

的持续低迷$ 根据中原地产研究中心

统计数据#!五一"假期
1

天#重点监测

的
34

个城市新建商品住宅签约套数

为
5006

套#同比下降超
1"7

$ 一二线

城市下降幅度最大$例如#北京新建住

宅签约
285

套#同比下降近八成&二手

房成交仅
12

套#同比下跌达到
0!7

$

!今年以来#全国楼市整体上的表

现都十分低迷# 降价现象也从年初的

二三线城市向一线城市蔓延$"中国房

地产学会副会长陈国强表示# 与以往

政策出台引发楼市波动不同# 这一轮

变化是由于市场内部的供求关系和经

济基本面变化引起的# 体现出市场规

律$

数据显示#今年
2

月至
1

月#全国

房地产开发投资
23115

亿元# 同比增

速比
2,!

月份回落
!-3

个百分点&住

宅新开工面积同比下降
!6-!7

& 房地

产开发企业到位资金同比增长
8-87

#

增速比去年全年下滑近
!"7

$

!这次房地产市场的低迷不仅仅

是成交量和价格的下跌# 而是一系列

数据的全面回落$"经济学者马光远预

测# 今年房价全面下跌是

大概率事件$
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专家指出#今年以来房地产市场的持续

低迷#除了受到长期积累的供求关系变化的

影响外#信贷政策收紧是重要原因之一$

央行于
"

月
)#

日发布的统计报告显

示#

-

月末主要金融机构及小型农村金融机

构'外资银行人民币房地产贷款余额同比增

长
./0/1

#增速比上年末降低
20-

个百分点#

这是我国房地产贷款增速时隔两年首次出

现高位回落$分析人士指出#随着市场降温#

银行对楼市的风险偏好回落#收缩了对房地

产的信贷投放#而一季度房贷增速的回落又

意味着二季度投资增速的下滑$

!资金链紧张不仅让中小房企寸步难

行#一些千亿级房企的日子也不好过$"截至

3

月
4

日#沪深两市共有
226

家上市房企披

露了一季报及业绩预报$ 有
82

家公司业绩

利润出现同比下滑或亏损$ 随着楼市预期

改变#不少开发企业开始!以价换量"#甚至

急于推盘$

中原地产统计数据显示#北京预计
#

月

入市的项目达
"2

个# 合计供应住宅将超过

万套$!现在买房不仅可以精挑细选#还能讨

价还价$ "!五一"期间辗转于各大楼盘看房

的张女士表示#行情不好的时候也怕房价继

续下跌不敢出手#!我们也想再等等$现在也

有个现实的问题就是贷款利率太高"$

银行对个人房贷的收紧的确增加了购

房者的贷款难度和购房成本$!自去年
2!

月

起#购房者的首套房商业贷款平均利率一路

走高$ 今年
4

月的平均水平达到
8-207

#为

近
!3

个月以来最高$ 而首套房贷中享受八

五折利率优惠占比仅为
2-117

# 去年
2!

月

这一比例则超过
8"7

$ "链家地产市场研究

部分析师张旭说$

!不管开发企业和二手房业主是否情

愿#当前的现实是供需格局已经悄然生变$"

中原地产首席分析师张大伟表示$位于北京

东三环双井地区一家知名中介的经纪人宋

先生则形象地描述市场供需变化#!以我个

人的经验#以前是十个人对一套房#现在是

三个人对一套房$价格松动也就成为必然$"
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楼市持续低迷让一些地方出手!救市"$

安徽省铜陵市制定了政府将以团购方式筹

集保障性安居工程住房'购房者可获契税补

贴'放松住房公积金贷款条件等一系列利好

政策&南宁市房管局此前发文决定#广西北

部湾经济区内的北海等地户籍居民家庭可

参照南宁市户籍居民家庭政策在南宁市购

房$此外#天津滨海新区'温州'长沙'杭州等

地也有传言称正酝酿和讨论松绑限购的可

能性$

!无论地方政府是否愿意承认#在经济

活力下降#财政收入缩水的情况下#类似的

政策调整都是在设法给房地产市场增加温

度$ "陈国强说#在调控政策持续多年'信贷

政策持续收紧' 楼市供应充足的情况下#这

些救市行为对楼市的影响十分有限#也很难

提高需求'提振市场价格$

!中国房地产市场非常复杂#存在着区

域分化的问题#不能用总体的'统一的观点

去看待房价下跌问题$ "中国房地产研究会

副会长苗乐如表示
3

各地应该根据房地产市

场的区域性特点#制定符合客观实际的发展

思路$

中国房地产业协会副会长朱中一认为#

当前我国的房地产市场正处于房地产增速

换挡期#即由过去的快速增长转向理性平稳

增长#这主要是由过去的普遍性需求向部分

需求转变# 再加上政策上抑制投机投资#使

消费者趋于理性#同时也处于房地产政策的

完善期#主要是加快构建促进房地产市场平

稳发展的长效机制$

!从(五一)假期楼市的表现来看#购房

者深度观望的情绪仍未有任何改善$ "张旭

认为#目前多数购房者认为房价未来还有进

一步下降的可能性#这一点是导致当前需求

深度观望的最主要原因$在当前无论是从政

策层面还是市场层面都尚未出现任何利好

信号的背景下#

#

月市场出现明显回温的可

能性很小#预计此轮市场的自发性调整还将

持续一段时间$ !据新华社"
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