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从年初持续发酵的

!降价潮"#到!五一"期间

各大主要城市楼盘成交的

普遍下行# 看空情绪快速

蔓延全国楼市$ 此种态势

影响下# 从去年
!

月温州

首传限购松绑开始至今#

"

个月时间中便有铜陵%南

宁%无锡%杭州等共
#$

个

城市接连传出政策松动消

息# 被业内视为地方政府

楼市调控的 !救市 "之

举$

何种行情催生了地方

政府限购松绑& 放松限购

能否扭转多地楼市 !量价

齐跌"局面&在市场与政策

的交互博弈中# 这些疑问

让楼市走向变得愈发扑朔

迷离$

!青年住房难"成影响国计民生重要问题

北京市青年住房状况调查结果发布#相关课题组认为$

!!!!!!

无论是早年对!北漂"#!蚁族"乃至!蜗居"

的关注$还是近期对!燕郊跨省上班族"的热

议$青年住房问题始终是人们关注的热点%

近日$由青年问题专家#对外经济贸易大

学教授廉思领衔开展的!北京市青年住房状况

调查"结果发布% 课题组分析认为$毕业
5

年

内$就职于民营企业#事业单位的外来青年是

北京青年人才之中的弱势群体$他们因工作单

位福利相对较差$工作年限较短$获得的家庭

支持有限$ 只能依靠租房来解决在京居住问

题%

课题组认为$!青年住房难"现象已逐步转

变为影响国计民生的重要青年社会问题%而接

受过高等教育的青年人才的住房问题尤其值

得关注%因为他们对生活质量改善的心理预期

往往更高$在住房问题上的相对剥夺感#心理

落差与不满意度也相应较大% 同时$现有政策

对这一群体的覆盖相对较少$他们的收入往往

超过了保障性住房的要求$但工作单位又极少

可以提供宿舍$收入大多用于住房消费$属于

!刚需夹心层"$政策改善空间较大%此外$接受

过高等教育的群体人力资本基础较好$知识结

构和技能水平与北京等特大型城市定位#产业

规划及人口调控规划更加契合$更有可能在特

大型城市中长期居留$成为建设的主力%

受访青年人才五成租房

在影响青年人才住房状况的因素中$家庭

社会经济状况是首要因素% 首先$在自有住房

者中$ 父母支持下的贷款购房占比为
67089

$

父母为子女全额购置的住房占比达
8.0-9

$这

表明父母支持是青年获得自有住房的重要途

径% 其次$城镇户籍的青年人才中自有住房的

比例接近三成 &

8:049

'$ 远高于农村户籍者

:0-9

的水平%这一数据彰显了阶层固化现象对

青年人才住房状况的影响%

在自有住房方面$青年公务员和国企集体

企业职工的比例较高$分别为
/-0/9

和
/-089

%

远高于民营企业职工
-4089

的水平% 在租房居

住方面$ 租房者比例最多的为民营企业职工$

达
.60.9

(其次为事业单位职工$为
650;9

%

调查显示$青年人才中租房居住群体的比

例为
58089

% 这意味着$在北京的青年人才$有

一半以上的人租房居住% 租房问题日益凸显%

首先$房源供给与青年需求不匹配$多人

合租成为失衡市场下的无奈选择% 调研显示$

刚毕业的大学生倾向于租住租金便宜#交通便

捷#适合单身或情侣居住的小户型房屋$其婚

前的理想居住面积均值为
5506

平方米$ 理想

户型为一室一厅和两室一厅(婚后的理想居住

面积均值也仅为
:506

平方米% 但房屋租赁市

场上多数房屋套型面积偏大$租金偏高$租期

也不甚稳定$ 受房东主观意愿的影响较为强

烈% 在难以找到价格合适的小户型房屋$又无

力独自负担大户型高昂房租的情况下$降低居

住质量#选择多人合租甚至群租往往便会成为

大多数青年的无奈选择%

其次$缺乏明确监管政策$部分规定缺乏

适用性$限制了有效房源的供给%长久以来$北

京缺乏整治相关乱象的明确政策规定$缺少多

部门联合统一的协调配合机制%部分政策存在

过度严格$与租客实际需求相脱节$从而抑制

有效房源供给的问题%

增加规范合租房供给

为解决这些问题$ 课题组给出
4

条建议%

第一$发挥地产中介积极性$盘活大中户型存

量房$增加规范合租房的供给%目前$北京已有

一些大型中介公司自主开展了规范化的合租

中介业务$他们通过收购或收租市场上现有的

大户型房屋获得房源$在对其进行不影响宜居

性的改造后$面向青年租赁%而这种做法$不失

为一种盘活现有大户型空置存量房源的新思

路% 在科学论证的基础上$可初步尝试与此类

地产中介的合作$制定出具体的改造#运营及

管理标准$ 如人均居住面积不得小于
5

平方

米#单间必须具备采光通风窗#不得对厨房厕

所进行改造# 手续费不得高于租金的
-;9

#租

金价格不得高于同区位租金的
-;9

等%

第二$鼓励地产商介入$提升符合青年需

求户型的供给% 在发挥市场决定性作用的同

时$政府可适度出台倾向于青年需求户型的补

贴政策$ 鼓励房地产商积极开发中小户型房

屋$尽量增加以青年群体为潜在消费主体的地

产项目$这一方面可以在土地资源一定的情况

下$增加市场中房屋供给的总套数(另一方面

也会进一步优化市场中房屋供给的结构$间接

增加青年在租房市场中寻得合适房源的机会%

第三$鼓励兴建青年公寓$直接面向青年

人才提供房屋租赁服务% 第四$设立青年租客

热线$及时受理青年投诉$为青年提供法律政

策咨询%第五$创新社会管理方式$发动社会力

量开展社会监督$提升违法成本%第六$制定和

实施针对青年人才中弱势群体的租房保障体

系%第七$!堵疏"结合$在规范租房市场的过程

中$避免对租客权益造成二次伤害%第八$多渠

道入手$加大相关政策的宣传力度$引导青年

理性对待住房问题% '据(中国青年报)*

多地频传的限购松绑传闻$似

乎让淡市中焦虑的开发商有了些盼

头%据杭州某房地产开发商透露$目

前杭州正处于政策调整酝酿期$降

价促销或许会先缓一缓% 而
6

月底

南宁相关购房政策的出台落实更让

地方政府!救市论"甚嚣尘上$有媒

体调侃称)楼市不景气$政府比开发

商还着急%

然而$放松限购真能!救市"吗*

!部分地方政策调整的微刺激被过

度解读了$ 这种政策性刺激心理作

用更强$但市场作用并不会很明显$

在很多二三线城市$ 限购政策在前

几年便已经事实上放松甚至取消

了% " 北京大学房地产研究所所长

陈国强在接受记者采访时如是称%

住建部政策研究中心综合研究

处处长赵路兴也表示$ 部分二三线

城市新增供应量过大$ 消耗遇到阻

碍$供求关系畸变$政府出台相关政

策促进楼市走量也属正常$ 但限购

放松的市场效应$ 仍然需要较长的

反应期和消化期%

在各地限购松绑消息的狂轰滥

炸中$政府#购房者#开发商三者的

新一轮博弈才刚刚开始% 陈国强认

为$ 要想真正实现房地产市场的有

效激活$ 单靠限购松绑并无多大作

用$ 市场各主体均需理性面对+++

政府在收税#信贷等多方进行调整$

开发商作出适度让利$ 购房者恢复

购买信心# 减少自身观望情绪% 否

则$不但不能实现各方共赢$相反这

场楼市博弈战线将可能被进一步拉

长% '中新*

!五一"楼市延续疲态
多地限购欲松绑

!!!!!!

今年以来$房地产市场行情持续走低% 据

中国指数研究院数据显示$

8;-6

年第一季度$

全国
/;

个主要城市中有
84

个城市成交面积

同比下滑 $ 其中北京下滑幅度最大 $ 高达

550-49

%

6

月$

66

个主要城市累计成交面积同

比跌幅近两成$处于历史较低水平%

不仅!金三银四"成色不足$

5

月开局!寒

流"更是延续楼市疲态$使全国楼市成交跌至

!冰点"% 中原集团研究中心数据表明$ 今年

!五一"假期新房成交面积环比跌幅约
6:9

$创

近
6

年新低% 雪上加霜的是$截至
6

月末$全国

主要城市库存量持续小幅回升$二三线城市库

存压力不减$企业去化风险进一步凸显%

连续几个月的楼市低迷行情$不仅让开发

商动作频频+++不少楼盘连锁性降价$也让多

地政府坐立不安$ 在双向调控的大趋势下$楼

市政策的微调应运而生+++一时间$多个二三

线城市限购松绑的传闻不绝于耳%

6

月
84

日$南宁市房管局正式发文称$自

8;-6

年
6

月
85

日起$ 广西北部湾经济区内的

北海#防城港#钦州#玉林#崇左市户籍居民家

庭可参照南宁市户籍居民家庭政策在南宁市

购房% 就此$媒体戏称)南宁楼市打响了政府

!救市"第一枪%

早在去年
4

月份$此轮限购放松传闻便已

于温州拉开帷幕% 今年$除南宁之外$安徽#杭

州#无锡#天津等多个城市也已在寻找放松楼

市调控的突破口% 日前$无锡宣布从
5

月
-

日

起$该市购房入户门槛从
:;

平方米降至
.;

平

方米$意在刺激购房者消费(杭州萧山区则通

过下调土地竞买金为开发商舒压解难(安徽铜

陵市政府也出台了相关意见$并在住房公积金

贷款# 契税补贴等方面拟定了一系列利好政

策(郑州市房管局也透露$在国家政策允许的

情况下$未来将可能根据市场形势$对购房政

策适时进行调整%

政府!救市"难兑现
松绑效应被吹大


