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记者 王永剑

本报讯 端午节最浪漫的事! 是我们一起

去看蝴蝶" 最最浪漫的事! 就是感受蝴蝶在

指尖停留振翅的瞬间#

#

月
!

日! 时值 $阳

光花墅% 项目样板间开放之日! 该项目放飞

很多彩蝶! 给市民一个节日的惊喜&

儿童节当天! 一场小雨把 $阳光花墅%

项目售楼部前的花草植被清洗得满眼碧翠!

趁雨停之际! 营销人员和百余位前来参加活

动的市民一起放飞数千只彩蝶! 看到只只彩

蝶优雅翩跹! 曼舞嬉戏于花间草丛! 大家非

常开心& 更让人惊喜的是! 市民伸出手! 就

会有彩蝶停留指尖! 人与这些精灵零距离互

动! 把放飞活动推向高潮& 满眼的彩蝶在舞!

如画一般&

据悉! $阳光花墅% 还为客户精心准备

了蝴蝶
789

' 幸运抽奖等活动! 到访嘉宾还

收到蝴蝶礼物! 业主体验样板间奢装品质的

同时! 也体会到 (阳光花墅% 项目的用心与

关怀)

参与此次活动的李女士表示! 这次 (阳

光花墅% 项目样板间开放的活动非常有意义!

趁着小长假! 父母带着孩子一起来参与放飞

蝴蝶活动! 让孩子们的假期生活更加丰富!

也让父母与孩子之间的亲情得到体现! 感谢

(阳光花墅% 的工作人员! 下次有活动还会参

与&

!宽世界"举办节日冷餐会

!!!!!!!

月
"

日
#

宽世

界项目中心景观区盛

大开放! 新加坡式的

水景园林"叠水喷泉"

休闲凉亭等美景元

素! 吸引来众多市民

到访#当日!该项目还

为参观景观的市民举

办名流冷餐会$

王永剑 摄

追溯童年记忆 共享欢乐时光

时光匆匆! 我们最无法

追赶的总是时光! 或许我们总

会感慨!时间都去哪了%但是伴

随朗朗的欢笑声! 我们总会追

忆心中的那片净土&

$

月
%"

日至
!

月
&

日!在中国铁建'东

来尚城营销中心! 嘉年华活动

华彩绽放!中国铁建'东来尚城

项目工作人员精心准备了丰富

多彩的活动内容! 梦幻城堡让

孩子们尽情玩耍( 石膏彩绘让

孩子在游戏中感受艺术的魅

力( 五彩棉花糖让人重新品尝

儿时的甜蜜记忆))
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体验指尖蝶舞的美好

市民在欣赏小提琴演奏

冷餐会现场

挂牌出让土地首次要求!现房" 上海!试水"预售制度改革#

!::"

年我国出台 *城市房地产管理法+!

建立商品房预售许可制度!这项制度距今已实

施近
6;

年&尽管屡有存废之争!各地也一直在

提高房屋预售的门槛!但并没有改革或取消这

一制度&然而!上海
$

月
1;

日出让的一块位于

城市核心位置的地块!却让业界看到了未来国

家变革这项制度的可能性&

德佑地产提供给记者的上述地块的预出

让合同显示! 地块内建成房屋未来不得预售!

须以全装修现房销售&世联行华东区域总经理

袁鸿昌说!期房转现房销售!反映了行业未来

的发展方向! 不仅会令房屋质量变得更有保

证!也将进一步汰弱留强!使市场份额更为集

中&

首次规定全装修现房销售

被要求以全装修现房销售的这一地块位

于上海市中心黄浦区的原世博会浦西场馆附

近!南面紧邻黄浦江滨江绿化带!名为$黄浦区

五里桥街道
!;"

街坊
1:+!

宗地块%!出让面积

#<<$26

平方米!容积率
!2"

!出让底价
12$$

亿

元! 为纯宅地地块! 起始楼板价高达
12#<

万

元
+

平方米&

除了规定住宅面积必须
!;;=

全装修!且现

房销售外!这一地块还规定要按照该建设项目

住宅建筑总面积
1;=

的比例配建保障性住房&

这些规定!在一定程度上增加了企业的开

发成本& 德佑地产研究部总监陆骑麟说!附近

区域的新房目前销售价格在
>

万元
+

平方米左

右&这一地块如果加工程造价'融资成本'税费

以及配建
1;=

保障房的成本!可能就要与周边

的房价接近&

根据土地预出让合同!这一地块在正式交

付一年内要开工!开工后
1

年内要竣工& 这意

味着上述现房的最晚销售时间会是在
"

年后&

袁鸿昌说!这将对开发商的资金周转产生

比较大的影响& 根据世联行此前的调查!商品

房的预售款要占整个开发资金来源的
"$=

!银

行贷款则占
"#=

!地产信托'基金等只占开发

资金的
:=

&在这个背景下!可以预见开发商的

资金压力&

也许正是因为上述原因!上海才选择在这

样一块小面积的迷你地块上$试水%商品住宅

现房销售& 陆骑麟说!上述地块面积较目前出

让的很多住宅地块都要小! 而且总价也不高!

对开发商的自有资金占用有限&

根据上海业界人士的介绍!挂牌出让的商品

住宅用地!规定必须以现房销售!这还是第一次&

提高门槛还是政策信号
'

尽管仅是个案!但多位房地产行业人士认

为!这可能会成为商品房预售改革的趋势&

克而瑞研究总监薛建雄说!实施新房的现

房销售是和欧美接轨!对房地产行业长远发展

来说是福音& 之前在开发商比较弱的情况下!

为了促进行业发展!政府允许预售& 开发商在

房子没建好的情况下就销售房屋!房屋的质量

保障和安全完全靠政府监管!实际上是把风险

和责任转嫁给地方政府& 在未来!这部分责任

和风险将重新由开发商承担&

袁鸿昌进一步指出!现房销售将成为未来

趋势&它不仅能够最大限度地规避$烂尾楼%风

险!也使得更多的开发商为了多卖房子提升房

屋质量&由于现房销售将增加开发商的资金周

转压力!会使得行业的洗牌加速& 那种只赚不

赔的时代会就此结束&只有提供更高质量产品

的企业!才有可能赢得未来&

不过!也有人不赞同这种直接取消商品房

预售的改革思路&对海外房地产有深入研究的

房地产专家蔡为民就认为!应该效仿欧美的商

品房预售规定!在合同签署时!同意购房者按

照房屋的施工进度支付购房款&

据 了解! 欧美等国规定的购房款支付时

间节点多达
!1

个!购房者在这
!1

个时间节点

上如果对房屋的施工质量不满意!都可以按照

合同规定要求退还购房款& 蔡为民认为!由于

购房按揭贷款要到正式交付后才会发放!保障

了购房者的权力!同时也令开发商更为安心地

盖好房子&

浦东改革与发展研究院房地产经济研究

中心主任李战军认为!期房取消销售的可能性

不大& 因为这样会使供应量变小!老百姓更买

不起房子& 长期研究房地产政策!并为有关部

门制定政策提供建议的上海易居房地产研究

院副院长杨红旭说!商品房预售政策!中央不

会变化!上海也不会率先变化& 克而瑞上海机

构总经理李振宇则表示!这幅地块的现房销售

规定!应该更多是为了提高门槛&

*据+每日经济新闻,-

留住记忆

石膏彩绘


