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持续上涨近两年的!百城房价"首现跌势#

!

月
"

日$中国指数研究院发布
#

月百城房价变动情况#根据中指院对全国

"$$

个主要城市新建住宅的全样本调查数据$

%$"&

年
'

月$百城
(

新建
)

住宅平均价格为
"$*+,

元
-

平方米$环比下跌

$./%0

$是
%$1%

年
!

月以来首次环比下跌# 其中$环比下跌的城市达到
!%

个#

多位接受记者采访的业内人士指出$担当本轮降价主力军的是中小型房企$目前市场

上绝大多数
+

折项目都来自于中小型开发企业# 而龙头房企也开始走出惜售%观

望的状态$高调加入降价大军# 综合多方因素预测$

!

月房企可能

进一步加大促销力度#
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年
%

月
4

日 星期四楼市!深读

!%

城市房价环比下跌

中指院数据显示!在
-55

个城市中!有
/6

个城市环比上涨!

.7

个城市环比下跌!

-

个城

市与上月持平" 与上月相比!

4

月价格环比上

涨的城市数量减少
-8

个!其中涨幅在
-9

以上

的有
6

个! 较上月减少
:

个#

4

月价格环比下

跌的城市数量较上月增加
-6

个"

同比来看! 百城住宅均价与去年同月相

比上涨
608:9

! 涨幅较上月缩小
-077

个百分

点!为连续第
4

个月缩小" 按中位数计算!全

国
-55

个城市
;

新建
<

住宅价格中位数为
67==

元
>

平方米!环比上月上涨
5?-=9

"

另外!根据百城价格指数系统对北京$上

海$广州$深圳等十大城市的全样本调查数据

显示!

4

月十大城市住宅均价为
-=.54

元
>

平

方米!环比下跌
5?-89

!为连续环比上涨
7/

个

月后首次下跌!下跌城市个数增加至
8

个" 具

体来看! 仅北京$ 天津环比 上 涨 ! 涨 幅 分

别 为
5 ?. = 9

$

5 ?589

#其他城市环比下跌!其

中南京环比跌幅最大!为
-?/.9

#杭州$深圳$

成都跌幅在
5?49

至
-9

之间#武汉$上海$重庆

;

主城区
<

$广州跌幅在
5?49

以内"

同比来看 ! 十大城市平均价格上涨

-/?=69

!连续第
-=

个月上涨!涨幅较上月缩小

-?:5

个百分点"

4

月!十大城市全部同比上涨!

北京上涨
77?/=9

! 涨幅仍居十大城市首位但

持续缩小#广州上涨
-4?-:9

!位列北京之后#

上海$ 深圳$ 南京涨幅在
-59

至
-49

之间#武

汉$天津$重庆
;

主城区
<

$杭州涨幅在
49

至
-59

之间#成都同比上涨
-?5=9

!涨幅最小"

中指院方面分析认为!

75-:

年
4

月!百城

住宅平均价格在连续环比上涨
7/

个月后首次

环比下跌! 十大城市中
8

个城市环比下跌!这

意味着%国内房地产价格在经历近两年持续上

涨之后进入调整阶段&"

此外!该机构进一步分析指出!从近期房

地产市场供需情况来看!市场供应增加!成交

明显回落给房企销售带来较大压力!部分企业

近期加大推盘力度并调整定价策略!如通过打

折促销$赠精装$首付分期等多种方式加大优

惠力度# 这些以价换量的措施有利于促进市

场成交! 但一定程度上促使房价下降"

中小房企成降价主力军

根据中指院发布的百城房价数据显示!

在
4

月房价环比下跌的
.7

个城市中! 跌幅居

前十位的依次是' 汕头$ 呼和浩特$ 宝鸡$

秦皇岛$ 日照$ 芜湖$ 张家港$ 南宁$ 嘉兴$

温州" 其中! 汕头$ 呼和浩特和宝鸡环比跌

幅超过
/9

"

记者注意到!

4

月全国房地产市场整体

成交量依旧呈现下滑态势! 浙江$ 江苏$ 江

西等华东省份出现的降价潮正逐渐蔓延至包

括一线城市在内的全国范围 "

4

月 ! 广州 $

北京等市场先后出现 %全盘零首付& 的楼盘

项目" 广州方面! 全月有超过
-45

个楼盘推

出优惠促销活动! 其中有
-6

家推出了 %零首

付& 和 %低首付& 活动"

另据市场机构
@A B@

研究中心的研究报

告指出! 综合而言! 本轮楼市降价潮大有赶

超
75--

年的降价之势" 在优惠力度上!

.

折

让利再度出现! 不过市场上目前还是以
8

至

=

折为主# 在房企参与度上! 大至龙头房企!

小至地方企业均有涉及# 而在产品类别上!

房企主攻刚需产品! 刺激刚需客群入市"

@AB@

研究中心研究员沈晓玲告诉记

者! 经过年初以来业绩增长动力不足的冲击!

龙头房企也摆脱了惜售$ 观望的状态! 开始

出击市场! 高调加入降价行列" 其中! 万科$

恒大分别在广州$ 沈阳以
6

折力度笼络客源"

沈晓玲还说! 担当本轮降价主力军的是

中小型房企" 目前全国楼市出现的绝大多数

6

折项目都来自于中小型开发企业" %对于

大型开发企业来说! 全国化布局分散企业风

险! 增加周转能力! 而中小型房企则受限于

项目布局! 一旦遇到市场降温! 将首当其冲!

选择以价换量是保证企业运作的必然选择!

在降价力度上往往也采取一降到底的策略&"

区域性降价或将加速

回望刚刚过去的
4

月! 在楼市量价齐跌

的同时! 地方政府主导的 %救市& 大军也在

扩容"

先后有宁波$ 郑州$ 天津$ 海口等城市

在当月传出将出台 %刺激楼市& 的相关政策"

中原地产研究部统计数据显示! 截至
4

月!

传闻救市的城市已经超过
-5

个! 其中明确落

地政策城市也超过了
.

个城市" 如果叠加在

75-/

年出台 %救市& 政策的城市! 那些库存

高企$ 成交萎靡的地方很多已开始放松楼市

调控政策"

值得一提的是! 杭州在
4

月出台了 %限

价令&! 如果商品房实际成交价低于备案价格

超过
-49

! 将通过技术手段限制网签" 另外!

4

月
-7

日! 央行发布的 %央五条& 要求商业

银行将首套房贷回归正常化! 支持首次购房

按揭贷款! 提高贷款效率"

中原地产首席分析师张大伟分析认为 !

从
4

月的房地产市场及百城房价数据来看!

房地产下行趋势明确! 楼市已经开始周期性

调整 " 他进一步分析认为 ! 相比
7558

年 $

75--

年出现的政策性压制导致的市场调整!

本次楼市出现调整的主要原因为' 资金价格

上涨导致房地产按揭$ 开发信贷收紧# 以及

全国总体楼市供应告别绝对短缺! 三四线城

市出现供应过剩"

张大伟认为! 本次楼市变化是历史上首

次出现的因为 %非政策因素& 导致的市场萧

条! 这也可能会导致本轮市场的调整周期更

长! %特别是非核心城市$ 城市非核心区!

都有可能出现明显价格调整&"

此外! 张大伟还表示!

4

月百城房价数

据显示! %华东区域整体楼市出现颓势!浙

江$江苏$江西等华东省份出现区域性降价!房

价变化从之前的点状分布出现了块状变化!调

整的速度加快&"

在信贷收紧$资金压力$自住房供应等多

方因素作用下!供需双方的市场预判已经出现

转向!购房者观望情绪加重!房企%让利跑量&

心理渐占上风" 张大伟据此预测!综合多方因

素!

.

月房企可能进一步加大促销力度"

&据'经济参考报()


